PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA SUBCLASSE SENIOR DA 22 (SEGUNDA) SERIE DA
12 (PRIMEIRA) EMISSAO, DE COTAS DA SUBCLASSE MEZANINO DA 2° (SEGUNDA) SERIE DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO E DE
COTAS DA SUBCLASSE JUNIOR DA 5% (QUINTA) EMISSAO DO NTZ EMPREENDIMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS MULTICARTEIRA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 62.935.248/0001-00

Y ARDERAA
no valor total de R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais) m
.-""" Registro de funcionamento do Fundo na CVM: 0045594, em 29 de setembro de 2025. 0 AHEIMA
RRIA Cadigo ISIN das Cotas da Subclasse Sénior: BROPVBCTF023
m Cédigo ISIN das Cotas da Subclasse Mezanino: BROPVBCTF015
Cadigo ISIN das Cotas da Subclasse Junior: BROPVBCTF007

Registro da Oferta, para as Cotas da Subclasse Sénior, na CVM: CVM/SRE/AUT/FDC/PRI/2025/2207, em 23 de dezembro de 2025
Registro da Oferta, para as Cotas da Subclasse Mezanino, na CVYM: CVM/SRE/AUT/FDC/PRI/2025/2160, em 23 de dezembro de 2025
Registro da Oferta, para as Cotas da Subclasse Junior, na CVM: CVM/SRE/AUT/FDC/PRI/2025/2161, em 23 de dezembro de 2025

Para fins do Anexo Complementar V as Regras e Procedimentos ANBIMA de ART, o Fundo é classificado como “Multicarteira Outros”.

O Fundo é constituido sob a forma de condominio de natureza especial, em regime fechado, nos termos da Resolugdo CMN n° 2.907, de 29 de novembro de 2001, da Resolugao
CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022, e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, e é regido pelo Regulamento. O Fundo é constituido com classe Unica
de Cotas, sendo vedada a afetagdo ou a vinculagdo, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas.

O Fundo é administrado pela MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 18° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ sob o n° 12.063.256/0001-27, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio profissional de administragédo de carteira de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 13.091, de 24 de
junho de 2013, e gerido pela NETZ ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 1.376, Edificio Torre Nagdes Unidas, 14° andar, sala 141, Cidade Mongdes, CEP 04571-936, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 48.638.617/0001-
63, devidamente autorizada pela CVM a prestar os servigos de administracédo de carteira de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, por meio do Ato Declaratério
CVM n° 20.966, de 23 de junho de 2023.

Os Direitos Creditérios a serem adquiridos pelo Fundo serdo devidos por multiplos Devedores.

Ser&o emitidas, pelo Fundo, (i) 70.000 (setenta mil) Cotas da Subclasse Sénior, com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais), na respectiva Data da 12 Integralizagso, totalizando
R$70.000.000,00 (setenta mil reais); (ii) 10.000 (dez mil) Cotas da Subclasse Mezanino, com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais), na respectiva Data da 1? Integralizagao,
totalizando R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais); e (iii) Cotas da Subclasse Junior em quantidade correspondente ao volume total de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais) na respectiva Data da 12 Integralizagdo, sendo a quantidade de Cotas da Subclasse Junior calculada considerando o valor unitario atualizado, nos termos do Regulamento,
das cotas da subclasse junior da 12 (primeira) emissao em circulagéo, na Data da 12 Integralizagdo das Cotas da Subclasse Junior.

As Cotas serao valorizadas todo Dia Util, a partir do Dia Util seguinte a respectiva Data da 12 Integralizagdo, sendo que a Ultima valorizagéo ocorrera na respectiva data de
resgate, nos termos do Regulamento. A meta de valoriza¢&o sera calculada a partir da apropriagéo diaria do respectivo indice Referencial, sob a forma de capitalizagso composta,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Meta de Rentabilidade das Cotas da Subclasse Sénior sera equivalente a 100% (cem por cento) da
Taxa DI, acrescido de uma sobretaxa (spread) de 5% (cinco por cento) ao ano. A Meta de Rentabilidade das Cotas da Subclasse Mezanino sera equivalente a 100% (cem por
cento) da Taxa DI, acrescido de uma sobretaxa (spread) de 7% (sete por cento) ao ano. As Cotas da Subclasse Junior seréo valorizadas todo Dia Util.

As Cotas estao sujeitas as restricdes de negociagéo previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, no Regulamento e neste Prospecto e serdo depositadas para
negociagao no mercado secundario no Fundos21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3.

As Cotas serdo amortizadas durante o Periodo de Desinvestimento, em regime de caixa, observada a subordinagéo entre as subclasses.

Observada a Ordem de Alocacdo, as Cotas da Subclasse Sénior terdo prioridade em relacéo as Cotas da Subclasse Mezanino e as Cotas da Subclasse Junior para efeitos de
amortizagdo e resgate. As Cotas da Subclasse Mezanino se subordinardo as Cotas da Subclasse Sénior para efeitos de amortizagao e resgate, mas, para os mesmos efeitos,
terdo prioridade em relagdo as Cotas da Subclasse Junior. As Cotas da Subclasse Junior se subordinardo as Cotas da Subclasse Sénior e as Cotas da Subclasse Mezanino
para efeitos de amortizagdo e resgate. As Cotas da Subclasse Junior somente serdo amortizadas e resgatadas ap6s o resgate integral das Cotas da Subclasse Séniores e das
Cotas da Subclasse Mezanino.

As aplicagdes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servigos, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Os investidores devem ler a segao “Fatores de Risco”, nas paginas 29 a 45 do presente Prospecto.

O registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou dos Devedores.
A CVM néo realizou analise prévia do conteiido deste Prospecto ou dos demais Documentos da Oferta. Existem restricoes que se aplicam a revenda das Cotas,
conforme descritas no item 6.1 deste Prospecto.

As Cotas ndao contam com classificagdo de risco atribuida por agéncia classificadora de risco registrada na CVM.

Este Fundo pode investir em carteira de Direitos Creditoérios diversificada, com natureza e caracteristicas distintas. Dessa forma, o desempenho da carteira pode
apresentar variacdo de comportamento ao longo da existéncia do Fundo.

NA AQUISIGAO PRIMARIA DE COTAS DO FUNDO, INCIDIRA IOF A ALIQUOTA DE 0,38% (TRINTA E OITO CENTESIMOS POR CENTO) SOBRE O VALOR INVESTIDO,
INCLUSIVE PARA INSTITUIGOES FINANCEIRAS E FUNDOS DE INVESTIMENTO. A AQUISIGAO, PELO FUNDO, DE COTAS DE OUTROS FUNDOS DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS NO MERCADO PRIMARIO TAMBEM ESTA SUJEITA A INCIDENCIA DE IOF, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO APLICAVEL.

Administrador Gestor Coordenador Lider
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A data deste Prospecto é 23 de dezembro de 2025.
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1. GLOSSARIO

Os termos e expressoes utilizados no presente Prospecto, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos nesta segéo 1, aplicaveis tanto no
singular quanto no plural:

“‘“Administrador” MONETAR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigao financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n°® 100, 18° andar, Itaim Bibi, CEP
04534-000, inscrita no CNPJ sob o n® 12.063.256/0001-27,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de valores
mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 13.091, de 24 de junho
de 2013, ou a sua sucessora a qualquer titulo.

“‘Agente de Cobranga” NETZ SOLUTIONS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 1.376, 14°
andar, sala 141, Cidade Mongdes, CEP: 04571-936,
inscrita no CNPJ sob o n° 60.408.897/0001-19, ou a sua
sucessora a qualquer titulo, contratado pelo Gestor, em
nome do Fundo, para prestar os servicos de cobranga
extrajudicial ou judicial dos Direitos Creditérios Adquiridos
vencidos e ndo pagos.

“Alocagao Minima Percentual minimo de 67% (sessenta e sete por cento) do

para Fins Tributarios” Patrimbnio Liquido a ser alocado em Direitos Creditdrios
Adquiridos, conforme a definicao de “direitos creditorios” na
Resolugdo CMN n°5.111, de 21 de dezembro de 2023,
para fins de sujei¢gdo do Fundo ao “Regime Especifico dos
Fundos Nao Sujeitos a Tributagdo Periddica” previsto na
Lei n® 14.754, de 12 de dezembro de 2023.

“Amortizagao Amortizagdo extraordinaria das Cotas da Subclasse

Extraordinaria” Mezanino e as Cotas da Subclasse Junior para o
reenquadramento (i) da Alocagcdo Minima Para Fins
Tributarios; ou (ii) do indice de Subordinago.

“ANBIMA” Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.



“Anexo ao
Regulamento”
“Anuncio de
Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Apéndice”

“Assembleia”

“Assembleia Especial”

“Assembleia Geral”

“Ativos Financeiros”

“Auditor
Independente”

HB3”

‘BACEN”

“Cedente”

“Classe”

‘Codigo ANBIMA de
ART”

“‘Coédigo ANBIMA de
Distribuicao”

O anexo descritivo da classe uUnica do Fundo.

Anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do
artigo 76 da Resolucdo CVM n° 160/22.

Anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59, §3°,
da Resolugcdo CVM n° 160/22.

Apéndice descritivo de cada subclasse ou série de Cotas.

A Assembleia Geral e a Assembleia Especial, quando
referidas em conjunto e indistintamente.

A assembleia especial de Cotistas, conforme aplicavel.

Assembleia geral de Cotistas, ordinaria ou extraordinaria.

Ativos financeiros que poderao integrar a carteira do
Fundo, conforme definidos no Regulamento.

Empresa de auditoria, registrada na CVM, contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo, para prestar os
servicos referentes a auditoria das demonstragbes
contabeis do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Banco Central do Brasil.

Pessoa fisica ou juridica que cede os Direitos Creditorios
ao Fundo, nos termos do respectivo Contrato de Cesséao.

A classe Unica de Cotas do Fundo.

Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros, da ANBIMA.

Cddigo de Distribuicdo de Produtos de Investimento, da
ANBIMA.



“Cédigo ANBIMA de
Ofertas”

“‘Codigos e Regras e
Procedimentos
ANBIMA”

“Consultoria
Especializada”

“Conta da Classe”

“Conta Vinculada”

“Contrato de Cessao”

“Contrato de
Consultoria e
Cobran¢a”

Cddigo de Ofertas Publicas, da ANBIMA.

Em conjunto, o Codigo ANBIMA de ART, o Cdodigo ANBIMA
de Distribuigao, o Codigo ANBIMA de Ofertas, as Regras e
Procedimentos ANBIMA de ART, as Regras e
Procedimentos ANBIMA de Distribuicdo e as Regras e
Procedimentos ANBIMA de Ofertas.

NETZ SOLUTIONS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 1.376, 14°
andar, sala 141, Cidade Mongdes, CEP: 04571-936,
inscrita no CNPJ sob o n°® 60.408.897/0001-19, ou a sua
sucessora a qualquer titulo, contratada pelo Gestor, em
nome do Fundo, para prestar os servicos de consultoria
especializada nas atividades de analise, selecéo, aquisicao
e substituicdo dos Direitos Creditorios.

Conta corrente de titularidade do Fundo, representada pelo
Administrador, (i) para a qual seréo destinados os recursos
decorrentes do pagamento dos Direitos Creditérios
Adquiridos; e (ii) na qual serao recebidos os recursos
decorrentes dos Ativos Financeiros integrantes da carteira
do Fundo da integralizagao das Cotas.

Cada conta de titularidade de um Cedente, movimentada
pelo Administrador ou pelo Custodiante, destinada a
receber pagamentos do pagamento dos Direitos
Creditorios Adquiridos pelos Devedores e manter os
recursos em custédia, para posterior repasse a Conta da
Classe, mediante o envio de ordens pelo Administrador ou
pelo Custodiante ao banco depositario.

Contrato celebrado entre o Fundo e cada Cedente, no qual
serdo estabelecidos os termos e condigdes para a cesséo
dos Direitos Creditorios.

O “Contrato de Consultoria Especializada e Cobranga de
Direitos Creditérios Inadimplidos e Outras Avencgas’,
celebrado entre o Fundo, representado pelo Gestor, a
Consultoria Especializada e o Agente de Cobranga, pelo
qual sdo determinados os termos e condi¢des da prestacéo



“Contrato de

Distribuicao”

“Coordenador Lider”

“Cotas”

“Cotas da Subclasse

Junior”

“Cotas da
Mezanino”

Subclasse

“Cotas da Subclasse

Sénior”

“Cotista”

“Critérios de

Elegibilidade”

dos servigos (i) de consultoria especializada, pela
Consultoria Especializada; e (ii) de cobranca extrajudicial
ou judicial dos Direitos Creditérios Inadimplidos, pelo
Agente de Cobranca.

“Contrato de Estruturacdo, Coordenacido e Distribuicdo
Publica, sob o Regime de Melhores Esforgos, de Cotas de
Emissdo do NTZ Empreendimentos Fundo de Investimento
em Direitos Creditérios Multicarteira de Responsabilidade
Limitada e Outras Avencgas” celebrado entre o Fundo e o
Coordenador Lider, com a interveniéncia do Gestor e do
Administrador, no qual serdo estabelecidos os termos e
condigbes para a realizagdo da Oferta.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 100, 5° andar, Itaim
Bibi, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ sob o n°
03.751.794/0001-13, contratado pelo Gestor, em nome do
Fundo, para estruturar, coordenar e distribuir a Oferta.

As Cotas da Subclasse Sénior, as Cotas da Subclasse
Mezanino e as Cotas da Subclasse Junior, quando
referidas em conjunto e indistintamente.

As Cotas da Subclasse Junior da 22 (segunda) emissao do
Fundo.

As Cotas da Subclasse Mezanino da 22 (segunda) série da
12 (primeira) emissao do Fundo.

As Cotas da Subclasse Sénior da 2?2 (segunda) série da
12 (primeira) emissao do Fundo.

Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de
cotistas do Fundo.

Critérios de elegibilidade dos Direitos Creditdrios, definidos
no Regulamento.



“Custodiante”

ucvmu

‘Data
12 Integralizagao”

da

‘Data de Aquisi¢ao”

“Data de Inicio do
Fundo”
“‘Deliberagao da
Oferta”

“Demais Prestadores
de Servicos”

“Devedor”

“Dia Util”

“Direitos Creditérios”

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢&o
financeira devidamente autorizada pela CVM para a
prestacdo de servicos de custodia de valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 14.300, de 1 de
julho de 2015, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar,
Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ sob o n°
03.751.794/0001-13, ou a sua sucessora a qualquer titulo.

Comisséao de Valores Mobiliarios.

Data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas de uma
determinada subclasse ou série.

Cada data em que ocorrer a aquisicdo dos Direitos
Creditorios e o pagamento do pregco de aquisicdo pelo
Fundo.

de

Data da 12 (primeira) integralizacdo Cotas,

independentemente da subclasse ou série.

A ata da Assembleia Especial realizada em 22 de
dezembro de 2025, por meio da qual os Cotistas aprovaram
a Emisséao e a Oferta.

Prestadores de servigos contratados pelo Administrador ou

pelo Gestor, em nome do Fundo, nos termos do

Regulamento.

Pessoa fisica ou juridica que é devedora dos Direitos
Creditorios.

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
nacional ou, ainda, dias em que, por qualquer motivo, ndo
houver expediente bancario ou ndo funcionar o mercado
financeiro na praca da sede do Administrador ou do
Custodiante.

Direitos creditérios originados com a participagao direta ou
indireta do Originador, ou devidos pelo Originador ou por
empresas do seu Grupo Econdmico, decorrentes de



“Direitos Creditérios
Adquiridos”

“Direitos Creditérios
Inadimplidos”
“Documentos

Comprobatoérios”

“Documentos da
Oferta”

“Emissao”

“‘Entidade
Registradora”

“Eventos de
Avaliagao”

“Eventos de
Liquidagao”

operacdes realizadas, preponderantemente, no segmento
imobiliario, os quais poderao ser representados por, dentre
outros, (i) notas comerciais emitidas pelo Originador ou por
empresas do seu Grupo Econdmico; (ii) contratos, notas
fiscais e duplicatas relativas ao fornecimento de
mercadorias ou servigos; (iii) contratos, notas promissorias
e outros documentos originados no setor imobiliario; e (iv)
CRI e debéntures lastreadas em Direitos Creditorios.

Direitos Creditorios integrantes da carteira do Fundo.

Direitos Creditdrios Adquiridos vencidos e nao pagos pelos
respectivos Devedores nas respectivas datas de
vencimento de cada Direito Creditério Adquirido.

Documentagdo que evidencia o lastro dos Direitos
Creditérios, conforme definida no Regulamento.

Documentos relacionados a Oferta, incluindo o presente
Prospecto, a Lamina da Oferta, o Anudncio de Inicio, o
Anuncio de Encerramento e o material publicitario da
Oferta.

Em conjunto, (i) a 12 (segunda) emissdao de Cotas da
Subclasse Sénior da 22 (segunda) série do Fundo; (ii) a
12 (segunda) emissao de Cotas da Subclasse Mezanino da
22 (segunda) série do Fundo; e (iii) a 52 (quinta) emissao
de Cotas da Subclasse Mezanino, as quais sado objeto da
Oferta.

Entidade registradora autorizada pelo BACEN contratada
pelo Administrador, em nome do Fundo, para realizar o
registro dos Direitos Creditérios Adquiridos que sejam
passiveis de registro.

Eventos definidos no Regulamento cuja ocorréncia enseja
a imediata convocacdo da Assembleia para deliberar se
tais eventos constituem Eventos de Liquidacao.

Eventos definidos no Regulamento cuja ocorréncia enseja
a imediata convocagao da Assembleia para deliberar sobre

8



“‘Eventos de
Resolucao da Cessao”

“Fundo”

“Gestor”

“Grupo Econémico”

‘IGP-M”

“indice de
Subordinagao”

“indice de
Subordinagao Junior”

“indice de
Subordinagao
Mezanino’

o inicio dos procedimentos de liquidacdo do Fundo e o
plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de
Servigos Essenciais.

Eventos definidos no Contrato de Cessao cuja ocorréncia
enseja a resolugdo da cessdo dos Direitos Creditérios
Adquiridos e 0 pagamento do prego de resolugdo pelo
respectivo Cedente.

NTZ EMPREENDIMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS MULTICARTEIRA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

NETZ ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n° 1.376, Edificio Torre Nacdes Unidas, 14° andar,
sala 141, Cidade Mongdes, CEP 04571-936, inscrita no
CNPJ sob o n° 48.638.617/0001-63, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, na
categoria de gestor de recursos, por meio do Ato
Declaratério CVM n° 20.966, de 23 de junho de 2023, ou a
sua sucessora a qualquer titulo.

Em relagdo a qualquer pessoa juridica, o grupo formado
por seu controlador, sociedades controladas e demais
sociedades consideradas como tais.

indice Geral de Pregos — Mercado, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Economia da Fundagéo Getulio Vargas.

O Iindice de Subordinagdo Sénior e o Indice de
Subordinagdo Mezanino, quando referidos em conjunto.

Resultado da divisdo do (i) valor agregado de todas as
Cotas da Subclasse Junior em circulagdo; pelo
(ii) Patriménio Liquido.

Resultado da divisdo do (i) valor agregado das Cotas da
Subclasse Mezanino de todas as séries e de todas as
Cotas da Subclasse Junior em circulagdo; pelo
(ii) Patriménio Liquido.



“Investidores
Qualificados”

“Lamina da Oferta”

“Meta de
Rentabilidade”

“Oferta”

“Ordem de Alocagao”

“Originador”

“Parte Relacionada”’

“Patrimoénio Liquido”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolugcdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

Lamina da Oferta, nos termos do artigo 23 da Resolugao
CVM n° 160/22.

Com relacdo a cada série de Cotas da Subclasse Sénior
ou Cotas da Subclasse Mezanino, a meta de rentabilidade
determinada no respectivo Apéndice.

Distribuicao publica das Cotas, sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolugao CVM n° 160/22.

A ordem de alocacgao de recursos prevista no Regulamento
e descrita no item 2.3.10 deste Prospecto.

VICTORIA BRASIL NORDESTE EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUGOES S.A., sociedade anénima, com sede na
cidade de Aracaju, Estado de Sergipe, na Rua Manoel
Joaquim Correia, n° 2.380, Inacio Barbosa, CEP 49027-
410, inscrita no CNPJ sob o n° 15.024.718/0001-95, ou a
sua sucessora a qualquer titulo.

Significa, em relacao a uma determinada Pessoa, qualquer
Pessoa (i) controlada direta ou indiretamente; (ii) que esteja
sob o controle comum a tal Pessoa; bem como (iii) as
controladoras direta e indiretas de tal Pessoa. Para fins de
esclarecimento, estio incluidos no conceito de Partes
Relacionadas os fundos de investimentos cujas cotas
sejam detidas por Partes Relacionadas da referida Pessoa.

O termo “controle”, para os fins da presente definicao,
devera ter o significado que lhe é atribuido no artigo 116 da
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada.

Os termos “controlada” e “controlador” deverdo ser
interpretados em consonancia com o acima disposto.

Patrimonio liquido do Fundo.
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“Periodo de
Distribuicao”
“Periodo de

Desinvestimento”

“Periodo de
Investimento”

“Pessoas Vinculadas”

Periodo de distribuigdo da Oferta, que (i) tera inicio na data
de divulgacao do Anuncio de Inicio; e (ii) sera encerrado
na data de divulgagédo do Anuncio de Encerramento.

Periodo que se inicia no Dia Util imediatamente seguinte
ao término do Periodo de Investimento e se encerra ao final
do Prazo de Duragao ou na data de liquidacao da Classe,
O que ocorrer primeiro.

Periodo de 4 (quatro) anos, podendo ser prorrogados por
mais 2 (dois) anos, a contar da Data de Inicio do Fundo,
durante o qual (i) a Classe podera adquirir os Direitos
Creditorios; e (ii) ndo sera realizada a amortizagdo das
Cotas, ressalvada a Amortizagéo Extraordinaria.

Investidores Qualificados que sejam, nos termos do
artigo 2°, XVI, da Resolugdo CVM n° 160/22 e do artigo 2°,
Xll, da Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
(i) administradores ou controladores (ou integrantes do
grupo de controle), diretos ou indiretos, do Fundo, do
Administrador ou do Gestor, bem como seus respectivos
cbénjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau, e as sociedades por eles
controladas, direta ou indiretamente; (ii) administradores
ou controladores (ou integrantes do grupo de controle),
diretos ou indiretos, do Coordenador Lider, bem como seus
respectivos cOnjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(i) funcionarios, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider que desempenhem atividades de
intermediagdo ou de suporte operacional; (iv) assessores
de investimento que prestem servigos ao Coordenador
Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, contrato de prestagcdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou
de suporte operacional; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou por Pessoas
Vinculadas ao Coordenador Lider; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens (i) a (v) acima; e (viii) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas
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“Plano de
Distribuicao”

“Politica de Cobranga”

“Prazo de Duragao”

“Prestadores de

Servigos Essenciais”

“Prospecto”’

“Quantidade Minima”

‘Regras e
Procedimentos
ANBIMA de ART”

‘Regras e
Procedimentos
ANBIMA de
Distribuicao”

‘Regras e

Procedimentos
ANBIMA de Ofertas”

‘Regulamento”

“Reserva de
Encargos”

Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que n&o sejam Pessoas Vinculadas.

Plano de distribuicdo da Oferta, elaborado nos termos do
Contrato de Distribuigao.

Politica de cobranca dos Direitos Creditérios Adquiridos
inadimplidos, adotada pelo Agente de Cobranga, conforme
prevista no Regulamento.

significa o prazo de duracdo do Fundo, definido no
item 2.3.4 deste Prospecto.

O Administrador e o Gestor, quando referidas em conjunto
e indistintamente.

O presente prospecto definitivo da Oferta.

A quantidade minima de Cotas que devera ser colocada
em caso de distribuicdo parcial, qual seja, (i) 1.000 (mil)
Cotas da Subclasse Sénior; (ii) 1.000 (mil) Cotas da
Subclasse Mezanino; e (iii) 1.000 (mil) Cotas da Subclasse
Junior.

Regras e Procedimentos de Administragdo e Gestao de

Recursos de Terceiros, da ANBIMA.

Regras e Procedimentos do Codigo de Distribuicdo de
Produtos de Investimento, da ANBIMA.

Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas,
da ANBIMA.

Regulamento do Fundo.

Reserva para pagamento dos encargos do Fundo, nos
termos do Regulamento.
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“Taxa de Remuneracdo devida ao Administrador, nos termos do
Administragao” Regulamento.

“Taxa de Gestao” Remuneracdo devida ao Gestor, nos termos do
Regulamento.

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
21 Breve descricao da Oferta

Serao emitidas (i) 70.000 (setenta mil) Cotas da Subclasse Sénior, com valor unitario
de R$1.000,00 (mil reais), na respectiva Data da 12 Integralizagdo, totalizando
R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais); (ii) 10.000 (dez mil) Cotas da Subclasse
Mezanino, com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais), na respectiva Data da
12 Integralizagao, totalizando R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais); e (iii) Cotas da
Subclasse Junior em quantidade correspondente ao volume total de
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) na respectiva Data da
12 Integralizacdo, sendo a quantidade de Cotas da Subclasse Junior calculada
considerando o valor unitario atualizado, nos termos do Regulamento, das cotas
da subclasse junior da 12 (primeira) emissdao em circulagdo, na Data da
12 Integralizacéo.

Sera permitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a colocagdo da
quantidade minima de (i) 1.000 (mil) Cotas da Subclasse Sénior; (ii) 1.000 (mil) Cotas
da Subclasse Mezanino; e (iii) 1.000 (mil) Cotas da Subclasse Junior.

Uma vez subscrita a Quantidade Minima, os recursos captados na Oferta poderao ser
utilizados pelo Fundo para a aquisicdo dos Direitos Creditérios, respeitado o disposto
no Regulamento. Na hipétese de distribuicdo parcial das Cotas, ndo havera a captacao
de recursos pelo Fundo por meio de fontes alternativas.

Nao sendo realizada a colocacdo da Quantidade Minima durante o Periodo de
Distribuicao, a Oferta sera cancelada pelo Administrador, que devera comunicar
imediatamente os Investidores Qualificados sobre o cancelamento da Oferta, mediante
divulgagao de aviso na forma prevista no Regulamento.

Cada Investidor Qualificado podera, no boletim de subscricao das Cotas, condicionar a
sua adesao a Oferta a que haja a distribuigao (i) da totalidade das Cotas; ou (ii) de uma
quantidade de Cotas igual ou superior a Quantidade Minima e inferior a quantidade total
de Cotas. Nao havendo a manifestagao do Investidor Qualificado, presumir-se-a o seu
interesse em manter a totalidade das Cotas por ele subscritas.
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Caso ocorra a distribuicdo parcial das Cotas, as Cotas que nido forem efetivamente
colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas.

Nas hipoteses previstas acima, os valores até entado integralizados pelos Investidores
Qualificados que fizerem jus ao reembolso serdo devolvidos pelo Fundo, em moeda
corrente nacional, no prazo de até 10 (dez) dias a contar da data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, acrescidos proporcionalmente dos rendimentos auferidos
pelas aplicagcdes dos valores, liquidos de encargos e tributos.

N3o havera lote adicional de Cotas.

A Oferta sera intermediada pelo Coordenador Lider, em regime de melhores esforgos
de colocacgao, nos termos do Contrato de Distribuicao.

A Oferta sera registrada na CVM sob o rito automatico, nos termos da Resolugido CVM
n°® 160/22, ndo sujeitando-se a analise prévia da CVM.

A Oferta sera registrada na ANBIMA em até 7 (sete) dias da data de divulgagéo do
Anuncio de Encerramento, nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA de
Ofertas.

2.2 Apresentagdo dos Prestadores de Servigcos Essenciais e do
Custodiante

2.2.1 Administrador

A administracdo fiduciaria do Fundo sera realizada pelo Administrador, a qual,
observada a regulamentagdo em vigor, as limitagdes do Regulamento e a divisdo de
atribuicdoes com o Gestor, tera poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracao fiduciaria do Fundo.

A Terra Investimentos atua ha 23 (vinte e trés) anos no mercado financeiro brasileiro
com simplicidade e confianga consolidando-se como administradora comprometida com
integridade proximidade e transparéncia sua missao é ouvir cada cliente e traduzir suas
necessidades em solugdes personalizadas oferecendo produtos acessiveis e
experiéncias de investimento de qualidade que fortalecem relagdes duradouras e
responsaveis.
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2.2.2 Gestor

A gestao do Fundo sera realizada pelo Gestor, a qual, observada a regulamentagao em
vigor, as limitacées do Regulamento e a divisdo de atribuicdes com o Administrador,
tera poderes para praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira do Fundo.

Atua, desde janeiro de 2025, como instituicido especializada na gestao de recursos e
em estratégias de crédito, destacando-se por sua capacidade de originacgao,
estruturacao e gestao de solucdes financeiras, fundamentadas em rigor técnico, uso de
inteligéncia de dados e elevados padrdes de governanga. O Gestor desenvolve e
administra produtos que buscam conciliar performance, segurancga e transparéncia, com
foco na criagao de valor sustentavel para os investidores e demais parceiros.

2.2.3 Custodiante

A custddia dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, incluindo os servigos previstos nos artigos 37 a 39 do Anexo
Normativo Il a Resolugdo CVM n° 175/22, sera realizada pelo Custodiante.

2.3 Informagoes sobre o Fundo que os Prestadores de Servigcos
Essenciais desejam destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

2.3.1 Base legal

O Fundo é constituido sob a forma de condominio de natureza especial, em regime
fechado, nos termos da Resolugao CMN n° 2.907/01, da Resolugdo CVM n°® 175/22 e
das demais disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, e é regido pelo
Regulamento.

2.3.2 Classificacdo ANBIMA

Para os fins do disposto no Cédigo ANBIMA, nos termos das “Regras e Procedimentos
de Administracdo e Gestao de Recursos de Terceiros” da ANBIMA, o Fundo é
classificado como “Fundo de Investimento em Direitos Creditérios”, tipo “Outros”, com
foco de atuagdo em “Multicarteira Outros” em razao da aplicagao em crédito imobiliario
€ em recebiveis comerciais.

2.3.3 Identificacdo de todas as classes e subclasses de Cotas

O Fundo é constituido com classe uUnica de Cotas, sendo vedada a afetacdo ou a
vinculagao, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer subclasse
de Cotas.
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As Cotas serdo emitidas em 3 (irés) subclasses: 1 (uma) subclasse de Cotas da
Subclasse Sénior, 1 (uma) subclasse de Cotas da Subclasse Mezanino e 1 (uma)
subclasse de Cotas da Subclasse Junior. As Cotas da Subclasse Sénior e as Cotas da
Subclasse Mezanino poderao ser emitidas em séries, com Metas de Rentabilidade e
prazos e condi¢des para amortizagdo e resgate distintos, conforme definidos nos
respectivos Apéndices.

2.3.4 Prazo de duracéo

As atividades do Fundo seréo iniciadas na Data de Inicio do Fundo. O Fundo tera prazo
de duragao de 6 (seis) anos contado da Data de Inicio do Fundo, sendo 4 (quatro) anos
de Periodo de Investimento e 2 (dois) anos de Periodo de Desinvestimento, podendo
ser prorrogados por mais 2 (dois) anos a critério do Gestor.

2.35 Responsabilidade limitada

A responsabilidade dos Cotistas € limitada ao valor subscrito, ndo estando os Cotistas
obrigados, portanto, a realizagdo de aportes adicionais caso seja constatado o
Patriménio Liquido negativo.

2.3.6 Valores da taxa de administracdo, taxa de gestao, taxa de distribuicdo e
a taxa de performance, se houver, taxa de ingresso, taxa de saida ou outra taxa que

venha a ser cobrada pelo Fundo, especificando a forma de apropriacdo e pagamento:

Pela prestagéo dos servigos de administragéo fiduciaria do Fundo, devera ser paga pelo
Fundo ao Administrador a Taxa de Administracdo no valor correspondente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, respeitado o valor minimo
mensal de R$20.000,00 (vinte mil reais).

O valor minimo mensal da Taxa de Administracdo, conforme previstos acima, sera
atualizado anualmente, a partir da Data de Inicio do Fundo, pela variagdo acumulada do
IGPM ou outro indice que venha a substitui-lo.

Pela prestagao dos servigos de gestdo do Fundo, devera ser paga pelo Fundo ao Gestor
a Taxa de Gestéo no valor correspondente a 1% (um por cento) ao ano incidente sobre
o Patrimébnio Liquido, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

16



Pela prestagao dos servigos previstos no Regulamento, podera ser paga pelo Fundo ao
Custodiante a Taxa Maxima de Custddia no valor correspondente a R$1.000,00 (mil
reais).

A Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e a Taxa Maxima de Custddia serao
calculadas e provisionadas todo Dia Util, e serdo pagas mensalmente, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente & prestacdo dos servicos, a partir do primeiro més
subsequente ao més em que ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

O Administrador e o Gestor poderao estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao
e da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
Demais Prestadores de Servigos, desde que o somatério dessas parcelas nao exceda o
valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestao, conforme o caso.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo nao incluem os demais encargos do
Fundo, os quais serdo debitados diretamente do patriménio do Fundo.

Tendo em vista que nao ha distribuidor das Cotas que preste servigos de forma continua
ao Fundo, o Regulamento n&do prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do
Oficio-Circular-Conjunto n°® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracéo do distribuidor das
Cotas que venha a ser contratado e remunerado pontualmente, a cada nova emissao
de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022. Para a remuneracdo do Coordenador Lider na
Oferta, vide item 13.2 deste Prospecto.

Pela prestagéo dos servigos de consultoria especializada, o Fundo pagara a Consultoria
Especializada uma remuneracgéo correspondente a 2% (dois por cento) ao ano incidente
sobre o Patriménio Liquido, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis. A remuneracdo devida & Consultoria Especializada constitui um encargo do
Fundo, nos termos do Regulamento, e ndo sera descontada da Taxa de Gestéo.

A remuneracdo da Consultoria Especializada devida nos termos previstos acima sera
paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacéo dos servicos,
sendo o primeiro pagamento da remuneragéao da Consultoria Especializada devido até
o0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que ocorrer a Data de Inicio do
Fundo.

A remuneracido pela prestacdo dos servicos de cobranca dos Direitos Creditdrios
Inadimplidos devera ser paga pelo Fundo ao Agente de Cobranga, no valor e de acordo
com os termos previstos no Contrato de Consultoria e Cobranga. A remuneragao devida
ao Agente de Cobranga constitui um encargo do Fundo, nos termos do Regulamento, e
ndo sera descontada da Taxa de Gestao
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Nao serao cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de ingresso ou
taxa de saida.

2.3.7 Quoruns minimos estabelecidos para as deliberacées da Assembleia:

As matérias relacionadas ao Fundo e que sejam de interesse de Cotistas de todas as
subclasses deverdo ser deliberadas em Assembleia Geral, e permitirdo a participagao
de todos os Cotistas que constem do registro de cotistas do Fundo, junto ao
Administrador, na data da convocagao da Assembleia Geral.

As matérias de interesse da Classe e/ou de uma subclasse especifica, deverao ser
deliberadas em Assembleia Especial e, portanto, deverdo observar os critérios e
quoruns previstos no Anexo ao Regulamento.

Respeitados os quéruns qualificados previstos no Anexo ao Regulamento, as matérias
deliberadas na Assembleia Especial serdo sempre aprovadas pelo voto favoravel dos
Cotistas que representem a maioria das Cotas presentes na Assembleia Especial.

Para efeitos de apuracéo dos quéruns de deliberagdo nas Assembleias, a cada Cotista
cabera uma quantidade de votos representativa de sua participacdo no Fundo ou
subclasse, conforme o caso, na data da realizagcdo da Assembleia, observadas, se
houver, as formas de calculo da quantidade de votos atribuidas as diferentes
subclasses, conforme estabelecidas no Anexo ao Regulamento, desde que a
participacao de Cotistas da mesma subclasse seja equitativa.

Excepcionalmente, caso, em qualquer momento, o valor das Cotas de uma determinada
subclasse seja zero e 0 Regulamento exija o voto dos Cotistas titulares das Cotas da
referida subclasse para que seja possivel a deliberagdo de qualquer matéria na
Assembleia, o voto de tais Cotistas sera contado considerando-se 1 (um) voto por Cota.

Para as demais disposi¢des aplicaveis a Assembleia, leia a clausula 9 da parte geral do
Regulamento e a clausula 21 do Anexo ao Regulamento.

2.3.8 Novas emissoes de Cotas e direito de preferéncia:

Apods a 1?2 (primeira) emissdao de Cotas, independentemente da Subclasse ou série,
somente podera ser emitida uma ou mais séries de Cotas da Subclasse Sénior ou de
Cotas da Subclasse Mezanino, por meio de aprovacdo da Assembleia Especial,
observados os quéruns previstos no Anexo ao Regulamento e desde que a nova
emiss&o ndo implique o desenquadramento do indice de Subordinaco.
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A critério do Gestor, poderao ser emitidas novas Cotas da Subclasse Junior, sem a
necessidade de aprovagdo da Assembleia, para fins (i) do reenquadramento do indice
de Subordinagédo, nos termos do item 13.6 do Anexo ao Regulamento; e (ii) do
enquadramento do indice de Subordinagéo, nos termos do item 13.17 do Anexo ao
Regulamento.

O valor unitario de emissao das Cotas, independentemente da subclasse ou série, sera
determinado da seguinte forma: (a) na 12 (primeira) emissao, o valor unitario de emissao
sera o valor da Cota da respectiva subclasse ou série na Data da 12 Integralizacao,
conforme previsto no respectivo Apéndice; e (b) a partir da 22 (segunda) emisséo
(inclusive), o valor unitario de emissao sera o valor atualizado da Cota da respectiva
subclasse ou série desde a Data da 1? Integralizagdo até a data da nova emissao, nos
termos da clausula 14 do Anexo ao Regulamento.

Os Cotistas terao direito de preferéncia para a subscricdo em qualquer hipotese de
emissao de Cotas.

2.39 Politica de distribuicdo de resultados e amortizacdo, se aplicavel:

Observada a Ordem de Alocagao, os recursos recebidos pelo Fundo em decorréncia do
pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros, serao
distribuidos aos Cotistas nos termos do Regulamento. A distribuicdo dos resultados do
Fundo sera realizada por meio da amortizacdo e do resgate das Cotas, observado o
disposto abaixo.

Durante o Periodo de Investimento, os recursos decorrentes do pagamento dos Direitos
Creditorios Adquiridos e dos Ativos Financeiros serao incorporados ao Patriménio
Liquido e, obedecida a Ordem de Alocagéo, reinvestidos nos Direitos Creditoérios.

Durante o Periodo de Investimento, ndo havera a amortizagdo de Cotas, ressalvadas
as hipoteses de Amortizagao Extraordinaria.

Durante o Periodo de Desinvestimento, quaisquer quantias que forem recebidas pela
Classe em decorréncia do pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos ou dos Ativos
de Liquidez integrantes da carteira da Classe serao incorporadas ao Patriménio Liquido
e, observada a Ordem de Alocacgao, utilizadas para a amortizagdo e/ou resgate das
Cotas.

Durante o Periodo de Desinvestimento, as Cotas da Subclasse Sénior serao
amortizadas, em regime de caixa, de forma proporcional em relagao a todas as Cotas
da Subclasse Sénior em circulagdo. Caso haja mais de uma série de Cotas da
Subclasse Sénior em circulagdo, em cada data em que houver o pagamento de
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amortizagao aos Cotistas titulares de Cotas da Subclasse Sénior, a amortizagao sera
paga aos Cotistas de forma proporcional ao valor agregado da respectiva série com
relagdo a totalidade do valor das Cotas da Subclasse Sénior em circulagao.

As Cotas da Subclasse Sénior serao resgatadas quando da sua amortizagao integral ou
da liquidagao do Fundo.

Durante o Periodo de Desinvestimento, desde que n&o haja Cotas da Subclasse Sénior
em circulagdo, as Cotas da Subclasse Mezanino serao amortizadas, em regime de
caixa, de forma proporcional em relagdo a todas as Cotas da Subclasse Mezanino em
circulagdo. Caso haja mais de uma série de Cotas da Subclasse Mezanino em
circulagdo, em cada data em que houver o pagamento de amortizagédo aos Cotistas
titulares de Cotas da Subclasse Mezanino, a amortizagdo sera paga aos Cotistas de
forma proporcional ao valor agregado da respectiva série com relagéo a totalidade do
valor das Cotas da Subclasse Mezanino em circulagéo.

As Cotas da Subclasse Mezanino serao resgatadas quando da sua amortizagao integral
ou da liquidagao do Fundo.

Durante o Periodo de Desinvestimento, desde que n&o haja Cotas da Subclasse Sénior
ou Cotas da Subclasse Mezanino em circulagéo, as Cotas da Subclasse Junior serao
amortizadas, em regime de caixa, de forma proporcional em relagdo a todas as Cotas
da Subclasse Junior em circulagao.

As Cotas da Subclasse Junior serao resgatadas quando da liquidacdo do Fundo.

Observada a Ordem de Alocacgdo, as Cotas da Subclasse Mezanino e as Cotas da
Subclasse Junior poderao ser objeto de Amortizagdo Extraordinaria.

A Amortizacado Extraordinaria sera feita de forma proporcional as Cotas da Subclasse
Mezanino de todas as séries em circulacdo e as Cotas da Subclasse Junior em
circulacao.

A Amortizagcdo Extraordinaria sera realizada em até 30 (trinta) dias da Data de
Verificagdo em que foi identificado o desenquadramento (i) da Alocagcao Minima Para
Fins Tributarios; ou (ii) do indice de Subordinagdo, e devera ser comunicada aos
Cotistas com, pelo menos, 15 (quinze) dias de antecedéncia ao pagamento.

Ressalvada a hipotese de Amortizagdo Extraordinaria, as Cotas da Subclasse Junior
somente poderdo ser amortizadas ou resgatadas apds o resgate integral da totalidade
das Cotas da Subclasse Sénior e das Cotas da Subclasse Mezanino de todas as séries
em circulagao.
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As Cotas serao amortizadas ou resgatadas pelo valor atualizado da Cota da respectiva
subclasse ou série na data da amortizagdo ou do resgate, calculado nos termos do
capitulo 14 do Anexo ao Regulamento.

A amortizagao e o resgate das Cotas deverao ser feitos em moeda corrente nacional,
por meio (i) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; (ii) de transferéncia
eletrébnica disponivel (TED); ou (iii) ou outra forma de transferéncia de recursos
autorizada pelo BACEN, servindo o comprovante de depdsito ou transferéncia como
recibo de quitagéo.

As (i) Cotas da Subclasse Junior poderao ser resgatadas e amortizadas em Direitos
Creditorios Adquiridos e em Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe; e (ii)
Cotas da Subclasse Mezanino e Cotas da Subclasse Sénior somente poderdo ser
resgatadas e amortizadas em Direitos Creditérios Adquiridos e em Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo nas seguintes hipéteses: (a) liquidagao do Fundo; ou
(b) Cotista dissidente em Assembleia Especial que deliberar pela nao liquidagdo do
Fundo.

O procedimento de amortizagéo e resgate das Cotas acima nao constitui promessa de
pagamento, estabelecendo meramente uma preferéncia na amortizacéo e no resgate
das diferentes subclasses de Cotas. Portanto, as Cotas somente serdao amortizadas e
resgatadas, se os resultados do Fundo e o valor do Patrimbnio Liquido assim
permitirem.

2.3.10 Ordem de alocacéo de recursos e prioridades de pagamento:

A partir da Data de Inicio do Fundo e até a liquidacdo do Fundo, os recursos decorrentes
da integralizacao das Cotas e do pagamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo
serdo alocados na seguinte ordem:

(i) durante o Periodo de Investimento e desde que ndo esteja em curso um Evento
de Liquidac&o ou a liquidagdo do Fundo:

(a) pagamento dos encargos do Fundo e da Classe, nos termos da
clausula 8.1 da parte geral do Regulamento e da legislagao aplicavel,

(b) constituicdo ou recomposi¢cdo da Reserva de Encargos;
(c) pagamento da Amortizagdo Extraordinaria;
(d) aquisicao de novos Direitos Creditdrios; e
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(e)

aquisicdo de novos Ativos Financeiros;

(i) durante o Periodo de Desinvestimento e desde que n&o esteja em curso um
Evento de Liquidagao ou a liquidacao da Classe:

(a)

(h)

pagamento dos encargos do Fundo e da Classe, nos termos da
clausula 8.1 da parte geral do Regulamento e da legislagao aplicavel,

constituicdo ou recomposicado da Reserva de Encargos;

pagamento da Amortizagdo Extraordinaria;

aquisicao de Direitos Creditérios, exclusivamente na hipétese prevista
no Regulamento;

pagamento da amortizagdo ou do resgate das Cotas da Subclasse
Sénior das séries em circulagao, nos termos do respectivo Apéndice;

apos o resgate integral das Cotas da Subclasse Sénior, pagamento da
amortizacdo das Cotas da Subclasse Mezanino das séries em
circulacéo, nos termos do respectivo Apéndice;

apos o resgate integral das Cotas da Subclasse Sénior e das Cotas da
Subclasse Mezanino em circulagdo, pagamento da amortizagdo das
Cotas da Subclasse Junior em circulagéo, nos termos do respectivo
Apéndice; e

aquisicdo de novos Ativos Financeiros.

Exclusivamente caso esteja em curso a liquidagdo do Fundo, os recursos decorrentes

do pagamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo serdo alocados na seguinte

ordem:

(i) pagamento dos encargos do Fundo e da Classe, nos termos da clausula 8.1 da

parte geral do Regulamento e da legislagéo aplicavel;

(i) pagamento do resgate das Cotas da Subclasse Sénior de todas as séries em

circulacéo, nos termos do respectivo Apéndice;
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(iii) apos o resgate integral das Cotas da Subclasse Sénior em circulagéo,
pagamento do resgate das Cotas da Subclasse Mezanino de todas as séries em
circulacéo, nos termos do respectivo Apéndice; e

(iv) apos o resgate integral das Cotas da Subclasse Sénior e das Cotas da Subclasse
Mezanino em circulagéo, pagamento do resgate das Cotas da Subclasse Junior
em circulagao, nos termos do respectivo Apéndice.

2.3.11 Regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas, na data deste
Prospecto, incluindo os tributos incidentes sobre a Oferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneracéo esperada das Cotas:

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as
regras gerais de tributagdo aplicaveis ao Fundo e aos seus investidores e ndo tem o
propésito de ser uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios
envolvidos nos investimentos nas Cotas. Existem excecdes e tributos adicionais que
podem ser aplicados a alguns investidores, que podem estar sujeitos a tributagcao
especifica, dependendo de sua qualificagcdo ou localizacao.

O Fundo nao tem como garantir aos investidores que (i) a legislagéo atual permanecera
em vigor pelo prazo de duragao do Fundo, (ii) ndo tem como garantir que ndo havera
alteracdo da legislagdo e regulamentagdo em vigor, e (iii) esse sera o tratamento
tributario aplicavel aos investidores a época do resgate das Cotas.

OS INVESTIDORES NAO DEVEM CONSIDERAR UNICAMENTE AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESTE PROSPECTO PARA FINS DE AVALIAR O INVESTIMENTO NO
FUNDO, DEVENDO CONSULTAR SEUS PROPRIOS ASSESSORES QUANTO A
TRIBUTAGAO ESPECIFICA QUE SOFRERAO ENQUANTO COTISTAS DO FUNDO.

Tributagao aplicavel ao Fundo

Nos termos da Lei n® 14.754, de 12 de dezembro de 2023, condicionado a alocacgao de,
no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do Patriménio Liquido em Direitos
Creditorios e ao enquadramento do Fundo como entidade de investimento, além do
atendimento aos demais requisitos previstos na Lei n° 14.754/23, observada a definicao
de “entidade de investimento” e de “direitos creditorios” conforme a Resolugédo do CMN
n°® 5.111, de 21 de dezembro de 2023, o Fundo sujeitar-se-a ao “Regime Especifico dos
Fundos Nao Sujeitos a Tributagao Periddica” de que trata a secao Il da Lei n°® 14.754/23.
Nao é possivel garantir que todos os requisitos previstos na Lei n°® 14.754/23 e na
Resolugdo CMN n° 5.111/23, conforme alteradas ou substituidas, serdo sempre
atendidos, de modo que os rendimentos das aplicagdes no Fundo poderéo ficar sujeitos
a tributacao periddica prevista na secéo Il da Lei n® 14.754/23. Nessa hipétese, o Gestor
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envidara os seus melhores esforgcos para adquirir Direitos Creditérios e Ativos
Financeiros de Liquidez que sejam compativeis com a classificagdo do Fundo como um
fundo de investimento de longo prazo para fins tributarios.

Os resultados auferidos pelo Fundo nao se sujeitam a incidéncia de Imposto de Renda
da Pessoa Juridica (IRPJ), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL),
Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social e ao Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (PIS-CONFINS).

Além disso, atualmente existe regra geral estabelecendo aliquota zero para as
operacoOes das carteiras dos fundos de investimento, para fim de incidéncia do Imposto
sobre Operagdes de Crédito, Cambio, Seguro ou relativas a Titulos e Valores Mobiliarios
na modalidade Titulo e Valores Mobiliarios (IOF). Porém, esta aliquota pode ser
aumentada diretamente pelo Poder Executivo futuramente por meio da edicdo de
decretos executivos.

Tributagao aplicavel aos Investidores

Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”)

Investidores Residentes

Considerando que o Fundo sera classificado como uma “entidade de investimento” e
cumprira os critérios de composi¢édo da carteira conforme Alocagdo Minima Para Fins
Tributarios, de acordo com a Lei n® 14.754/23, e a Resolugdo CMN n° 5.111/23, os
rendimentos auferidos pelos Cotistas estarao sujeitos a tributagao pelo IRRF, com base
na aliquota de 15% (quinze por cento), na data da distribuigdo de rendimentos ou da
amortizagao de Cotas. Ha regras e aliquotas especificas para certas situagoes e certos
tipos de investidores.

Investidores nédo-residentes

Os rendimentos decorrentes de investimento no Fundo realizado por investidores
residentes ou domiciliados no exterior que invistam de acordo com as normas e
condicbes estabelecidas pelo CMN nos termos da Resolugdo Conjunta n® 13, de 3 de
dezembro de 2024 (em vigor a partir de 1° de janeiro de 2025, em substituicdo a
revogada Resolugédo n® 4.373, de 29 de setembro de 2014), estarao sujeitos a tributacao
pelo IRRF, com base na aliquota de 15% (quinze por cento), na data da distribuigdo de
rendimentos ou da amortizacado de Cotas. Ha regras e aliquotas especificas para certas
situacdes e certos tipos de investidores, motivo pelo qual os investidores devem
consultar seus assessores juridicos com relagcdo a tributagcdo aplicavel aos
investimentos realizados no Fundo.

Desenquadramento do Fundo para fins fiscais
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O Fundo buscara manter a composicao de sua carteira conforme Alocagdo Minima, para
Fins Tributarios conforme definido pelos artigos 19 e 21, §§ 3° e 4°, da Lei n°® 14.754/23
e pela Resolugdo CMN n° 5.111/23. Todavia, caso referido requisito deixe de ser
cumprido e ocorra o efetivo desenquadramento da carteira, os investidores pessoa fisica
ou juridica residentes no Brasil passarao a se sujeitar a regra geral de tributacdo de
fundos, conforme previsto no artigo 17 da Lei n° 14.754/23, segundo a qual (i) havera
possibilidade de tributacéo de IRRF a aliquota de 15% sobre o estoque dos rendimentos
auferidos pelo Fundo até a data de seu desenquadramento; e (ii) havera incidéncia
periodica de IRRF todo més de maio e novembro de cada ano-calendario sobre os
rendimentos auferidos, mas ainda nao realizados, pelo investidor que seja pessoa fisica
ou juridica residente no Brasil ou em pais que n&o tribute a renda ou que realize a
tributacdo em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) (Jurisdicao de
Tributacdo Favorecida)em relacdo ao investimento nas Cotas, a aliquota de 15%
(quinze por cento). Certos tipos de investidor podem se beneficiar de tratamento
diferenciado.

IOF-TVM

E cobrada & aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos) sobre o valor de aquisigdo
primaria de cotas de fundos de investimento em direitos creditérios — FIDC, inclusive
nas aquisicoes realizadas por instituicdes financeiras e outros fundos de investimento.
Nao ha cobranca do IOF no caso de aquisigbes realizadas no mercado secundario. Além
disso, € cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate/liquidagao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagéo, em
funcdo do prazo e conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007. O percentual limite da operagao € igual a 0% (zero por cento) do
rendimento nas operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

A aliquota do IOF-TVM pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um e meio por cento) ao dia.

O Cotista que, nos termos da legislagdo em vigor, néo esteja sujeito ao IRRF e/ou ao
IOF em razao de isencéo, aliquota zero, imunidade ou outra forma de nao incidéncia,
devera comprovar sua condigao tributaria junto ao Administrador.

2.312 Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos
pelo Fundo, em conformidade com o disposto na requlacéo e autorrequlacéo vigente:

Conforme previsto no Anexo Complementar Ill as Regras e Procedimentos ANBIMA de
ART, O GESTOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
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EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A politica de exercicio de direito de voto do Gestor esta disponivel na pagina do Gestor
na rede mundial de computadores, no seguinte enderego:
https://www.netzasset.com.br/governanca.

24 Identificagao do publico-alvo

A Oferta tera como publico-alvo exclusivamente Investidores Qualificados.

25 Valor total da Oferta

O valor total da Oferta € de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

2.6 Informagoes em relagao a cada subclasse de Cotas

ESTA SUBSEGCAO E APENAS UM RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS
DAS SUBCLASSES DE COTAS DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS
ESTAO NO REGULAMENTO E NA DOCUMENTACAO DA OFERTA. LEIA O
REGULAMENTO ANEXO A ESTE PROSPECTO NA FORMA DO ANEXO | ANTES

DE ACEITAR A OFERTA. A LEITURA DESTA SEGAO NAO SUBSTITUI A LEITURA
DO REGULAMENTO.

2.6.1 Cotas da Subclasse Sénior:

R$1.000,00 (mil reais) na respectiva Data da 12 Integralizagao.
A partir do Dia Util seguinte & Data da 12 Integralizacéo, as
Cotas da Subclasse Sénior ser&o valorizadas todo Dia Util, nos
termos do Regulamento.

Valor Nominal Unitario:

Quantidade: 70.000 (setenta mil) Cotas da Subclasse Sénior.

Sera permitida a distribuicao parcial das Cotas da Subclasse
Sénior, desde que haja a colocagéo da quantidade minima de
1.000 (mil) Cotas da Subclasse Sénior, com o cancelamento
do saldo de Cotas da Subclasse Sénior ndo colocado

Distribui¢ao Parcial:

Opcao de Lote Adicional: | N&o ha.

Cadigo ISIN: BROPVBCTF023
Classificacao de Risco: Nao ha.
Data de Emissao: A Data da 12 Integralizagao das Cotas da Subclasse Sénior.

As Cotas da Subclasse Sénior serdo resgatadas quando da sua
amortizagao integral ou da liquidagao do Fundo.
Indicagéao sobre a | As Cotas da Subclasse Sénior serdo depositadas: (i) para

Prazo e Data de Resgate:
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Admissao em Marcados
Organizados de Bolsa ou
Balcao:

distribuicdo no mercado primario, por meio do Mddulo de
Distribuicdo de Ativos; e (ii) para negociagdo no mercado
secundario, por meio do Fundos21 — Modulo de fundos, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

Juros Remuneratérios e
Atualizagdo Monetaria -

As Cotas da Subclasse Sénior serdo valorizadas todo Dia Util,
a partr do Dia Util seguinte & respectiva Data da
12 Integralizagdo, sendo que a ultima valorizagdo ocorrera na
respectiva data de resgate, nos termos do Regulamento. A
meta de valorizagdo sera calculada a partir da apropriagao
didria da respectiva Meta de Rentabilidade, sob a forma de
capitalizagdo composta, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Meta de
Rentabilidade das Cotas da Subclasse Sénior sera equivalente
a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescido de uma
sobretaxa (spread) de 5% (cinco por cento) ao ano. O valor das
Cotas da Subclasse Sénior ndo estara sujeito a atualizagao
monetaria.

indices e férmula de
calculo:

Pagamento da
Remuneragao -

periodicidade e datas de
pagamentos:

A remuneragdo das Cotas da Subclasse Sénior e a
amortizagdo do principal serdo pagas durante o Periodo de
Desinvestimento, em regime de caixa.

Repactuagao:

Nao aplicavel.

Amortizacao e Hipéteses
de Liquidagao Antecipada
— existéncia, datas e
condigoes:

A amortizagao das Cotas da Subclasse Sénior ocorrera durante
o Periodo de Desinvestimento, em regime de Caixa, de forma
proporcional em relagao a todas as Cotas da Subclasse Sénior
em circulagao.

O Fundo podera ser liquidado antecipadamente (i) por
deliberacdo da Assembleia; e (ii) na ocorréncia de um Evento
de Liquidacao. Na hipétese de liquidagao antecipada do Fundo,
as Cotas da Subclasse Sénior poderdo ser resgatadas
antecipadamente, observado o disposto no Regulamento e no
presente Prospecto.

Garantias — tipo, forma e
descrigao:

As Cotas da Subclasse Sénior ndo contam com quaisquer
garantias e as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia dos Prestadores de Servigcos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servigos, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Crédito (FGC).

Lastro:

Os Direitos Creditérios Adquiridos e os Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo.

Existéncia ou nao de
patrimonio segregado:

O Fundo é constituido com classe unica de Cotas, sendo
vedada a afetagéo ou a vinculagéo, a qualquer titulo, de parcela
do patriménio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas.

Eventos de liquidagao do

O Fundo tera prazo de duragao determinado. O Fundo podera
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patrimonio segregado:

ser liquidado antecipadamente (i) por deliberagdo da
Assembleia; e (ii) na ocorréncia do Evento de Liquidagéo
Antecipada.

Tratamento tributario:

O Gestor buscara, de forma discricionaria, 0 enquadramento do
Fundo a Alocagado Minima para Fins Tributarios, de modo que
o Fundo esteja sujeito ao “Regime Especifico dos Fundos Nao
Sujeitos a Tributagdo Periddica”, nos termos da Lei
n® 14.754/23, e da Resolugdo CMN n°5.111/23. Para mais
informagdes sobre a tributagdo aplicavel ao Fundo e aos
Cotistas, vide o item 2.3.11 do presente Prospecto.

Outros direitos,
vantagens e restri¢oes:

As demais caracteristicas, vantagens e restricées das Cotas da
Subclasse Sénior constam no Regulamento e no respectivo
Apéndice.

indice de Subordinagao:

O indice de Subordinagdo Mezanino sera de, no minimo, 10%
(dez por cento).

2.6.2

Cotas da Subclasse Mezanino:

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00 (mil reais) na respectiva Data da 12 Integralizagao.
A partir do Dia Util seguinte & Data da 12 Integralizagéo, as
Cotas da Subclasse Mezanino ser&o valorizadas todo Dia Util,
nos termos do Regulamento.

Quantidade:

10.000 (dez mil) Cotas da Subclasse Mezanino.

Distribui¢ao Parcial:

Sera permitida a distribuicao parcial das Cotas da Subclasse
Mezanino, desde que haja a colocagédo da quantidade minima
de 1.000 (mil) Cotas da Subclasse Mezanino, com o
cancelamento do saldo de Cotas da Subclasse Mezanino nao
colocado

Opcao de Lote Adicional: | N&o ha.
Cadigo ISIN: BROPVBCTFO015
Classificacao de Risco: N&o ha.

Data de Emissao:

A Data da 12 Integralizagdo das Cotas da Subclasse Mezanino.

Prazo e Data de Resgate:

As Cotas da Subclasse Sénior serao resgatadas quando da sua
amortizagao integral ou da liquidagédo do Fundo.

Indicagao sobre a
Admissdao em Marcados
Organizados de Bolsa ou
Balcao:

As Cotas da Subclasse Mezanino serdo depositadas: (i) para
distribuicdo no mercado primario, por meio do Mddulo de
Distribuicdo de Ativos; e (ii) para negociagdo no mercado
secundario, por meio do Fundos21 — Modulo de fundos, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

Juros Remuneratérios e
Atualizagdo Monetaria -
indices e foéormula de
calculo:

As Cotas da Subclasse Mezanino serdo valorizadas todo Dia
Util, a partir do Dia Util seguinte & respectiva Data da
12 Integralizagdo, sendo que a Ultima valorizagdo ocorrera na
respectiva data de resgate, nos termos do Regulamento. A
meta de valorizagdo sera calculada a partir da apropriagao
diaria da respectiva Meta de Rentabilidade, sob a forma de
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capitalizagdo composta, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Meta de
Rentabilidade das Cotas da Subclasse Mezanino sera
equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescido de
uma sobretaxa (spread) de 7% (sete por cento) ao ano. O valor
das Cotas da Subclasse Mezanino nido estara sujeito a
atualizagdo monetaria.

Pagamento da
Remuneragao -
periodicidade e datas de
pagamentos:

A remuneragcdo das Cotas da Subclasse Mezanino e a
amortizagdo do principal serdo pagas durante o Periodo de
Desinvestimento, em regime de caixa.

Repactuagao:

Nao aplicavel.

Amortizacdao e Hipéteses
de Liquidagao Antecipada
— existéncia, datas e
condigoes:

A amortizagdo das Cotas da Subclasse Mezanino ocorrera
durante o Periodo de Desinvestimento, em regime de Caixa, de
forma proporcional em relagao a todas as Cotas da Subclasse
Mezanino em circulagdo, desde que nado haja Cotas da
Subclasse Sénior em circulagéo.

As Cotas da Subclasse Mezanino poderdao ser amortizadas
extraordinariamente, para o reenquadramento (i) da Alocagao
Minima Para Fins Tributarios; ou (ii) do indice de
Subordinagao.

O Fundo podera ser liquidado antecipadamente (i) por
deliberacdo da Assembleia; e (ii) na ocorréncia de um Evento
de Liquidacao. Na hipotese de liquidagao antecipada do Fundo,
as Cotas da Subclasse Mezanino poderdo ser resgatadas
antecipadamente, observado o disposto no Regulamento e no
presente Prospecto.

Garantias — tipo, forma e
descrigao:

As Cotas da Subclasse Mezanino ndo contam com quaisquer
garantias e as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia dos Prestadores de Servigcos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servigos, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Crédito (FGC).

Lastro:

Os Direitos Creditérios Adquiridos e os Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo.

Existéncia ou nao de
patrimoénio segregado:

O Fundo é constituido com classe unica de Cotas, sendo
vedada a afetagéo ou a vinculagao, a qualquer titulo, de parcela
do patriménio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas.

Eventos de liquidagao do
patrimonio segregado:

O Fundo tera prazo de duragao determinado. O Fundo podera
ser liquidado antecipadamente (i) por deliberacdo da
Assembleia; e (ii) na ocorréncia do Evento de Liquidagéo
Antecipada.

Tratamento tributario:

O Gestor buscara, de forma discricionaria, o0 enquadramento do
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Fundo a Alocagado Minima para Fins Tributarios, de modo que
o Fundo esteja sujeito ao “Regime Especifico dos Fundos Nao
Sujeitos a Tributagdo Periddica”, nos termos da Lei
n® 14.754/23, e da Resolugdgo CMN n°5.111/23. Para mais
informagdes sobre a tributagdo aplicavel ao Fundo e aos
Cotistas, vide o item 2.3.11 do presente Prospecto.

Outros direitos,
vantagens e restrigoes:

As demais caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas da
Subclasse Mezanino constam no Regulamento e no respectivo
Apéndice.

indice de Subordinagao:

O indice de Subordinacdo Junior sera de, no minimo, 20%
(vinte por cento).

2.6.3

Cotas da Subclasse Junior:

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00 (mil reais) na respectiva Data da 12 Integralizagao.
A partir do Dia Util seguinte & Data da 12 Integralizacéo, as
Cotas da Subclasse Junior serdo valorizadas todo Dia Util, nos
termos do Regulamento.

Quantidade:

Cotas da Subclasse Junior em quantidade correspondente ao
volume total de R$20.000.000,00 (vinte milhGes de reais) na
respectiva Data da 12 Integralizagédo, sendo a quantidade de
Cotas da Subclasse Junior calculada considerando o valor
unitario atualizado, nos termos do Regulamento, das cotas da
subclasse junior da 12 (primeira) emissdo em circulagdo, na
Data da 12 Integralizacéo.

Distribui¢ao Parcial:

Sera permitida a distribuicdo parcial das Cotas da Subclasse
Junior, desde que haja a colocagdo da quantidade minima de
1.000 (mil) Cotas da Subclasse Junior, com o cancelamento do
saldo de Cotas da Subclasse Junior ndo colocado

Opcao de Lote Adicional: | Nao ha.
Cadigo ISIN: BROPVBCTF007
Classificacao de Risco: Nao ha.

Data de Emissao:

A Data da 12 Integralizagéo das Cotas da Subclasse Junior.

Prazo e Data de Resgate:

As Cotas da Subclasse Junior serdo resgatadas na hipotese de
liquidagao do Fundo.

Indicagao sobre a
Admissdao em Marcados
Organizados de Bolsa ou
Balcao:

As Cotas da Subclasse Junior serdo depositadas: (i) para
distribuicdo no mercado primario, por meio do Mddulo de
Distribuicdo de Ativos; e (ii) para negociagdo no mercado
secundario, por meio do Fundos21 — Modulo de fundos, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

Juros Remuneratérios e
Atualizagdo Monetaria -

As Cotas da Subclasse Junior serdo valorizadas todo Dia Util,
a partr do Dia Util seguinte & respectiva Data da

indices e férmula de | 12 Integralizacdo, sendo que a ultima valorizagdo ocorrera na
calculo: respectiva data de resgate, nos termos do Regulamento.
Pagamento da | Nao aplicavel.

Remuneragao -
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periodicidade e datas de
pagamentos:

Repactuagao:

Nao aplicavel.

Amortizacao e Hipéteses
de Liquidagdao Antecipada
— existéncia, datas e

condigoes:

A amortizagdo das Cotas da Subclasse Junior ocorrera durante
o Periodo de Desinvestimento, em regime de Caixa, de forma
proporcional em relagdo a todas as Cotas da Subclasse Junior
em circulagao, desde que ndo haja Cotas da Subclasse Sénior
e Cotas da Subclasse Mezanino em circulagéo.

As Cotas da Subclasse Junior poderdo ser amortizadas
extraordinariamente, para o reenquadramento (i) da Alocagao
Minima Para Fins Tributarios; ou (ii) do indice de
Subordinagao.

Ressalvada a hipétese de Amortizacdo Extraordinaria, as
Cotas da Subclasse Junior somente poderao ser amortizadas
ou resgatadas apds o resgate integral da totalidade das Cotas
da Subclasse Sénior e das Cotas da Subclasse Mezanino de
todas as séries em circulagéo.

Garantias — tipo, forma e
descrigao:

As Cotas da Subclasse Junior ndo contam com quaisquer
garantias e as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia dos Prestadores de Servigcos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servigos, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Crédito (FGC).

Lastro:

Os Direitos Creditérios Adquiridos e os Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo.

Existéncia ou nao de
patrimoénio segregado:

O Fundo é constituido com classe unica de Cotas, sendo
vedada a afetagéo ou a vinculagao, a qualquer titulo, de parcela
do patriménio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas.

Eventos de liquidagao do
patrimonio segregado:

O Fundo tera prazo de duragao determinado. O Fundo podera
ser liquidado antecipadamente (i) por deliberacdo da
Assembleia; e (ii) na ocorréncia do Evento de Liquidagéo
Antecipada.

Tratamento tributario:

O Gestor buscara, de forma discricionaria, 0 enquadramento do
Fundo a Alocagado Minima para Fins Tributarios, de modo que
o Fundo esteja sujeito ao “Regime Especifico dos Fundos Nao
Sujeitos a Tributagdo Periddica”, nos termos da Lei
n® 14.754/23, e da Resolugdgo CMN n°5.111/23. Para mais
informagbes sobre a tributagdo aplicavel ao Fundo e aos
Cotistas, vide o item 2.3.11 do presente Prospecto.

Outros direitos,
vantagens e restricoes:

As demais caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas da
Subclasse Junior constam no Regulamento e no respectivo
Apéndice.

indice de Subordinagao:

O Indice de Subordinacdo Mezanino sera de, no minimo, 10%
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(dez por cento) e o Indice de Subordinagédo Junior sera de, no
minimo, 20% (vinte por cento).

3. DESTINAGAO DOS RECURSOS
3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da
Oferta

Os recursos recebidos pelo Fundo em decorréncia da integralizagéo das Cotas deverao
ser mantidos em moeda corrente nacional ou aplicados nos Ativos Financeiros, até o
encerramento da Oferta ou a distribuicdo da Quantidade Minima, no caso de distribuicao
parcial. Uma vez encerrada a Oferta ou distribuida a Quantidade Minima, no caso de
distribuicdo parcial, os recursos decorrentes da integralizagcdo das Cotas seréo
destinados, observada a Ordem de Alocacéo, (i) a aquisi¢ao de Direitos Creditérios que
atendam aos Critérios de Elegibilidade e de Ativos Financeiros, observada a politica de
investimento do Fundo prevista no Anexo do Regulamento; (ii) ao pagamento dos
encargos do Fundo; e (iii) a constituicdo ou recomposigao da Reserva de Encargos.

3.1.1 Impacto dos recursos provenientes da Oferta na situacdo patrimonial e
nos resultados do Fundo, dos Cedente e dos Devedores, conforme o caso:

Os recursos liquidos captados no ambito da Oferta serao destinados a aquisicao, pelo
Fundo, de Direitos Creditérios que atendam a politica de investimento descrita no
Regulamento, observada a ordem de alocag¢do de recursos prevista no Regulamento.
Desse modo, a utilizagdo dos recursos da Oferta tende a resultar na ampliacao da
carteira de Direitos Creditérios do Fundo.

Em relagédo aos Cedentes, a cessao dos Direitos Creditorios ao Fundo, viabilizada com
os recursos provenientes da Oferta, proporciona a antecipacao de recebiveis, com
efeitos positivos sobre sua liquidez, possibilitando o reforgo do financiamento de suas
atividades operacionais.

Quanto aos Devedores, a realizacao da Oferta e a consequente aquisi¢ao dos Direitos
Creditorios pelo Fundo nao implicam, por si so, alteracdo das condicoes econdmicas
originalmente pactuadas nos respectivos instrumentos de crédito, permanecendo
inalterados os valores, prazos e encargos devidos, ressalvada a mudanga do titular do
crédito, nos termos da legislagao aplicavel.

3.2 Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou
indiretamente, na aquisicdo de ativos, a excecao daqueles adquiridos no curso
regular dos negoécios, descricao sumaria desses ativos e seus custos, se tais
ativos e seus custos ja puderem ser identificados e divulgados. Se forem
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adquiridos de partes relacionadas, indicagcao de quem serao comprados e como
o custo sera determinado

Nao aplicavel.

3.2.1 Se os recursos forem utilizados para adquirir outros negocios, descricao

sumaria desses neqgdcios e o estagio das aquisicées, caso tais neqdocios ja possam ser
identificados e divulgados. Se forem adquiridos de partes relacionadas, indicacdo de
quem serdo comprados e como o custo sera determinado:

Nao aplicavel.

3.2.2 Se parte significativa_dos recursos for_utilizada para abater dividas,
indicacdo da taxa de juros e prazo dessas dividas; para aquelas incorridas a partir do
ano_anterior, apresentar a destinacdo daqueles recursos, nos termos dos itens 3.2 e
3.2.1 acima:

Nao aplicavel.

3.2.3 No caso de parte dos recursos ser destinada a pagamentos a serem
efetuados a partes relacionadas ou ao Coordenador Lider, por causa de transacoes ja
realizadas ou cuja celebracédo seja esperada, indicacdo do montante e dos beneficiarios

do pagamento:

Nao aplicavel.

3.24 Com relacédo ao item 3.2.3 acima, quando aplicavel, apresentacao (i) das
razoes que justificam a operacéo; e (ii) da manifestacdo do credor acerca de potencial
conflito de interesse decorrente de sua participacdo na Oferta:

Nao aplicavel.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a
ser obtida por meio da distribuicao das Cotas, indicagdao das providéncias que
serao adotadas

Nao havera a captacao de recursos pelo Fundo por meio de fontes alternativas.

3.3.1 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta publica
vir a_ser obtida por meio da distribuicdo das Cotas, especificacdo dos objetivos
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prioritarios e se ha outras formas de captacdo previstas para atingir todos os objetivos

originais do Fundo:

Nao aplicavel.

3.4

Outras fontes de recursos: se aplicavel, especificagdo de outras

fontes de recursos que terao destinagado associada aquela relativa a Oferta

Nao aplicavel.

3.5

Se o titulo ofertado for qualificado pelo Fundo como “verde”,

“social”, “sustentavel” ou termos correlatos, informar:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

4.1

quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram
sequidos para qualificacdo da Oferta conforme o item 3.5 acima: nao aplicavel;

qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo
de avaliacdo envolvida: n&do aplicavel;

obrigacoes que a Oferta impde quanto a persecucdo de objetivos “verdes”,

”

“sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias, principios

ou diretrizes amplamente reconhecidos: ndo aplicavel; e

especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo

reporte acerca do cumprimento de obrigacdes impostas pela Oferta quanto a

persecucio de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos,

conforme a metodologia, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos: ndo

aplicavel.

FATORES DE RISCO

Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco

associados a Oferta e ao Fundo

O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles indicados nesta
secdo 4. Nao ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e os Cotistas, ndo podendo os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais
Prestadores de Servicos, em hipdétese alguma, ser responsabilizados por qualquer
depreciacdo ou perda de valor dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo, ou por eventuais prejuizos incorridos
pelos Cotistas quando da amortizagao ou do resgate das suas Cotas, nos termos do
Regulamento.
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Riscos relacionados a Oferta

411 Oferta registrada sob o rito automatico (materialidade: maior). A Oferta foi
registrada na CVM sob o rito automatico, nos termos da Resolugdo CVM n° 160/22, ndo
sujeitando-se a analise prévia da CVM. Assim, a CVM né&o analisou o presente
Prospecto ou os demais Documentos da Oferta. Da mesma forma, a Oferta nao foi
objeto de andlise prévia da ANBIMA, sendo registrada na ANBIMA somente apds a
divulgagao do Anuncio de Encerramento. Os investidores poderao estar sujeitos a riscos

adicionais a que nao estariam caso a Oferta fosse analisada previamente pela CVM
e/ou pela ANBIMA. Os investidores interessados em investir nas Cotas deverao ter
conhecimento dos riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente
para conduzir suas préprias pesquisas e avaliagbes independentes sobre o Fundo, as
Cotas e a Oferta.

4.1.2 O regime de colocagdo ndo garante a colocagdo das Cotas
(materialidade: maior). A Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos de
colocagao para a totalidade das Cotas, nos termos da Resolugdo CVM n° 160/22. Sera
permitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a colocagdo da Quantidade

Minima, ndo havendo a captagdo de recursos pelo Fundo por meio de fontes
alternativas. Nao sendo realizada a colocacéo da Quantidade Minima durante o Periodo
de Distribuigdo, a Oferta sera cancelada. Nao ha qualquer garantia de que as Cotas
serao efetivamente colocadas, total ou parcialmente.

41.3 Distribuicdo parcial e nao colocacdo da Quantidade Minima
(materialidade: maior). Sera permitida a distribuigao parcial das Cotas, desde que haja
a colocacdo da Quantidade Minima, com o cancelamento do saldo de Cotas nao

colocado. A eventual distribuicdo parcial das Cotas podera reduzir a sua liquidez para
negociacao no mercado secundario. Ademais, os investidores deverao estar cientes de
que a valorizagao das Cotas estara condicionada aos ativos que o Fundo conseguir
efetivamente adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelos investidores variar em decorréncia da distribuicao parcial
das Cotas.

41.4 Cancelamento da Oferta (materialidade: maior). Caso, por algum motivo
a Oferta venha a ser cancelada pela CVM ou pelo Gestor e /ou Administrador, e o
Administrador realizara o cancelamento das Cotas, nos termos da regulamentagcdo em

vigor, devendo, ainda, devolver aos investidores valores eventualmente ja
integralizados, de acordo com os critérios de restituicdo de valores. A possibilidade de
cancelamento da Oferta deve ser cuidadosamente considerada pelos investidores ao
avaliar a viabilidade do investimento, uma vez que o cancelamento pode impactar
diretamente os planos financeiros dos investidores. Nao ha garantias de que, no caso
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de cancelamento da Oferta, os investidores terdo a oportunidade de reinvestir os valores
de forma semelhante, seja em termos de prazo, risco ou retorno, em relacédo as Cotas.
Este risco pode afetar a estratégia de alocagdo de capital e as expectativas de
rentabilidade dos investidores, especialmente caso os ativos disponiveis em outros
investimentos ndo atendam as mesmas caracteristicas das Cotas. Portanto, a decisdo
de investir deve ser tomada com a plena consciéncia dos riscos envolvidos, incluindo a
possibilidade de cancelamento da Oferta e suas potenciais consequéncias, sendo certo
que o Fundo e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e
danos incorridos pelos investidores.

415 Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto
(materialidade: média). Este Prospecto contém informagdes sobre o Fundo que
envolvem riscos e incertezas. As informacgodes apresentadas neste documento, relativas

ao Brasil e a economia brasileira, sdo baseadas em dados provenientes de fontes
publicas e outras fontes independentes. No entanto, as estimativas e proje¢des contidas
neste Prospecto foram elaboradas pelo Gestor e ndo passaram por auditoria, revisao,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditoria independente ou
outras entidades de avaliagdo. Dado que nado houve verificagcdo independente das
informacdes fornecidas, as estimativas e suposi¢cdes aqui apresentadas podem estar
sujeitas a distorgbes ou vieses, 0 que pode acarretar prejuizos significativos para os
investidores. Os eventos futuros podem divergir substancialmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto, resultando em perdas tanto para o Fundo quanto para os
investidores.

4.1.6 Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta (materialidade: média).
Sera permitida a colocagao das Cotas junto a Pessoas Vinculadas, desde que nao seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas

inicialmente ofertada, observado o disposto no presente Prospecto. A participacao de
Pessoas Vinculadas na Oferta podera reduzir a quantidade de Cotas disponivel para os
demais investidores, bem como afetar a liquidez das Cotas no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderao optar por manter as Cotas de sua titularidade
fora de circulagao. Nao ha qualquer garantia de que a colocagéo das Cotas junto a
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que as Pessoas Vinculadas nao optardo por
manter as Cotas de sua titularidade fora de circulagio.

Riscos relacionados ao Fundo

4.1.7 Auséncia de garantia das Cotas (materialidade: maior). As aplicagbes

realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos Demais Prestadores de Servigos,
dos Prestadores de Servicos Essenciais, de qualquer mecanismo de seguro, de
quaisquer terceiros, ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Nao é prometido ou
assegurado pelos Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de
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Servicos aos Cotistas qualquer rentabilidade em razdo da aplicacdo nas Cotas. Os
recursos para o pagamento da amortizacdo e do resgate das Cotas decorrerao
exclusivamente dos resultados e do patriménio da Classe, a qual esta sujeita a riscos
diversos e cujo desempenho é incerto.

4.1.8 Pagamento condicionado das Cotas (materialidade: maior). As principais
fontes de recursos da Classe para efetuar a amortizagéo e o resgate das Cotas sao
decorrentes do pagamento, dos Direitos Creditérios Adquiridos, e dos Ativos
Financeiros que integram a carteira da Classe. Portanto, os Cotistas somente receberao
recursos, a titulo de amortizagdo ou de resgate das Cotas, caso os resultados e o
patriménio da Classe assim permitirem. Apds o recebimento desses recursos que
decorrem do pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros
que integram a carteira da Classe e, se for o caso, depois de esgotados os meios
cabiveis para a cobranga extrajudicial ou judicial dos referidos ativos, a Classe podera
nao dispor de outros recursos para efetuar o pagamento da amortizagao ou do resgate
das Cotas aos Cotistas.

4.1.9 Risco de crédito dos Devedores e dos eventuais coobrigados
(materialidade: maior). Os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores
de Servigos nao serao responsaveis pelo pagamento dos Direitos Creditorios Adquiridos
ou pela solvéncia dos Devedores. A Classe somente podera proceder com a
amortizagao ou ao resgate das Cotas na medida em que os recursos decorrentes dos
Direitos Creditérios Adquiridos forem pagos pelos respectivos Devedores ou pelos
eventuais coobrigados. Caso os Devedores e os eventuais coobrigados nao efetuem o
pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos, sera necessaria a adocao de medidas
extrajudiciais e judiciais para a recuperagao dos Direitos Creditorios Inadimplidos, nos
termos da Politica de Cobrancga e do Contrato de Consultoria e Cobranga. Ademais, nao
ha garantia de que tais medidas serdo bem-sucedidas, podendo haver perdas
patrimoniais para a Classe e os Cotistas.

4.1.10 Insuficiéncia ou auséncia de garantia dos Direitos Creditérios Adquiridos
(materialidade: maior). A Classe podera adquirir Direitos Creditérios que ndo contem

com qualquer garantia, real ou fidejusséria, ou, caso haja garantias, € possivel, entre
outros, que (a) o objeto da garantia nao seja encontrado ou tenha perecido; (b) a Classe
nado consiga alienar os bens e direitos decorrentes da excussdo da garantia, tal
alienagao delongue ou o valor obtido com a execugao da garantia seja insuficiente para
que seja efetuado o pagamento dos Direitos Creditérios Inadimplidos; ou (¢) a excussao
da garantia seja morosa ou a Classe nao consiga executa-la. Em qualquer caso, os
resultados e o patrimdnio da Classe poderao ser afetados negativamente.

4.1.11 Questionamento da validade e da eficacia da transferéncia dos Direitos
Creditérios (materialidade: maior). A validade e a eficacia da cessdo dos Direitos
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Creditdrios a Classe podem ser objeto de questionamentos, inclusive em virtude de
insolvéncia, recuperacao judicial ou extrajudicial, faléncia ou outro procedimento de
natureza similar dos respectivos Cedentes. Os principais eventos que poderao afetar a
cessao dos Direitos Creditorios a Classe consistem em (i) possivel existéncia de
garantias reais sobre os Direitos Creditorios Adquiridos, que tenham sido constituidas
antes da sua cessao e sem o conhecimento da Classe; (ii) existéncia de penhora ou
outra forma de constri¢cao judicial sobre os Direitos Creditérios Adquiridos, antes da sua
cessao e sem o conhecimento da Classe; (iii) verificagdo, em processo judicial, de
simulagao, fraude contra credores ou fraude a execucdo praticada pelos Cedentes,
conforme o caso; ou (iv) a revogagao da cesséo dos Direitos Creditérios, na hipotese
de restar comprovado que a mesma foi praticada com a intencdo de prejudicar os
credores dos Cedentes. Em qualquer caso, os Direitos Creditérios Adquiridos poderao
ser bloqueados ou redirecionados para o pagamento de outras obrigagdes dos
respectivos Cedentes, conforme o caso. O Patriménio Liquido e a rentabilidade das
Cotas poderao ser negativamente afetados em razao disso.

4.1.12 Vicios questionaveis (materialidade: maior). As operag¢des que originam
os Direitos Creditérios Adquiridos, bem como os respectivos Documentos
Comprobatérios, poderdao apresentar vicios questionaveis juridicamente ou, ainda,
irregularidades de forma ou conteudo. Assim, podera ser necessaria uma decisdo
judicial para efetivacdo do pagamento relativo aos Direitos Creditérios Adquiridos pelos
Devedores, havendo a possibilidade de ser proferida uma decisao judicial desfavoravel.
Em qualquer caso, a Classe podera sofrer prejuizos, seja pela demora, seja pela
auséncia de recebimento dos recursos.

4.1.13 Possibilidade de auséncia de coobrigagdo dos Cedentes (materialidade:
maior). Os Direitos Creditérios poderdo ser comprados pela Classe sem coobrigacao
dos respectivos Cedentes ou de terceiros. Os resultados e o patriménio da Classe
poderdo ser impactados negativamente no caso de inadimplemento dos Direitos
Creditorios Adquiridos.

4.1.14 N&o relagdo dos Critérios de Elegibilidade com a adimpléncia dos Direitos
Creditérios Adquiridos (materialidade: maior). Os Critérios de Elegibilidade a serem
verificados ndo constitui garantia do pagamento dos Direitos Creditorios Adquiridos.
Ademais, os recursos que sao relativos ao pagamento da amortizagéo e do resgate das
Cotas decorrerao exclusivamente dos resultados e do patriménio da Classe, a qual esta
sujeita a riscos diversos e cujo desempenho € incerto.

4.1.15 Intervengdo ou liquidagdo de instituigdo (materialidade: maior). Os
recursos referentes aos Direitos Creditérios Adquiridos e aos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe serao depositados na Conta da Classe ou em uma
Conta Vinculada, para posterior transferéncia a Conta da Classe. Na hipotese de
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decretacdao de RAET, intervencgao, liquidagédo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia da
respectiva instituicdo na qual qualquer dessas contas seja mantida, ha a possibilidade
de os recursos depositados em tais contas serem bloqueados e somente serem
recuperados por meio da adogado de medidas judiciais ou administrativas, ou entdo nao
virem a ser recuperados. O patriménio da Classe poderia ser negativamente afetado em
razao disso.

4.1.16 Bloqueio de uma Conta Vinculada (materialidade: maior). Os recursos
referentes aos Direitos Creditérios Adquiridos poderao ser depositados em uma Conta
Vinculada, para posterior transferéncia a Conta da Classe. Caso 0s recursos sejam
recebidos em uma Conta Vinculada, tais recursos poderdo vir a ser alcangados por
obrigagdes assumidas pelo respectivo Cedente, incluindo, sem limitagao, por forga de

insolvéncia, recuperacao judicial ou extrajudicial, faléncia ou outro procedimento de
natureza similar, conforme aplicavel. O patriménio da Classe poderia ser negativamente
afetado em razao disso.

4.1.17 Pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos ao Cedente
(materialidade: maior). Se por qualquer motivo, os recursos decorrentes dos Direitos
Creditorios Adquiridos forem pagos ao Cedente, este devera transferir tais recursos para
a Conta da Classe. Nao ha garantia de que o Cedente ira transferir os recursos. A
rentabilidade da Classe sera afetada de forma negativa em caso de tal descumprimento
pelo Cedente.

4.1.18 Falhas operacionais (materialidade: maior). A aquisi¢ao, a liquidacéo e a
cobrancga dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros dependem da
atuacgao conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servicos e de eventuais terceiros. A carteira do Fundo podera ser
afetada, caso os procedimentos operacionais descritos no Regulamento e nos demais
documentos relacionados ao Fundo e a Classe venham a sofrer falhas técnicas ou

sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer dos prestadores
de servigos contratados.

4.1.19 Troca de informagbes (materialidade: maior). Dada a complexidade
operacional que é propria das operagdes da Classe, ndo existe nenhuma garantia de
que as trocas de informagdes dos Prestadores de Servigos Essenciais, os Demais
Prestadores de Servicos e eventuais terceiros ocorrerdo livre de erros. Portanto, o
funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando
os resultados e o patriménio da Classe no caso de tal risco se materializar.

4.1.20 Interrupgcéo da prestacdo de servigos (materialidade: maior). Para que o
Fundo e a Classe funcionem plenamente, ambos dependem da atuagédo conjunta e
coordenada dos Prestadores de Servigcos Essenciais e dos Demais Prestadores de
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Servicos. Na hipétese de qualquer interrupgao na prestacdo dos servigos pelos
Prestadores de Servigos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servigos, inclusive
em razao da sua substituicdo, podera prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou
da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos
Demais Prestadores de Servicos seja substituido, podera resultar em um aumento dos
custos do Fundo ou da Classe com a contratagdo de um novo prestador de servigos.

4.1.21 Inexisténcia de mercado secundario para a negociagcdo dos Direitos
Creditérios (materialidade: maior). Nao existe, no Brasil, mercado secundario que seja

ativo suficiente para a negociagao dos Direitos Creditérios. Portanto, caso, por qualquer
motivo, seja fundamental a alienagao dos Direitos Creditérios Adquiridos, podera nao
haver compradores ou o preco de venda podera causar perdas patrimoniais para a
Classe e os Cotistas.

4.1.22 Risco de liquidez dos Direitos Creditérios (materialidade: maior). Nos
termos deste Anexo, a Classe aplicara os seus recursos, preponderantemente, nos
Direitos Creditorios. Os Direitos Creditérios, por suas caracteristicas, podem ser
considerados iliquidos, afetando os pagamentos aos Cotistas.

4.1.23 Pré-pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos (materialidade:
maior). Os Devedores poderdao pagar os Direitos Creditérios Adquiridos de forma
antecipada. O pagamento antecipado dos Direitos Creditorios Adquiridos podera
implicar no recebimento de um valor inferior ao originalmente previsto esperado pela
Classe, em razédo dedada eventual redugéo dos juros que seriam cobrados ou, entao,
de desconto concedido em razdo em decorréncia do pré-pagamento. A Classe podera
ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos nas mesmas condi¢des, afetando
negativamente da sua rentabilidade.

4.1.24 Classe fechada e mercado secundario (materialidade: maior). A Classe é
constituida em regime fechado, dessa forma as Cotas somente serdo resgatadas
quando o prazo de duragao da respectiva Subclasse ou série terminar ou, ainda, em

caso de liquidacao da Classe. Atualmente, o mercado secundario de cotas de fundos
de investimento e, principalmente, de cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios apresenta baixa liquidez, isso dificulta a sua alienagdo ou ocasionando a
obtengdo de um preco de venda que cause perdas patrimoniais para os Cotistas.
Portanto, ndo existem garantias dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais
Prestadores de Servicos quanto a possibilidade de alienacdo das Cotas no mercado
secundario ou ao seu prec¢o de venda.

4.1.25 Liquidagao da Classe (materialidade: maior). Conforme o estabelecido no

presente Anexo, ha eventos que podem ensejar a liquidagao da Classe. Assim, ha a
possibilidade de os Cotistas receberem de forma antecipada os valores investidos,
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eventualmente em valores inferiores a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas
poderdo n&o conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
proporcionada pela Classe. No momento da liquidagdo, a Classe podera nao dispor de
recursos suficientes para o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas, em razéo de,
por exemplo, o0 pagamento dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda nao ser
exigivel dos Devedores. Nessa hipotese, o pagamento da amortizagéo e do resgate das
Cotas ficaria condicionado (i) ao vencimento ou ao resgate dos Direitos Creditérios
Adquiridos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe; (ii) a venda dos
Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros a terceiros, com o risco do
desagio do prego de venda; ou (iii) ao resgate das Cotas mediante a dagdo em
pagamentos dos Direitos Creditorios Adquiridos e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira da Classe. Em qualquer caso, os Cotistas e a Classe poderiam sofrer prejuizos
patrimoniais.

4.1.26 Dagao em pagamento de ativos (materialidade: maior). Na ocorréncia de
uma das hipéteses de liquidagao da Classe, as Cotas poderao ser resgatadas por meio
de dacdo em pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe, nos termos autorizados pelo Anexo. Os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades para negociar ou vender os Direitos Creditérios
Adquiridos e os Ativos Financeiros recebidos da Classe ou para cobrar os valores
devidos pelos respectivos Devedores.

4.1.27 Patrimbnio Liquido negativo (materialidade: maior). As aplicacdes
decorrentes da Classe estao, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado,
risco sistémico, risco de crédito, condigbes adversas de liquidez e negociagao atipica
nos mercados de atuagdo, ndo havendo garantia de completa eliminagcdo da
possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da
Classe poderéao fazer com que o Patriménio Liquido seja negativo, hipétese em que os
Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais de recursos. E possivel,
portanto, que a Classe ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas
obrigacoes.

4.1.28 Inexisténcia de descricdo dos processos de origem dos Direitos
Creditérios e das politicas de concessao de crédito (materialidade: maior). Tendo em
vista que os Direitos Creditérios a serem adquiridos pela Classe poderao ser variados e
de naturezas distintas, ndo é possivel pré-estabelecer, e, portanto, ndo esta contida
neste Anexo a descricdo dos processos de origem e das politicas de concessao dos
Direitos Creditérios que serao adquiridos pela Classe, tampouco descri¢gdo dos fatores
de risco especificos associados a tais processos e politicas. Dessa forma, os Direitos
Creditorios que vierem a ser adquiridos pela Classe poderao ser originados com base
em politicas de concesséao de crédito que ndo assegurem a auséncia de eventuais vicios

na sua originacdo e/ou formalizagdo, o que podera dificultar ou inviabilizar a
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recuperagao de parte ou da totalidade dos pagamentos referentes aos referidos Direitos
Creditorios Adquiridos pela Classe.

4.1.29 Auséncia de propriedade direta dos ativos (materialidade: maior). Os
direitos dos Cotistas serdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de

modo geral, e proporcional a quantidade de Cotas detidas por cada um dos Cotistas.
Deste modo, os Cotistas ndo terdo quaisquer direitos de propriedade direta sobre os
Direitos Creditérios Adquiridos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe.

4.1.30 Regime tributario aplicavel a Classe (materialidade: maior). Nos termos
da Lei n°® 14.754/23, condicionado a alocacao de, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) do Patrimdnio Liquido em Direitos Creditorios Adquiridos e ao enquadramento da
Classe como entidade de investimento, além do atendimento aos demais requisitos
previstos na Lei n® 14.754/23, observada a definicdo de “entidade de investimento” e de
“direitos creditorios” conforme a Resolugdo CMN n° 5.111/23, conforme alterada ou
substituida, o Fundo sujeitar-se-a ao “Regime Especifico dos Fundos Nao Sujeitos a
Tributacdo Periddica” de que trata a secado lll da Lei n° 14.754/23. Nao é possivel
garantir que todos os requisitos previstos na Lei n°® 14.754/23 e na Resolugdo CMN
n°® 5.111/23, conforme alterada ou substituida, serdo sempre atendidos, de modo que
os rendimentos das aplicagdes na Classe poderao ficar sujeitos a tributagao periodica
prevista na secao Il da Lei n° 14.754/23. Nessa hipétese, o Gestor envidara os seus
melhores esforgos para adquirir Direitos Creditérios Adquiridos e Ativos Financeiros que
sejam compativeis com a classificagdo da Classe como de longo prazo para fins

tributarios. Todavia, também nao ha garantia de que o Gestor conseguira fazer com que
a Classe seja classificada como de longo prazo.

4.1.31 Efeitos da politica econémica do Governo Federal (materialidade: maior).
A Classe, os Direitos Creditorios Adquiridos e os Ativos Financeiros estao sujeitos aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. O Governo Federal

intervém frequentemente nas politicas monetaria, fiscal e cambial e, consequentemente,
na economia do pais. As medidas que poderao vir a ser adotadas pelo Governo Federal
para estabilizar a economia e controlar a inflagdo compreendem controle de salarios e
precos, desvalorizagdo cambial, controle de capitais, limitagdes no comércio exterior,
alteragdes nas taxas de juros, entre outros. Tais medidas, bem como a especulagao
sobre eventuais atos futuros do Governo Federal, poderdo gerar incertezas sobre a
economia brasileira e uma maior volatilidade no mercado de capitais nacional, afetando
adversamente, por exemplo, o pagamento e o valor de mercado dos Direitos Creditérios
Adquiridos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe.

4.1.32 Restricbes de natureza legal ou regulatéria (materialidade: média).
Eventuais restricbes de natureza legal ou regulatoria podem afetar adversamente a
validade da constituicdo e da cessao dos Direitos Creditérios, 0 comportamento dos
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referidos ativos e os fluxos de caixa a serem gerados. Na ocorréncia de tais restricdes
os fluxos de originacdo, aquisicao e pagamento dos Direitos Creditérios poderao ser
interrompidos, comprometendo a continuidade da Classe e o horizonte de investimento
dos Cotistas

4.1.33 Falhas na verificagdo dos Critérios de Elegibilidade (materialidade:
média). Falhas na verificagdo dos Critérios de Elegibilidade poderao ocorrer, fazendo
com que a Classe adquira Direitos Creditérios em desacordo com a politica de
investimento prevista no presente Anexo, 0 que, por sua vez, geraria perdas a Classe
e, consequentemente, aos Cotistas.

4.1.34 Cobranga extrajudicial ou judicial (materialidade: média). No caso de
inadimplemento dos Direitos Creditérios Adquiridos, ou dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe, ndo existe garantia de que a cobranga extrajudicial
ou judicial dos valores devidos ira atingir os resultados almejados, o que podera implicar
perdas patrimoniais para a Classe e os Cotistas. Ademais, todos os custos relativos a
cobrancga extrajudicial ou judicial dos Direitos Creditorios Adquiridos e dos Ativos
Financeiros relativos a carteira da Classe serdo de inteira responsabilidade da Classe
e, consequentemente, dos Cotistas, ndo estando os Prestadores de Servigos Essenciais
e os Demais Prestadores de Servigos, de qualquer forma, obrigados pelo adiantamento
ou pelo pagamento de tais custos. Além disso, a responsabilidade por qualquer perda
ou dano sofrido pela Classe ou pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
do nao prosseguimento), pela Classe, das medidas extrajudiciais ou judiciais
necessarias a cobranga extrajudicial ou judicial dos Direitos Creditorios Adquiridos e dos
Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, nao deve recair sobre os
Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos.

4.1.35 Falhas de cobranca (materialidade: média). A cobranca dos Direitos
Creditorios Adquiridos depende da atuagao diligente de terceiros, como o Gestor e o
Agente de Cobranga. Qualquer falha no procedimento de cobranga dos Direitos
Creditorios Adquiridos podera ensejar o menor recebimento dos recursos devidos pelas
Devedoras. Ainda, eventual falha do Agente de Cobranga, incluindo, sem limitagao, a
sua falta de diligéncia nos procedimentos de cobranca extrajudicial ou judicial dos
Direitos Creditérios Inadimplidos, podera acarretar perdas para a Classe e os Cotistas.

4.1.36 Documentos Comprobatérios em formato eletrénico (materialidade:
média). Os Documentos Comprobatdrios poderao ser gerados, assinados, transferidos
e custodiados eletronicamente. Falhas operacionais nos sistemas de formalizacao,
transmissdo e arquivamento dos Documentos Comprobatérios poderdo dificultar ou
inviabilizar o seu acesso pelos Prestadores de Servigos Essenciais e pelos Demais
Prestadores de Servigos. Assim, podera haver dificuldades no exercicio pleno, pela
Classe, das prerrogativas decorrentes da titularidade dos Direitos Creditérios Adquiridos
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e na sua cobranga, o que podera gerar perdas a Classe. Ademais, falhas nos processos
eletrbnicos de formalizagdo, transmissdo e arquivamento dos Documentos
Comprobatérios poderdo acarretar questionamentos quanto a validade dos Direitos
Creditdrios Adquiridos ou a sua aquisigao pela Classe, gerando prejuizos para a Classe
e os Cotistas.

4.1.37 Guarda dos Documentos Comprobatérios (materialidade: média). O
Custodiante é o responsavel pela guarda dos Documentos Comprobatdrios dos Direitos
Creditorios Adquiridos. O descumprimento, pelo Custodiante, do dever de guarda e
conservacdo dos Documentos Comprobatérios podera obstar o pleno exercicio, pela
Classe, das prerrogativas decorrentes da titularidade dos Direitos Creditdrios
Adquiridos. Adicionalmente, a carteira da Classe podera conter Direitos Creditorios
Adquiridos cujos Documentos Comprobatérios apresentem irregularidades, o que
podera obstar o pleno exercicio, pela Classe, das prerrogativas decorrentes da
titularidade dos Direitos Creditérios Adquiridos.

4.1.38 Risco de crédito dos emissores ou contrapartes dos Ativos Financeiros
(materialidade: média). A parcela do Patriménio Liquido ndo aplicada nos Direitos
Creditorios podera ser aplicada em Ativos Financeiros. Os Ativos Financeiros poderao
vir a ndo ser honrados pelos respectivos emissores ou contrapartes, de modo que a
Classe teria que suportar tais prejuizos, afetando negativamente a rentabilidade das
Cotas.

4.1.39 Concentracao das Cotas (materialidade: média). Nao ha restricdo quanto
a quantidade maxima de Cotas que podera ser detida por um mesmo Cotista. Assim,
um unico Cotista pode vir a deter parcela substancial das Cotas e, consequentemente,
uma participacao expressiva no Patrimonio Liquido. Tal fato podera fragilizar a posi¢cao
dos demais Cotistas em razao da possibilidade de certas deliberagdes na Assembleia
virem a ser tomadas pelo Cotista “majoritario” em fungao de seus interesses proprios e
em detrimento da Classe e dos Cotistas “minoritarios”.

4.1.40 Classificacdo de risco das Cotas (materialidade: média). As Cotas
poderao contar com classificagao de risco atribuida por Agéncia Classificadora de Risco.
N&o ha garantia de que, havendo a classificagao de risco das Cotas, tal classificagéo de
risco permanecera inalterada durante todo Prazo de Duragdo. Ainda, a auséncia de
classificacao de risco das Cotas podera dificultar a avaliacao, por parte dos investidores,
da qualidade do investimento nas Cotas.

4.1.41 Subordinagdo (materialidade: média). Nos termos do presente Anexo,
(i) as Cotas da Subclasse Mezanino se subordinam as Cotas da Subclasse Sénior; e
(ii) as Cotas da Subclasse Junior se subordinam as Cotas da Subclasse Sénior e as
Cotas da Subclasse Mezanino, para efeitos de pagamento da amortizagéo e do resgate.
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Assim, o pagamento da amortizagdo ou do resgate das Cotas da Subclasse Mezanino
e das Cotas da Subclasse Junior esta condicionado ao recebimento, pela Classe, de
recursos suficientes apods o pagamento da amortizagdo ou do resgate das Cotas da
Subclasse Sénior e, conforme o caso, das Cotas da Subclasse Mezanino. Tendo em
vista os riscos aos quais a Classe esta exposta, inclusive, sem limitagao, na ocorréncia
do pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe, é possivel que a Classe nédo
disponha de recursos suficientes para realizar o pagamento da amortizagdo ou do
resgate das Cotas da Subclasse Mezanino e das Cotas da Subclasse Junior.

4142 Quorum qualificado (materialidade: média). O presente Anexo estabelece
quoéruns qualificados para a Assembleia Especial deliberar sobre determinadas matérias
de interesse dos Cotistas. Tais quéruns poderdo acarretar limitagdes as atividades da
Classe em decorréncia da impossibilidade de aprovagdo de certas matérias na
Assembleia Especial.

4.1.43 Risco de liquidez dos Afivos Financeiros (materialidade: média). A
parcela do Patriménio Liquido ndo aplicada em Direitos Creditérios podera ser aplicada
em Ativos Financeiros. Os Ativos Financeiros poderéo vir a se mostrar iliquidos (seja
por auséncia de mercado secundario ativo, seja por eventual atraso no pagamento por
parte dos respectivos emissores ou contrapartes), afetando os pagamentos aos
Cotistas.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, INADIMPLEMENTO DE PAGAMENTOS,
MUDANGA NAS REGRAS APLICAVEIS AOS DIREITOS CREDITORIOS
ADQUIRIDOS E AOS ATIVOS FINANCEIROS, ALTERAGAO NA POLITICA
MONETARIA, INCLUSIVE, MAS NAO LIMITADA A, CRIAGAO DE NOVAS
RESTRICOES LEGAIS OU REGULATORIAS QUE POSSAM AFETAR
ADVERSAMENTE A VALIDADE DA CONSTITUIGAO DOS DIREITOS CREDITORIOS
ADQUIRIDOS E DA AQUISIGAO DESSES E ALTERAGAO DA POLITICA FISCAL
APLICAVEL AO FUNDO, OS QUAIS PODERAO CAUSAR PREJUIZOS PARA O
FUNDO E PARA OS INVESTIDORES.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1 Cronograma das etapas da Oferta

5.1.1 Cronograma tentativo das etapas da Oferta. As datas previstas para
o inicio e o término da Oferta, a possibilidade de sua suspenséo ou a sua prorrogagao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serao
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgagdo a quaisquer
anuncios relacionados a Oferta consta no cronograma a seguir:

Etapa Data("
. Protocolo do requerimento de registro da Oferta na CVM 23.12.2025
2. Obtengao do registro da Oferta na CVM 23.12.2025
3 Divulgagéo do Anuncio de Inicio, deste Prospecto e da Lamina da 23.12.2025
" Oferta
4. Data da 12 (primeira) subscricdo das Cotas 23.12.2025
5.  Data limite para a divulgagdo do Anuncio de Encerramento Até 22.6.20260

() As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, incluindo suspensoes,
antecipagbes e prorrogacdes, a critério do Coordenador Lider. Qualquer alteragdo no
cronograma da Oferta devera ser comunicada a CVM e podera ser considerada uma
modificagdo da Oferta, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM n° 160/22.

@ A Oferta podera ser encerrada anteriormente a data acima indicada caso (i) haja a colocagao
da totalidade das Cotas; ou (ii) na hipétese de distribuicdo parcial das Cotas, a critério do
Coordenador Lider, haja a colocagao da Quantidade Minima.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS
INFORMACOES VEJA A SECAO “6.3 Esclarecimento sobre os procedimentos
previstos nos artigos 70 e 71 da Resolugcao CVM n° 160/22 a respeito da eventual
modificagao da Oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor’
DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informacgdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes
sobre manifestagao de aceitacao a Oferta, manifestagéo de revogagéo da aceitagéo a
Oferta, modificacao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacéo da
Oferta, prazos, termos, condigcbes e forma para devolugcdo e reembolso dos valores
dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas seguintes paginas da rede
mundial de computadores:

(i) Administrador: ~ www.monetar.com.br  (neste  website, digitar “NTZ
Empreendimentos Fundo de Investimento em Direitos Creditérios —
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(ii)

(iif)

(iv)

(V)

(i)

Responsabilidade Limitada” na aba de busca e selecionar, na aba
“‘Documentos”, a opgao desejada);

Gestor: https://www.netzasset.com.br/governanca (neste website, digitar “NTZ
Empreendimentos” na aba de busca e selecionar, na secao “Informacodes
Fundos”, a opgao desejada);

Coordenador _Lider: www.monetar.com.br (neste website, digitar “NTZ
Empreendimentos Fundo de Investimento em Direitos Creditérios —
Responsabilidade Limitada” na aba de busca e selecionar, na aba
“‘Documentos”, a opgao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida clicar em “Ofertas em
Analise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a opgédo “Volume em R$” para
“Quotas de FIDC / FIC-FIDC/ FIDC-NP”, em seguida, buscar por “NTZ
Empreendimentos Fundo de Investimento em Direitos Creditérios -
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar a opgao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website,
acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “NTZ Empreendimentos Fundo de Investimento
em Direitos Creditérios — Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entéo, localizar a opgao desejada);

Prazos, condicées e forma para:

manifestacdo de aceitacdo da Oferta: o Coordenador Lider recebera e
processara todos os pedidos de subscrigdo das Cotas, no ambito da Oferta.

Por ocasiao da subscri¢do das Cotas, cada Investidor Qualificado devera assinar
(a) o boletim de subscri¢cao; e (b) o termo de ciéncia de risco e adesao ao
Regulamento.

CADA INVESTIDOR INTERESSADO EM PARTICIPAR DA OFERTA DEVERA
ASSUMIR A OBRIGAGAO DE VERIFICAR SE ESTA CUMPRINDO COM OS
REQUISITOS PARA PARTICIPAR DA OFERTA (EM ESPECIAL, SEU
ENQUADRAMENTO COMO INVESTIDOR QUALIFICADO).
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(ii)

(iif)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

revogacao da aceitacdo da Oferta: nos termos do item 6.3 deste Prospecto;

subscricdo e integralizacdo das Cotas: a subscricdo das Cotas devera ocorrer

durante o Periodo de Distribui¢ao.
As Cotas seréo integralizadas a vista, no ato da subscrigao.

As Cotas serao integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3,
caso as Cotas estejam depositadas na B3; (b) de transferéncia eletrénica
disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo
BACEN, na conta de titularidade do Fundo, conforme estabelecido no
Regulamento e no boletim de subscricdo; ou (c)da entrega de Direitos
Creditorios, respeitadas as disposi¢des do Regulamento.

As Cotas serdo integralizadas (a) na Data da 12 Integralizacao, pelo valor da
Cota Ofertada da respectiva subclasse ou série previsto no respectivo Apéndice;
e (b) a partir do Dia Util seguinte & Data da 12 Integralizagdo, pelo valor
atualizado da Cota Ofertada da respectiva subclasse ou série desde a Data da
12 Integralizacdo até a data da efetiva disponibilizacdo de recursos ao Fundo.
Para o calculo do numero de Cotas a que tem direito o Investidor Qualificado,
nao serao deduzidas do valor entregue ao Fundo quaisquer taxas ou despesas.

distribuicdo junto ao publico investidor em geral: ndo aplicavel;

posterior alienacdo das Cotas adquiridas pelo Coordenador Lider em

decorréncia da prestacéo da garantia firme: nao aplicavel;

pagamento: (a) a remuneragao das Cotas da Subclasse Sénior e a amortizagédo
serao pagas de acordo com o disposto no item 2.6.1 deste Prospecto; (b) a
remuneragao das Cotas da Subclasse Mezanino e a amortizagéo serdo pagas
de acordo com o disposto no item 2.6.2 deste Prospecto; e (¢) a amortizagédo das
Cotas da Subclasse Junior sera paga de acordo com o disposto no item 2.6.3
deste Prospecto;

financiamento, se for 0 caso: ndo aplicavel; e

devolucédo e reembolso aos Investidores Qualificados: (a)em caso de

distribui¢cdo parcial, nos termos do item 2.1 deste Prospecto; e (b) em caso de
revogacgao, modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta, nos termos do
item 6.3 deste Prospecto.
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6. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA
OFERTA

6.1 Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das Cotas

As Cotas estdo sujeitas as restricdes de negociagédo previstas na Resolugao CVM
n°® 160/22, no Regulamento e no presente Prospecto.

As Cotas poderao ser negociadas ou transferidas no mercado secundario
exclusivamente entre investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM n° 30/21, a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.
Apenas as Cotas que tenham sido totalmente integralizadas poderao ser negociadas ou
transferidas a terceiros.

As Cotas serdo depositadas para negociacdo no mercado secundario no
Fundos 21 — Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3.

O adquirente das Cotas devera atestar, ao Administrador ou ao prestador de servigos
por ele contratado, a sua condi¢céo de Investidor Qualificado, ressalvadas as hipéteses
de transferéncia das Cotas decorrentes de lei ou deciséo judicial. Cabera a instituicao
responsavel por intermediar a negociagdo ou transferéncia das Cotas no mercado
secundario verificar o atendimento as formalidades previstas no Regulamento e na
regulamentacado aplicavel, bem como a observancia das restricdes de negociagao
aplicaveis as Cotas.

Os Cotistas serdo responsaveis pelo pagamento de todos os custos, tributos e
emolumentos decorrentes da negociacao ou transferéncia de suas Cotas.

6.2 Declaracao em destaque da inadequag¢do do investimento, caso
aplicavel, especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é
considerado inadequado

O INVESTIMENTO NAS COTAS E INADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: (1) NAO
SEJAM INVESTIDORES QUALIFICADOS; (l) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A
CORRER OS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NAS COTAS, CONFORME
DESCRITOS NA SECAO 4 DESTE PROSPECTO; OU (lll) NAO TENHAM ACESSO A
CONSULTORES FINANCEIROS, DE INVESTIMENTO, TRIBUTARIOS OU
JURIDICOS.

ALEM DISSO, O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITE A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS
COTAS. DESSA FORMA, OS INVESTIDORES PODEM TER DIFICULDADES EM
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ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO. OS
INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SEGCAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO NO FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

6.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e
71 da Resolugdao CVM n° 160/22 a respeito da eventual modificagcao da Oferta,
notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro da
Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera (i) reconhecer a ocorréncia de
modificagdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (ii) caso tal alteracao
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a Oferta, deferir o requerimento de
revogacao da Oferta. Nos termos do artigo 67, §2°, da Resolucdo CVM n°® 160/22, a
modificagdo da Oferta ndo depende de aprovacao prévia da CVM.

Na hipétese de modificacdo da Oferta, a CVM podera, uma unica vez, por sua propria
iniciativa ou a requerimento do Fundo, representado pelo Gestor, prorrogar o prazo de
distribuicdo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

E sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores
Qualificados, juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo,
representado pelo Gestor, ou para renuncia a condigcdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, ndo sendo necessario requerer tal modificagédo junto a CVM.

A revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo os valores até entao integralizados pelos Investidores Qualificados
ser restituidos nos termos abaixo.

A modificagdo da Oferta devera ser divulgada imediatamente por meios, no minimo,
iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta e o Coordenador Lider devera se
certificar, no momento de aceitacido da Oferta, de que os Investidores Qualificados estao
cientes de que a Oferta foi alterada e das suas novas condi¢gbes. Os Investidores
Qualificados que ja tiverem aderido a Oferta, quando da sua modificagdo, deverao ser
imediatamente comunicados a respeito, por correio eletrénico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicacgao passivel de comprovacao, para que informem,
no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contado da comunicagdo, o interesse em
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desistir da Oferta, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse dos Investidores
Qualificados em manter a sua adesao a Oferta. Os Investidores Qualificados que
revogarem a sua adesdo a Oferta terdo direito a restituicdo dos valores até entédo
integralizados nos termos abaixo.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARAGCAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR
LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA
CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS
NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

A CVM, respeitado o disposto no artigo 70 da Resolugdo CVM n° 160/22, podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta, caso (i)a Oferta esteja se
processando em condicdes diversas das constantes na Resolu¢do CVM n° 160/22 ou
no seu registro na CVM; (ii) o Coordenador Lider tenha seu registro suspenso ou
cancelado, conforme a Resolugao CVM n°® 161, de 13 de julho de 2022; ou (iii) a Oferta
seja havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois do seu registro na CVM.

A CVM devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo da
regulamentacgao aplicavel considerada sanavel. O prazo de suspensao da Oferta nao
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera
ser sanada.

O Administrador e o Gestor deveréo (i) divulgar imediatamente, por meios, no minimo,
iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, comunicado ao mercado informando
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta; e (ii) comunicar os Investidores
Qualificados que ja tiverem aderido a Oferta a respeito, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagcdo passivel de
comprovagao, para que, na hipotese de suspensao da Oferta, informem, no prazo
minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contado da comunicagéo, o interesse em desistir da
Oferta, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse dos Investidores
Qualificados em manter a sua adesdo a Oferta. Os Investidores Qualificados que
revogarem a sua adesao a Oferta terdo direito a restituicdo dos valores até entao
integralizados nos termos abaixo.

Em caso de cancelamento da Oferta, os valores até entao integralizados pelos
Investidores Qualificados deverao ser restituidos nos termos abaixo.

Nas hipéteses de revogagédo, modificagdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, os
valores até entdo integralizados pelos Investidores Qualificados que fizerem jus ao
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reembolso serdo devolvidos pelo Fundo, em moeda corrente nacional, no prazo de até
15 (quinze) Dias Uteis a contar da data da comunicacdo de revogacdo, modificacdo,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, sem qualquer acréscimo ou corregao.

7. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
71 Eventuais condi¢coes a que a Oferta esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e nao esta sujeita a condi¢des cujo implemento ndo dependa de
atuacgao direta ou indireta dos Prestadores de Servigos Essenciais ou de pessoas a eles
vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolugdo CVM n° 160/22.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160/22, a
distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado a Quantidade Minima, sendo que
a Oferta em nada sera afetada, caso nao haja a subscri¢ao e integralizagao da totalidade
das Cotas. Caso seja atingida a Quantidade Minima, a Oferta sera cancelada e o
Administrador devera seguir com os procedimentos mencionados no item 2.1 deste
Prospecto.

7.2 Eventual destinacao da Oferta ou de partes da Oferta a investidores
especificos e a descri¢ao destes investidores

A Oferta sera integralmente destinada a Investidores Qualificados e n&o sera dividida
entre investidores de segmentos distintos para fins de critério de colocagao das Cotas.

7.3 Deliberacdoes necessarias a Emissdao ou a distribuicao das Cotas,
identificando os 6rgaos deliberativos responsaveis e as respectivas reunioes em

que foi aprovada a operacao

A Emissao e a Oferta foram aprovadas por meio da Deliberacdo da Oferta, constante
do Anexo Il a este Prospecto.

7.4 Regime de distribui¢ao

As Cotas serao distribuidas pelo Coordenador Lider em regime de melhores esforgos
de colocacgao.

A Oferta sera submetida ao rito de registro automatico de distribui¢gdo, nos termos do

artigo 26, inciso VI, alinea “b” da Resolugédo CVM n° 160/22 e nas demais disposi¢des
legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.
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7.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagao do
preco ou taxa

Nao sera realizado procedimento de coleta de intengdes de investimento ou precificagao
no ambito da Oferta.

7.6 Formador de mercado
Nao sera celebrado contrato de formador de mercado para as Cotas.
7.7 Fundo de liquidez e estabilizagado, se houver

Nao serao constituidos fundos de liquidez nem celebrado contrato de estabilizacao de
precos para as Cotas.

7.8 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No ambito da Oferta, ndo havera lotes minimos ou maximos de Cotas a serem
subscritos pelos Investidores Qualificados. Nao havera outros requisitos ou exigéncias
minimas de investimento.

8. INFORMAGOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGAO

8.1 Possibilidade de os Direitos Creditérios Adquiridos serem
acrescidos, removidos ou substituidos, com indicagao das condigdoes em que tais
eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de
pagamentos aos Cotistas

8.1.1 Revolvéncia da carteira do Fundo

Durante o Periodo de Investimento, sera permitida a revolvéncia da carteira do Fundo,
ou seja, a aquisicao de novos Direitos Creditérios pelo Fundo com a utilizagéo de
recursos decorrentes do pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos, respeitada a
Ordem de Alocagao.

8.1.2 Alienacdo dos Direitos Creditorios Adquiridos

O Fundo podera alienar os Direitos Creditorios Adquiridos a terceiros, inclusive aos
Cedentes e as suas respectivas Partes Relacionadas, desde que sejam respeitados os
seguintes procedimentos e limites: (i) o valor de venda seja igual ou superior ao valor
contabilizado em seu ativo; e (ii) observadas as disposi¢des do respectivo Contrato de
Cesséo, conforme aplicavel.
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Na hipétese da descrita acima, o Gestor deve, em nome do Fundo, negociar o prego de
alienacdo dos Direitos Creditérios Adquiridos levando sempre em consideragiao o
melhor interesse do Fundo e dos Cotistas, as condicdes de mercado e os demais
aspectos que julgue relevantes para determinar o valor justo dos Direitos Creditorios
Adquiridos negociados, buscando ocasionar o menor impacto na rentabilidade esperada
das Cotas.

8.1.3 Resolucdo da cesséo dos Direitos Creditorios Adquiridos

Nos termos do Contrato de Cesséao, caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos
seguintes Eventos de Resolugdo de Cessdo em relagdo a qualquer dos Direitos
Creditdrios Adquiridos, a sua cessao sera resolvida:

(i) caso o Devedor se recuse a efetuar o pagamento do Direito Creditério Adquirido
na sua respectiva data de vencimento em decorréncia de qualquer vicio, defeito
ou reclamacéao de qualquer outra natureza no cumprimento pelo Cedente de sua
obrigagao no respectivo Contrato de Compra e Venda de Imoveis;

(i)  caso orespectivo Contrato de Compra e Venda de Iméveis venha a ser alterado,
cancelado ou rescindido pelo respectivo Devedor ou pelo Cedente;

(iv) caso o Devedor tenha apresentado qualquer excecao, defesa ou outra espécie
de embargo ou objec¢ao, judicial ou extrajudicial, ao pagamento, total ou parcial,
do Direito Creditério Adquirido, com fundamento em qualquer ato ou fato de
responsabilidade do Cedente;

(v) caso qualquer Direito Creditério Adquirido seja reclamado por terceiros que
comprovadamente sejam titulares de énus, gravame ou encargo constituidos
sobre o respectivo Direito Creditério Adquirido previamente a Data de Aquisicao;

(vi)  caso seja verificada qualquer incorrecdo e/ou inconsisténcia materiais ou
falsidade na constituicao dos Direitos Creditérios Adquiridos, que, ainda que nao
invalide o Direito Creditério Adquirido ou o respectivo Contrato de Compra e
Venda de Iméveis, dificulte ou impossibilite sua cobranga judicial ou extrajudicial;

(vii)  caso seja verificado, a qualquer tempo, pelo Administrador ou pelo Gestor, que
a cessao dos Direitos Creditérios Adquiridos configura fraude contra credores,
fraude a execucgdo, fraude a execucéo fiscal e/ou, ainda, fraude falimentar por
parte do Cedente, nos termos da legislagao aplicavel;

(viii) caso seja constatado, pelo Administrador ou pelo Gestor, que os Direitos
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Creditérios Adquiridos ndo sao existentes, certos, liquidos e exigiveis, ou haja
qualquer vicio em seu conteudo, exatidao, veracidade, legitimidade e correta
formalizagao;

caso os Direitos Creditérios Adquiridos tenham sido cedidos em desacordo com
quaisquer Critérios de Elegibilidade;

caso seja verificada a falsidade ou incompletude de qualquer declaragao
realizada pelo Cedente em relagao aos Direitos Creditérios Adquiridos e/ou em
relacdo ao proprio Cedente, nos termos destas Condi¢cdes Gerais e de cada
Termo de Cessao;

caso os Direitos Creditérios Adquiridos apresentem vicio na sua originagao;

caso a Classe tenha realizado o pagamento antecipado do Pregco de Aquisicao
ao Cedente e o Termo de Cessao nao seja formalizado;

caso seja verificada a inexisténcia e/ou insuficiéncia dos Documentos
Comprobatérios;

invalidagao, declaragao de ineficacia, falsidade, fraude, inexigibilidade, resilicao,
rescisdo ou qualquer forma de inexequibilidade de parte ou totalidade dos
Documentos Comprobatérios;

caso os Direitos Creditérios Adquiridos sejam parciais ou integralmente
considerados nulos, inexistentes, inexigiveis, invalidos, ineficazes e/ou ilegais;

caso o Cedente e/ou o respectivo Devedor néo reconhegam a divida que originou
qualquer dos Direitos Creditérios Adquiridos;

caso a transferéncia dos Direitos Creditorios Adquiridos seja questionada ou
contestada judicialmente, ou declarada nula, ineficaz ou inexequivel; ou

caso os termos e condigdes dos Direitos Creditérios Adquiridos venham a ser
alterados pelo Cedente apds a Data de Aquisicdo, sem a prévia e expressa
anuéncia da Classe.

Na ocorréncia da alienagdo ou da resolucdo da cessdo dos Direitos Creditérios
Adquiridos, o Fundo podera receber os recursos referentes aos Direitos Creditérios
Adquiridos de forma antecipada. E possivel que o Fundo ndo consiga reinvestir os
recursos recebidos nas mesmas condigdes, resultando na reducao de sua rentabilidade.
Em qualquer hipétese, podera haver um impacto no fluxo de pagamento das Cotas.
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8.2 Informacgao e descri¢dao dos reforgos de crédito e outras garantias
existentes

Os Direitos Creditdrios a serem adquiridos pelo Fundo poderdo contar com garantias
reais ou fidejussodrias, com ou sem coobrigagdo dos respectivos Cedentes ou de
terceiros.

As aplicagdes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de
Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servigos, de quaisquer terceiros, de

qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

8.3 Informagao sobre eventual utilizagdo de instrumentos derivativos
que possam alterar os fluxos de pagamento previstos para os Cotistas

Nos termos do Regulamento, é vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos.

8.4 Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e
critérios utilizados para selegao dos ativos

8.4.1 Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo das suas Cotas por
meio da aplicagdo de recursos, preponderantemente, nos Direitos Creditorios,
observada a politica de investimento do Fundo.

Apods 180 (cento e oitenta) dias contados da Data de Inicio do Fundo, o Fundo devera
possuir, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Liquido representado por
Direitos Creditérios Adquiridos.

O Gestor buscara, de forma discricionaria, o enquadramento do Fundo a Alocagao
Minima para Fins Tributarios, de modo que o Fundo esteja sujeito ao “Regime Especifico
dos Fundos Nao Sujeitos a Tributagao Periddica”, nos termos da Lei n® 14.754/23, e da
Resolugdo CMN n° 5.111/23.

O Fundo somente podera adquirir os Direitos Creditérios que atendam aos Critérios de
Elegibilidade, na respectiva Data de Aquisigao.

O Fundo somente adquirira os Direitos Creditérios durante o Periodo de Investimento.

Durante o Periodo de Investimento, sera permitida a revolvéncia da carteira do Fundo,
ou seja, a aquisicdo de novos Direitos Creditérios pelo Fundo com a utilizagdo de
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recursos decorrentes do pagamento dos Direitos Creditorios Adquiridos, respeitada a
Ordem de Alocacéo.

Com o encerramento do Periodo de Investimento, inicia-se o Periodo de
Desinvestimento, no qual o Fundo ndo podera adquirir novos Direitos Creditorios,
ressalvada a hipotese descrita abaixo.

O Fundo podera, excepcionalmente, adquirir novos Direitos Creditérios durante o
Periodo de Desinvestimento, desde que para o cumprimento de obrigagcdes assumidas
pelo Fundo previamente ao término do Periodo de Investimento.

O remanescente do Patriménio Liquido que nédo for aplicado em Direitos Creditérios
Adquiridos podera ser mantido em moeda corrente nacional ou aplicado nos seguintes
Ativos Financeiros:

(i) titulos publicos federais;

(i) ativos financeiros de renda fixa de emissdo ou coobrigagdo de instituicdes
financeiras;

(iii) operagdes compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros referidos nas
alineas (i) e (ii) acima; e

(iv)  cotas de classes de fundos de investimento que invistam exclusivamente nos
Ativos Financeiros referidos nas alineas (i) a (iii) acima.

A aplicacdo de recursos em Direitos Creditérios e em Ativos Financeiros de
responsabilidade ou coobrigagdo de um mesmo devedor estara limitada a 20% (vinte
por cento) do Patriménio Liquido. Consideram-se de um mesmo devedor, os Direitos
Creditdrios e os Ativos Financeiros de responsabilidade ou coobrigagao de devedores
integrantes de um mesmo Grupo Econdmico. Uma vez que as Cotas serdo destinadas
exclusivamente a Investidores Qualificados, o limite previsto neste paragrafo podera ser
aumentado nas hipoteses do artigo 45, §3°, do Anexo Normativo Il a Resolugao CVM
n°® 175/22.

O Gestor devera assegurar que, na consolidagao das aplicagdes do Fundo com as das
classes cujas cotas venham a ser adquiridas pelo Fundo, o limite previsto acima seja
observado. Tal consolidagdo sera dispensada no caso de aplicagdes em cotas que
sejam emitidas por fundos de investimento geridos por partes nao relacionadas a Gestor.

O Fundo podera realizar a aquisigao de Direitos Creditérios originados ou cedidos pelo
Administrador, Gestor, Consultoria Especializada e suas Partes Relacionadas, desde
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que (i) o Gestor, a Consultoria Especializada e o Custodiante ndo sejam Partes
Relacionadas entre si; e (ii) a Entidade Registradora e o Custodiante ndo sejam Partes
Relacionadas ao Originador ou aos Cedentes, nos termos do art. 42, §1°, do Anexo
Normativo Il a Resolugdo CVM n° 175/22.

O Fundo podera investir até 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido em Ativos
Financeiros de emissao ou coobrigacdao do Administrador, do Gestor ou das suas
respectivas partes relacionadas, tais como definidas pelas regras contabeis que tratam
desse assunto.

O Fundo podera realizar operag¢des nas quais fundos de investimento administrados ou
geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas suas respectivas partes relacionadas,
tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto, atuem na
condigao de contraparte, desde que com a finalidade de realizar a gestao de caixa e de
liquidez do Fundo.

E vedado ao Fundo aplicar recursos em Direitos Creditérios e em Ativos Financeiros no
exterior.

8.4.2 Direitos Creditorios

Os Direitos Creditorios a serem adquiridos pela Classe serdo originados com a
participacdo direta ou indireta do Originador, ou devidos pelo Originador ou por
empresas do seu Grupo Econbmico, decorrentes de operacgdes realizadas,
preponderantemente, no segmento imobiliario, os quais poderao ser representados por,
dentre outros, (i) notas comerciais emitidas pelo Originador ou por empresas do seu
Grupo Econdmico; (ii) contratos, notas fiscais e duplicatas relativas ao fornecimento de
mercadorias ou servigos; (iii) contratos, notas promissérias e outros documentos no
ambito do setor imobiliario; e (iv) debéntures lastreadas em Direitos Creditérios.

E vedada a aquisigdo de direitos creditérios ndo-padronizados, conforme definidos no
artigo 2°, caput, Xlll, do Anexo Normativo Il a Resolugédo CVM n° 175/22.

Os Direitos Creditérios a serem adquiridos pelo Fundo poderdo contar com garantias
reais ou fidejussorias, prestadas pelos respectivos Cedentes ou por terceiros, com ou
sem coobrigagao dos respectivos Cedentes ou de terceiros.

Cada Cedente sera responsavel pela existéncia, pela certeza, pela legitimidade, pela

validade e pela correta formalizagdo dos Direitos Creditérios Adquiridos, nos termos do
artigo 295 do Cadigo Civil e dos respectivos Documentos Comprobatdrios.
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Sera permitida a revolvéncia da carteira do Fundo durante todo o Periodo de

Investimento, respeitada a Ordem de Alocacéo.

8.4.3

Critérios de Elegibilidade

O Fundo somente podera adquirir Direitos Creditérios que atendam aos seguintes
Critérios de Elegibilidade, a serem verificados pelo Gestor ou por terceiro por ele
subcontratado, nos termos do Regulamento:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

os Direitos Creditorios deverao ter valor expresso em moeda corrente nacional;

os respectivos Devedores deverao ser (a) o Originador ou empresas do seu
Grupo Econdmico; (b) pessoas juridicas constituidas de acordo com a legislagao
brasileira, com sede e administragdo no Brasil; ou (c) pessoas fisicas inscritas
no Cadastro de Pessoa Fisica, maiores de 18 (dezoito) anos;

os Direitos Creditérios deverao ser passiveis de pagamento por meio de boleto
bancario, de TED - Transferéncia Eletrénica Disponivel ou de qualquer outro
meio de transferéncia autorizada pelo BACEN diretamente na Conta da Classe
ou em uma Conta Vinculada;

os Direitos Creditérios deverao estar corretamente formalizados e representados
por Documentos Comprobatérios;

os Direitos Creditérios deverao ter sido originados pelo Originador ou por
empresas do seu Grupo Econémico;

os Direitos Creditérios ndo poderdo ser devidos por Devedores que, na
respectiva Data de Aquisicao e Pagamento, sejam: (a) colaboradores, socios,
acionistas e/ou administradores dos Cedentes; e/ou (b) conjuges de socios,
acionistas e/ou administradores dos Cedentes;

os Direitos Creditérios nao deverao ser decorrentes da prestacdo de servigos
rescindidos e/ou cancelados, total ou parcialmente;

os Direitos Creditérios deverdo estar livres e desembaracados de todo e
qualquer 6nus, de qualquer natureza, e nao tenham sido contestados, por seus
respectivos Devedores, por meio judicial, extrajudicial e/ou administrativo,
independentemente da alegagdo ou mérito, que possa direta ou indiretamente
comprometer sua liquidez e certeza, conforme declaracédo a ser prestada pelo
Cedente no momento da cesséo dos Direitos Creditérios ao Fundo;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

os Direitos Creditérios ndo poderao ser cedidos por Cedente que, na respectiva
Data de Aquisicao e Pagamento, (a) teve a sua faléncia decretada; (b) ajuizou
pedido de autofaléncia; (c) pediu recuperagéo judicial; ou (d) teve plano de
recuperac¢ao homologado;

o prazo maximo de vencimento dos Direitos Creditérios devera observar a data
limite de vencimento de cada Direito Creditério, de modo que n&o podera ser
superior a data de resgate das Cotas da Subclasse Sénior e das Cotas da
Subclasse Mezanino, a que for mais longa;

os Direitos Creditérios ndo poderdao ser devidos por Devedores que, na
respectiva Data de Aquisicdo, estejam inadimplentes perante o Fundo em
relacdo a quaisquer Direitos Creditorios Adquiridos;

0 preco de aquisicao do respectivo Direito Creditorio ndo devera ser superior ao
Patriménio Liquido referente as Cotas da Subclasse Junior na respectiva Data
de Aquisigao;

considerada pro forma a respectiva aquisicao dos Direitos Creditdrios, a Taxa
Média de Cesséao devera ser igual ou superior a 180% (cento e oitenta por cento)
do DI;

os Direitos Creditérios ofertados deverdao abranger a totalidade das parcelas
vincendas do respectivo crédito; e

os Direitos Creditérios ndo poderdao estar vencidos na respectiva Data de
Aquisicao.

O Originador devera fornecer ao Gestor a documentacao e informagdes necessarias a
validagao dos Critérios de Elegibilidade.

O enquadramento dos Direitos Creditérios que o Fundo pretenda adquirir aos Critérios
de Elegibilidade sera verificado pelo Gestor na respectiva Data de Aquisicao.

Observados os termos e condigbes do Regulamento, a verificagdo pelo Gestor do
enquadramento dos Direitos Creditérios aos Critérios de Elegibilidade sera considerada

como definitiva.

O desenquadramento de qualquer Direito Creditério Adquirido com relagdo a qualquer
Critério de Elegibilidade, por qualquer motivo, apds a sua aquisicdo pelo Fundo, nao
obrigara a sua alienagéo pelo Fundo nem dara ao Fundo qualquer pretensao, recurso
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ou direito de regresso contra os Prestadores de Servigos Essenciais ou os Demais
Prestadores de Servicos.

8.5 Eventos que podem alterar o cronograma ou a prioridade de
pagamento e amortizagao das Cotas, como, por exemplo, eventos de avaliagao e

liquidagao

8.5.1 Patriménio Liquido Negativo

Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimbénio Liquido esta negativo, o
Administrador imediatamente (i) suspendera a subscricdo de novas Cotas e o
pagamento da amortizagao e do resgate das Cotas; (ii) comunicara a verificagao do
Patrimonio Liquido negativo a Gestor, que devera interromper a aquisicdo de novos
Direitos Creditérios; e (iii) divulgara fato relevante, nos termos do Regulamento.

O Administrador devera verificar de forma imediata se o Patrimbénio Liquido esta
negativo, na ocorréncia de um pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe,
sendo este o unico Evento de Verificagao do Patrimdnio Liquido.

Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do Patriménio Liquido negativo, o
Administrador devera (i) elaborar, em conjunto com o Gestor, um plano de resolug¢ao do
Patriménio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos previstos no
artigo 122, caput, Il, “a@”, da parte geral da Resolugao CVM n° 175/22; e (ii) convocar a
Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaboragao, para
deliberar sobre o plano de resolugédo do Patriménio Liquido negativo.

Se, apos a adogao das medidas previstas acima pelo Administrador, os Prestadores de
Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o Patrimdnio
Liquido negativo ndo representa risco a solvéncia do Fundo, a ado¢ao das medidas
previstas no paragrafo imediatamente acima sera facultativa.

Na hipotese de, previamente a convocagao da Assembleia de que trata a alinea (ii)
acima, o Administrador verificar que o Patrimoénio Liquido voltou a ser positivo, os
Prestadores de Servigos Essenciais serdo dispensados de prosseguir com o0s
procedimentos aqui previstos, devendo o Administrador divulgar novo fato relevante,
nos termos do Regulamento, no qual constem o valor atualizado do Patriménio Liquido
e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido
negativo.

Na hipétese de, posteriormente a convocagido da Assembleia de que trata a alinea (ii)
acima e anteriormente a sua realizagao, o Administrador verificar que o Patrimonio
Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia devera ser realizada para que o Gestor
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apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimbnio Liquido e as causas e as
circunstancias que resultaram no Patrimbnio Liquido negativo, ndo se aplicando o
disposto abaixo.

Na Assembleia prevista na alinea (ii) acima, caso o plano de resolu¢ao do Patriménio
Liquido negativo néo seja aprovado, os Cotistas deverao deliberar sobre as seguintes
alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22:
(i) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patriménio Liquido
negativo; (ii) a cisdo, a fusdo ou a incorporagdo do Fundo por outro fundo de
investimento; (iii) a liqguidagdo do Fundo, desde que n&o haja obrigagbes
remanescentes a serem honradas pelo Fundo; e (iv) o pedido de declaracgao judicial de
insolvéncia do Fundo.

O Gestor sera obrigada a comparecer a Assembleia, na qualidade de responsavel pela
gestdo da carteira do Fundo, sendo certo que a auséncia do Gestor nao impedira a
realizacdo da Assembleia pelo Administrador. Sera permitida a manifestacdo dos
credores do Fundo na referida Assembleia, desde que prevista na convocagao da
Assembleia ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

Se a Assembleia ndo se instalar por falta de quérum ou os Cotistas nao aprovarem
qualquer das alternativas referidas no segundo paragrafo imediatamente acima, o
Administrador devera ingressar com o pedido de declaracao judicial de insolvéncia do
Fundo.

A CVM podera pedir a declaragao judicial de insolvéncia do Fundo, sempre que
identificar situagdo em que o Patriménio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do
Fundo, o Administrador devera divulgar fato relevante, nos termos do Regulamento.

Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragdo judicial de insolvéncia
do Fundo, diante da vedacao de renuncia do Administrador conforme o Regulamento,
fica estabelecido que, a partir do pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do Fundo,
0 pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administragcao tera prioridade em
relagdo aos demais encargos do Fundo, preservando-se, no restante, a Ordem de
Alocacéo.

Tao logo tenha ciéncia da declaragao judicial de insolvéncia do Fundo, o Administrador
devera (i) divulgar fato relevante, nos termos do Regulamento; e (ii) efetuar o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125
da parte geral da Resolugdo CVM n°® 175/22.
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8.5.2

Eventos de Avaliacdo

Sao considerados Eventos de Avaliagao:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

descumprimento, pelos Prestadores de Servico Essenciais e/ou pelo
Custodiante, de seus deveres e obrigagdes estabelecidos no Regulamento e nos
demais documentos existentes referentes ao funcionamento do Fundo, desde
que ndo sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contado do recebimento da
notificagao;

desenquadramento da Alocagao Minima para Fins Tributarios por 30 (trinta) dias
ou mais de 1 (uma) vez dentro do mesmo ano;

desenquadramento dos indices de Monitoramento, sem que ocorra o seu
reenquadramento no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis;

desenquadramento do indice de Subordinacdo, sem que ocorra o seu
reenquadramento nos termos da clausula 13.6 do Anexo do Regulamento;

caso, em uma Data de Verificagao, seja verificado que a somatéria de Direitos
Creditérios Adquiridos integrantes da carteira da Classe em atraso superior a 30
(trinta) dias corresponde ao volume igual ou superior a 20% (vinte por cento) do
Patriménio Liquido;

a reducdo do indice de Cobertura a nivel inferior (a) a 1 (um) em 6 (seis) Datas
de Verificagdo consecutivas ou em 12 (doze) Datas de Verificagdo alternadas
dentro de um periodo 18 (dezoito) meses; ou (b) a 0,5 (cinco décimos) em
qualquer Data de Verificagao;

caso o indice de Perda seja superior (a) a 15% (quinze por cento) em 2 (duas)
Datas de Verificagdo consecutivas ou 4 (quatro) Datas de Verificagao alternadas
dentro de um periodo de 12 (doze) meses; ou (b) a 20% (vinte por cento) em
qualquer Data de Verificacao;

desenquadramento da Reserva de Encargos, em 1 (uma) Data de Verificagéo,
sem que haja recomposicédo dentro de 5 (cinco) Dias Uteis;

atraso, por mais de 10 (dez) dias, no pagamento da amortizagao ou do resgate
das Cotas da Subclasse Sénior e/ou das Cotas da Subclasse Mezanino;
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(x) a impossibilidade de aquisicdo de Direitos Creditérios que atendam a politica de
investimento da Classe, incluindo os Critérios de Elegibilidade, por um periodo
superior a 30 (trinta) Dias Uteis durante o Periodo de Investimento;

(xi) RAET, insolvéncia, intervencao, liquidacao extrajudicial, ou faléncia dos
Prestadores de Servigos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servigos;

(xii) pagamento da amortizagdo ou do resgate das Cotas em desacordo com o
disposto no Regulamento;

(xiii)  aquisicdo de Direitos Creditérios em desacordo com a politica de investimento
da Classe, incluindo os Critérios de Elegibilidade; e

(xiv) verificagdo de uma Inconsisténcia Relevante nao sanada em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da notificacdo enviada ao respectivo Cedente, nos termos do
Suplemento B ao Regulamento.

Caso ocorra quaisquer um dos Eventos de Avaliacdo, o Administrador devera, de forma
imediata (i) suspender a subscricao de novas Cotas e o pagamento da amortizagao e
do resgate das Cotas; (ii) comunicar tal fato ao Gestor, que devera interromper a
aquisicdo de novos Direitos Creditdrios; e (iii) convocar a Assembleia Especial para
deliberar se o Evento de Avaliagao constitui um Evento de Liquidagéo.

A Assembleia Especial prevista na alinea (ii) acima devera ser cancelada caso tal Evento
de Avaliacao seja sanado antes da realizagao da referida Assembleia Especial.

Na hipétese acima ou, entdo, caso a Assembleia Especial delibere que o Evento de
Avaliacdo ndo constitui um Evento de Liquidag&o, sem prejuizo da adogao de medidas
adicionais que venham a ser aprovadas pela Assembleia Especial, as demais medidas
acima deverao ser cessadas.

8.5.3 Eventos de Liquidacdo

Sao considerados Eventos de Liquidagao:

(i) caso seja deliberado na Assembleia que um Evento de Avaliagdo constitui um
Evento de Liquidacéo;

(ii) por determinagcdao da CVM, em caso de violagdo de normas legais ou
regulamentares;
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(iii) na hipétese de rescisao ou resilicao do contrato de prestagao de servigos firmado
com o Custodiante, ou renuncia do Custodiante, sem que tenha havido sua
substituicdo por outra instituicdo, de acordo com os prazos e procedimentos
estabelecidos neste Regulamento;

(iv) renuncia dos Prestadores de Servigos Essenciais, sem que tenha havido sua
substituicdo por outra instituigdo, de acordo com os prazos e procedimentos
estabelecidos neste Regulamento;

(v) sempre que assim decidido pelos Cotistas reunidos em Assembleia
especialmente convocada para tal fim;

(vi) intervencgao ou liquidagao extrajudicial do Custodiante, Administrador ou Gestor,
sem a sua efetiva substituicdo de acordo com os prazos e procedimentos
estabelecidos neste Regulamento;

(vii)  se apos 90 (noventa) dias contados do inicio de suas atividades, o Patriménio
Liquido for inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) periodo de 90
(noventa) dias consecutivos; e

(viii)  caso, por inexisténcia de recursos liquidos, a Classe n&o possa fazer frente aos
encargos e despesas da Classe nas respectivas datas de vencimento,
observado um prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis.

Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo, o Administrador devera, de forma
imediata (i) suspender a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizagao e
do resgate das Cotas; (ii) comunicar tal fato ao Gestor, que devera interromper a
aquisi¢cao de novos Direitos Creditérios; e (iii) convocar uma Assembleia Especial para
deliberar sobre a cessagao dos procedimentos de liquidacao da respectiva Classe ou o
plano de liquidagdo elaborado pelo Administrador e pelo Gestor, em conjunto, nos
termos da Resolugdo CVM n° 175/22, incluindo o tratamento a ser conferido aos
Cotistas que nao puderam ser contatados.

Caso a Assembleia Especial referida na alinea (iii) acima nao seja instalada, em segunda
convocagao, por falta de quérum, o Administrador iniciara os procedimentos de
liquidagcédo do Fundo, de acordo com o disposto no Regulamento.

Caso a Assembleia Especial prevista na alinea (iii) acima n&o aprove o inicio dos
procedimentos de liquidagdo do Fundo, sem prejuizo da adogédo de medidas adicionais
que venham a ser aprovadas pela Assembleia Especial, as demais medidas previstas
acima deverao ser cessadas. Adicionalmente, os Cotistas dissidentes titulares de Cotas
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da Subclasse Sénior terdo a faculdade de solicitar o resgate das suas Cotas pelo seu
respectivo valor atualizado, observado o que for definido na Assembleia Especial.

8.6 Descricdao dos Demais Prestadores de Servigos contratados em
nome do Fundo

Auditor Independente:

O Auditor Independente foi contratado, pelo Administrador, em nome do Fundo, para
auditar as demonstrag¢des contabeis do Fundo, respeitado o disposto no Regulamento.

Entidade Regqistradora:

A Entidade Registradora foi contratada, pelo Administrador, em nome do Fundo, para
realizar o registro dos Direitos Creditorios Adquiridos.

Custodiante:

O Custodiante foi contratado, pelo Administrador, em nome do Fundo, para prestar os
servigos:

(i) realizar liquidacao fisica ou eletrénica e financeira dos Direitos Creditorios
Adquiridos;

(i) cobrar e receber, em nome da Classe, pagamentos, resgate de titulos ou
qualquer outro rendimento relativo aos Direitos Creditérios Adquiridos e aos
Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe;

(iii) realizar a guarda fisica ou eletrénica dos Documentos Comprobatérios dos
Direitos Creditérios Adquiridos; e

(iv) verificagdo trimestral ou em periodicidade compativel com o prazo médio
ponderado dos Direitos Creditdrios Adquiridos, o que for maior, da existéncia, da
integridade e da titularidade dos Documentos Comprobatdrios dos Direitos
Creditorios Adquiridos substituidos ou inadimplidos no respectivo periodo.

Coordenador Lider:

A Oferta sera intermediada pelo Coordenador Lider, o qual foi contratado pelo Gestor,
em nome do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.
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Agéncia Classificadora de Risco

Desde que aprovado pela Assembleia Especial, uma Agéncia Classificadora de Risco
podera ser contratada pelo Gestor para atribuir a classificagao de risco as Cotas.

Consultoria Especializada:

A Consultoria Especializada foi contratada, pelo Gestor, em nome do Fundo, para dar
suporte e subsidiar o Gestor em suas atividades de analise, sele¢ao e substituicdo dos
Direitos Creditorios que poderdo integrar a carteira do Fundo, respeitadas as
disposi¢cdes do Regulamento.

Agente de Cobranca:

O Agente de Cobranga foi contratado, pelo Gestor, em nome do Fundo, para prestar os
servicos de cobranga extrajudicial ou judicial dos Direitos Creditorios Adquiridos
vencidos e ndo pagos, as expensas € em nome do Fundo, nos termos da Politica de
Cobranga.

9. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

9.1 Informacgodes descritivas das caracteristicas relevantes dos Direitos
Creditorios

9.1.1 Para os direitos creditorios originados por um mesmo grupo econémico

que, isoladamente ou _em conjunto, representem mais de 10% (dez por cento) da
carteira_do Fundo, padrbes historicos de inadimpléncia da carteira de Direitos
Creditérios e o nivel de concentracdo dos Devedores, ressaltando prazos de vencimento
e volumes minimo e maximo dos Direitos Creditérios e outras informacbes sobre 0s
Direitos Creditérios, tais como prazo médio e idade da carteira (aging):
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9.2 Descrigao da forma de cessao dos Direitos Creditérios ao Fundo,

destacando-se as passagens relevantes de eventuais contratos firmados com
este propdsito, e indicacao acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessao

A cesséao dos Direitos Creditérios ao Fundo sera definitiva, irrevogavel e irretratavel e
transferira ao Fundo todos os direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas
e agoes relacionados aos Direitos Creditérios Adquiridos, mantendo-se inalterados os
demais elementos da relag&o obrigacional.

Os demais procedimentos aplicaveis a cessao dos Direitos Creditorios ao Fundo estao
descritos no respectivo Contrato de Cesséo.

68



9.3 Indicagdo dos niveis de concentracdo dos Direitos Creditérios
Adquiridos por Devedor

| SACADO H VOLUME H % |
| SACADO 01 H R$ 2.628.083,12 H 6,00% |
| SACADO 02 H R$ 4.459.501,26 H 10,17% |
| SACADO 03 H R$ 4.474.359,54 H 10,21% |
| SACADO 04 H R$ 5.669.492,29 H 12,93% |
| SACADO 05 H R$ 5.072.639,16 H 11,57% |
| SACADO 06 H R$9.018.072,17 H 20,57% |
| SACADO 07 H R$ 1.214.683,88 H 2,77% |
| SACADO 08 H R$ 558.208,42 H 1,27% |
| SACADO 09 H R$ 660.967,65 H 1,51% |
| SACADO 10 H R$ 10.000,00 H 0,02% |
| SACADO 11 H R$ 117.804,97 H 0,27% |
| SACADO 12 H R$ 1.209.455,58 H 2,76% |
| SACADO 13 H R$ 513.554,93 H 1,17% |
| SACADO 14 H R$ 767.245,87 H 1,75% |
| SACADO 15 H R$ 3.681.727,59 H 8,40% |
| SACADO 16 H R$ 486.460,21 H 1,11% |
| SACADO 17 H R$ 342.982,36 H 0,78% |
| SACADO 18 H R$ 1.079.461,56 H 2,46% |
| SACADO 19 H R$ 693.710,41 H 1,58% |
| SACADO 20 H R$ 683.171,59 H 1,56% |
| PATRIMONIO LiQuIDO H R$ 43.834.596,80 H |

9.4 Descricao dos critérios adotados pelo originador ou Cedente para
concessao de crédito

Os Direitos Creditérios serao originados com a participagdo direta ou indireta do
Originador, ou devidos pelo Originador ou por empresas do seu Grupo Econdmico,
decorrentes de operacdes realizadas, preponderantemente, no segmento imobiliario.

Tendo em vista que os Direitos Creditérios a serem adquiridos pelo Fundo poderao ser
variados e de naturezas distintas, ndo é possivel prever e, portanto, ndo esta contida no
Regulamento a descrigdo dos processos de originagdo ou da politica de concesséao de
crédito adotada pelo Originador quando da originagao dos Direitos Creditorios,
tampouco os fatores de risco especificos associados a tais processos ou politica.
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941 Para os Direitos Creditorios Adquiridos originados por um mesmo qrupo
econbmico que, isoladamente ou em conjunto, representem mais de 10% (dez por
cento) da carteira do Fundo, descricdo dos procedimentos e da politica utilizada para a

analise e concesséao de crédito por parte do originador dos Direitos Creditdrios, assim
como da existéncia de eventuais garantias e da forma de sua recomposicao:

Vide item 9.4 acima.

9.5 Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente
responsavel pela cobranga, a periodicidade e condigées de pagamento

Os Direitos Creditérios Adquiridos serdao pagos em moeda corrente nacional,
diretamente na Conta da Classe ou em uma Conta Vinculada, para posterior repasse a
Conta da Classe, via (i) boleto bancario; (ii) TED — Transferéncia Eletronica Disponivel;
ou (iii) qualquer outro meio de transferéncia autorizada pelo BACEN.

Os recursos relativos aos Direitos Creditérios Adquiridos recebidos em uma Conta
Vinculada serdo transferidos para a conta de titularidade do Fundo, apds a sua
conciliacdo.

A cobranca dos Direitos Creditérios Inadimplidos sera realizada pelo Agente de
Cobranca, diretamente ou por meio de terceiros eventualmente subcontratados, nos
termos da Politica de Cobranga e do Contrato de Consultoria e Cobranga.

Todos os custos incorridos para a preservacgao de direitos e prerrogativas ou a cobranga
extrajudicial ou judicial dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo serdo de inteira responsabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas, néo estando os Prestadores de Servigos Essenciais e
os Demais Prestadores de Servigos, de qualquer forma, obrigados pelo adiantamento
ou pelo pagamento de tais custos.

Os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos néo serdo
responsaveis por quaisquer custos relacionados aos procedimentos acima que o Fundo
venha a iniciar em face dos Devedores, dos Cedentes, dos eventuais coobrigados ou de
terceiros, os quais deverao ser arcados pelo Fundo ou diretamente pelos Cotistas.

Os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos n&o serao
responsaveis por qualquer perda ou dano sofrido pelo Fundo ou pelos Cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou do ndo prosseguimento), pelo Fundo, das medidas
extrajudiciais ou judiciais necessarias a preservacao de direitos e prerrogativas ou a
cobranga extrajudicial ou judicial dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo.
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9.6 Informagoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento de créditos de mesma natureza dos Direitos Creditorios que comporao
o patriménio do Fundo, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da Oferta, acompanhadas de exposicdo da
metodologia utilizada para efeito desse calculo

Vide item 9.1 acima.

9.7 Se as informagées requeridas no item 9.6 acima nao forem de
conhecimento dos Prestadores de Servigos Essenciais ou do Coordenador Lider,
nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com
declaracao de que foram feitos esfor¢gos razoaveis para obté-las. Ainda assim,
devem ser divulgadas as informagoes que os Prestadores de Servigos Essenciais
e o Coordenador Lider tenham a respeito, ainda que parciais

Nao aplicavel, vide item 9.6 acima.

9.8 Informagao sobre situagoes de pré-pagamento dos Direitos
Creditorios, com indicacdo de possiveis efeitos desse evento sobre a
rentabilidade das Cotas

Nao aplicavel.

9.9 Identificagcdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos
firmados para estruturar a operagcao, que possam acarretar a liquidagiao ou
amortizacao antecipada dos Direitos Creditérios Adquiridos, bem como quaisquer
outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos

Nos termos do Contrato de Cesséo, caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Resolucdo de Cessdo, a cessao dos Direitos Creditorios Adquiridos sera
resolvida.

Ademais, o Fundo esta sujeito a determinados eventos que poderdo afetar a

regularidade dos fluxos de pagamento das Cotas, tais como os Eventos de Avaliagao e
os Eventos de Liquidagao, conforme descritos no item 8.5 acima.
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9.10 Descricao das principais disposi¢gdes contratuais, ou, conforme o
caso, do Regulamento que disciplinam as fun¢bées e responsabilidades do
Custodiante e dos Demais Prestadores de Servigcos

9.10.1 Cobranca dos Direitos Creditorios Adquiridos

Os procedimentos de cobrangca dos Direitos Creditérios Adquiridos, inclusive dos
Direitos Creditorios Inadimplidos, estao descritos no item 9.5 acima.

9.10.2 Verificacdo dos Critérios de Elegibilidade

Os procedimentos de verificagdo dos Critérios de Elegibilidade estdo descritos no
item 8.4.3 do presente Prospecto.

9.10.3 Verificacdo e quarda dos Documentos Comprobatérios

Os Documentos Comprobatérios compreenderao a documentagdo necessaria para o
exercicio das prerrogativas decorrentes da titularidade dos Direitos Creditorios
Adquiridos, sendo capazes de comprovar a origem, a existéncia e a exigibilidade dos
Direitos Creditérios Adquiridos.

Os Documentos Comprobatérios serdo recebidos e verificados pelo Gestor ou pelo
Custodiante, nos termos do Regulamento. O Gestor ou o Custodiante, conforme o caso,
realizara a verificagdo do lastro dos Direitos Creditérios Adquiridos (i) de forma
individualizada e integral, com relacdo (a)aos Direitos Creditérios Adquiridos
representados por notas comerciais ou debéntures; ou (b) a outros Direitos Creditérios
Adquiridos que venham a ser determinados pelo Gestor; e (ii) por amostragem, de
acordo com as diretrizes descritas no Suplemento B ao Regulamento, com relagao aos
demais Direitos Creditérios Adquiridos

O Custodiante realizara a guarda fisica ou eletrbnica dos Documentos Comprobatérios
dos Direitos Creditorios Adquiridos, podendo subcontratar prestadores de servigos, nos
termos do Regulamento.

O Custodiante dispde de regras e procedimentos, por escrito e passiveis de verificagao,
que lhe permitirdo o efetivo controle da guarda, conservagdo e movimentagao dos
Documentos Comprobatérios sob sua guarda, bem como para diligenciar o
cumprimento de suas obrigagdes nos termos do Regulamento.

Os Documentos Comprobatérios dos Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos ou
substituidos deverdo ser verificados, de forma individualizada e integral, pelo
Custodiante, nos termos do Regulamento.
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9.104 Demais disposicoes

As demais disposi¢des do Regulamento que disciplinam as fungdes e responsabilidades
do Custodiante e dos Demais Prestadores de Servigos estdo descritas no Regulamento,
nos respectivos contratos de prestagao de servicos e nas secdes 8 e 9 deste Prospecto.

9.11 Informagado sobre taxas de desconto praticadas pelo Gestor na
aquisicao de Direitos Creditérios

O preco de aquisicao dos Direitos Creditérios sera determinado pelo Gestor, na Data de
Aquisigao, e comunicado pelo Gestor ao Custodiante. A taxa de desconto em relagéao
aos Direitos Creditérios Adquiridos a ser utilizada pelo Gestor para determinagdo do
Pregco de Aquisigéo € equivalente a 2,3% (dois inteiros e trés décimos por cento) ao
més.

10. INFORMAGOES SOBRE ORIGINADORES

10.1 Identificagcdo dos originadores e Cedentes que representem ou
possam vir a representar mais de 10% (dez por cento) dos Direitos Creditérios
Adquiridos

Originador: Gradatividade Comercial e Servigos Ltda., sociedade limitada, com sede
na cidade de Aracaju, Estado Sergipe, na Avenida Franklin Campos Sobral, n° 2380,
Bairro Inacio Barbosa, CEP 49027-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 27.844.228/0001-14.

Cedentes:

(i) Gradatividade Comercial e Servigos Ltda., sociedade limitada, com sede na
cidade de Aracaju, Estado Sergipe, na Avenida Franklin Campos Sobral, n°
2380, Bairro Inacio Barbosa, CEP 49027-000, inscrita no CNPJ sob o n°
27.844.228/0001-14;

(i) Sereno Organizagcdes e Negocios Ltda., sociedade limitada, com sede na
cidade de Aracaju, Estado de Sergipe, na Rua Olimpio de Souza Campos Junior,
n°® 435, Bairro Inacio Barbosa, CEP 49040-840, inscrita no CNPJ sob o n°
62.011.698/0001-06;

(iii) Regular Organizagées e Negocios Ltda., sociedade limitada, com sede na
cidade de Aracaju, Estado Sergipe, na Avenida Franklin Campos Sobral, n°
2380, Bairro Inacio Barbosa, CEP 49027-000, inscrita no CNPJ sob o n°
61.969.849/0001-62;
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(iv) Regéncia Organizagoes e Negocios Ltda., sociedade limitada, com sede na
cidade de Aracaju, Estado Sergipe, na Avenida Franklin Campos Sobral, n°
2380, Bairro Inacio Barbosa, CEP 49027-000, inscrita no CNPJ sob o n°
61.949.289/0001-84;

(V) Limitar Organizagoes e Negoécios Ltda., sociedade limitada, com sede na
cidade de Aracaju, Estado Sergipe, na Avenida Franklin Campos Sobral, n°
2380, Bairro Inacio Barbosa, CEP 49027-000, inscrita no CNPJ sob o n°
61.966.786/0001-90;

(vi)  Ventura Nordeste AJU Empreendimentos Imobiliarios S.A., sociedade
andnima fechada, com sede na cidade de Aracaju, Estado Sergipe, na Avenida
Franklin Campos Sobral, n°® 2380, Bairro Inacio Barbosa, CEP 49027-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.778.679/0001-87; e

(vi) Bonanza Nordeste AJU Empreendimentos Imobiliarios S.A., sociedade
andnima fechada, com sede na cidade de Aracaju, Estado Sergipe, na Avenida
Franklin Campos Sobral, n°® 2380, Bairro Inacio Barbosa, CEP 49027-000,
inscrita no CNPJ sob o n°® 22.778.466/0001-55.

10.1.1 Descricdo do setor de atuacdo do originador e breve histérico de suas

atividades:

Fundada em 28 de abril de 2017, a Gradatividade atuou por diversos anos como holding
patrimonial. A partir do ano de 2023, ingressou no ramo de prestagdes de servigos,
locagdes de maquinarios para construcao civil, transportes e construcdes e vendas de
unidades habitacionais. Seu proprietario, Sr. Adilson Batista Prado, atua no mercado de
construgao civil ha 40 (quarenta) anos, participando diretamente da construgéo de
milhares de metros quadrados localizados em diversos Estados do Brasil.

10.2 Em se tratando de originadores responsaveis por mais que
20% (vinte por cento) dos Direitos Creditéorios Adquiridos, quando se tratar de
Direitos Creditérios Adquiridos originados de warrants e de contratos mercantis
de compra e venda de produtos, mercadorias ou servicos para entrega ou
prestacao futura, bem como de titulos ou certificados representativos desses
contratos, demonstragoes financeiras elaboradas em conformidade com a Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e a regulamentagao editada pela CVM,
auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo
exercicio social

A Gradatividade Comercial e Servigos Ltda., conforme qualificada no item 10.1 acima.
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11. INFORMAGOES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS
11.1 Principais caracteristicas homogéneas dos Devedores

Os Devedores sao pessoas fisicas ou juridicas que possuem relagao direta ou indireta
com o Originador.

11.2 Nome do Devedor ou do Coobrigado responsavel pelo pagamento
ou pela liquidagao de mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compdéem o
patriménio do Fundo ou o patrimdénio segregado, composto pelos Direitos
Creditérios que lastreiam a operagao

Devedores responsaveis pelo pagamento ou pela liquidagdo de mais de 10% (dez por
cento) dos Direitos Creditérios Adquiridos:

(i) Avancgo Agroindustrial S.A., sociedade andnima fechada, com sede na cidade
de Itapicuru, Estado da Bahia, na Comunidade Povoado Assentamento Curral
Velho, n° 20, Cascalho do Manco, CEP 48475-000, inscrita no CNPJ sob o n°
24.530.698/0001-15;

(i) Regular Organizac6es e Negocios Ltda., sociedade limitada, com sede na
cidade de Aracaju, Estado Sergipe, na Avenida Franklin Campos Sobral, n°
2380, Bairro Inacio Barbosa, CEP 49027-000, inscrita no CNPJ sob o n°
61.969.849/0001-62;

(iii) Regéncia Organizag6es e Negocios Ltda., sociedade limitada, com sede na
cidade de Aracaju, Estado Sergipe, na Avenida Franklin Campos Sobral, n°
2380, Bairro Inacio Barbosa, CEP 49027-000, inscrita no CNPJ sob o n°
61.949.289/0001-84;

(iv) Limitar Organizagdes e Negécios Ltda., sociedade limitada, com sede na
cidade de Aracaju, Estado Sergipe, na Avenida Franklin Campos Sobral, n°
2380, Bairro Inacio Barbosa, CEP 49027-000, inscrita no CNPJ sob o n°
61.966.786/0001-90; e

(V) Victoria Brasil Nordeste Empreendimentos e Construgoes S.A., sociedade
anbénima fechada, com sede na cidade de Aracaju, Estado de Sergipe, na Rua
Manoel Joaquim Correia, n° 2380, Bairro Inacio Barbosa, CEP 49027-410,
inscrita no CNPJ sob o n° 15.024.718/0001-95.

11.3 Em se tratando de Devedores ou Coobrigados responsaveis por
mais de 20% (vinte por cento) dos Direitos Creditérios Adquiridos,
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demonstragodes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404/76 e
a regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor independente
registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social

A demonstracao financeira do Devedor responsavel por mais de 20% (vinte por cento)
dos Direitos Creditérios Adquiridos consta no Anexo Il a este Prospecto.

11.4 Informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2,
12.1 e 12.3 do formulario de referéncia, em relagcao aos Devedores responsaveis
por mais de 20% (vinte por cento) dos Direitos Creditorios Adquiridos e que sejam
destinatarios dos recursos oriundos da Emissao ou aos Coobrigados
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Direitos Creditérios
Adquiridos

Nao aplicavel.

12. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

12.1 Descricao dos relacionamentos relevantes existentes entre (i) o
Coordenador Lider e as sociedades do seu grupo econdémico; e (ii) cada um dos

Prestadores de Servigos Essenciais

12.1.1 Descricdo dos relacionamentos relevantes existentes entre (i) o
Coordenador Lider e o Administrador: e (ii) o Coordenador Lider e o Gestor.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Administrador

O Coordenador Lider é o Custodiante. Ademais, o Administrador e o Custodiante séo
integrantes do mesmo Grupo Econdmico. Essa vinculagdo pode gerar potenciais
conflitos de interesses, uma vez que as decisbes relacionadas ao Fundo e a Oferta
podem ser influenciadas por interesses do Grupo Econdmico do Administrador, em
detrimento da independéncia e imparcialidade esperadas na gestéo e distribuicdo das
Cotas.

Para mitigar esses riscos, o Administrador e as demais empresas do mesmo Grupo
Econbémico adotam mecanismos regulatérios e de governanga, buscando assegurar a
transparéncia e a equidade na administracdo do Fundo. Essas medidas incluem a
implementacao de politicas internas para segregacdo de fungdes, controles de
compliance e a observancia de diretrizes estabelecidas em sua Politica de Segregacao
de Atividades (disponivel em https://www.monetar.com.br/legislacao-e-normas).

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor
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Na data deste Prospecto, o Gestor e o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu
Grupo Econémico ndo possuem qualquer relagéo societaria entre si.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera manter relacionamento comercial com o
Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para a realizagao
de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de investimento,
incluindo a coordenagéao de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos
pelo Gestor, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servigos de banco de
investimento necessarios a condugao das atividades do Fundo e do Gestor, observados
0s requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de
negocios entre as partes.

Exceto pelo disposto acima e por eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negocios, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico. Nao existe relacionamento
societario ou relagido de exclusividade na prestagao dos servigcos entre o Coordenador
Lider e do Gestor. Por fim, as partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu
entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

12.1.1.1 Financiamentos existentes ou liquidados nos 12 (doze) meses
anteriores que tenham influenciado na contratacdo do Coordenador para atuar

na Oferta Publica, caso aplicavel

Nao aplicavel.
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12.1.1.2 Indicacdo sucinta das transacbées comerciais vigentes nos
12 (doze) meses anteriores e o montante agregado envolvido nessas transacées

VALOR AGREGADO POR

TRANSAGOES COMERCIAIS )
TRANSAGAO

NTZ EMPREENDIMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS MULTICARTEIRA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
(emissbes anteriores)

NTZ EMPORIUM FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS
SALIS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS - RESPONSABILIDADE LIMITADA
NTZ FINANCIAMENTOS LONGO PRAZO FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
NTZ ALPHA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS

CREDITORIOS NAO PADRONIZADO DE R$29.449.095,84
RESPONSABILIDADE LIMITADA
NTZ ALPHA 2 FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS

R$43.983.810,17

R$81.755.604,63

R$10.387.713,14

R$2.500.000,00

, R9$5. .

CREDITORIOS - RESPONSABILIDADE LIMITADA $5.000.000,00
Total R$173.076.223,78

12.1.2 Descricdo dos relacionamentos relevantes existentes entre o

Coordenador Lider e os Cedentes.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, o Coordenador
Lider e/ou sociedades do seu Grupo Econdémico ndo mantém qualquer outro
relacionamento comercial com qualquer Cedente.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com qualquer Cedente, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento
para realizagdo de investimentos, fusdes e aquisi¢des, financiamento e/ou em quaisquer
outras operagdes de banco de investimento, podendo qualquer Cedente vir a contratar
com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico
tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a condugcao das
atividades de qualquer dos Cedentes, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratagao dos Cedentes.

Exceto pelo disposto acima e por eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negocios, o Cedente ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico. Nao existe relacionamento
societario ou relagido de exclusividade na prestagao dos servigos entre o Coordenador
Lider e o Cedente. Por fim, as partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu
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entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

12.1.3 Descricdo dos relacionamentos relevantes existentes entre o
Coordenador Lider e os Devedores representantes de 20% (vinte por cento) ou mais
dos Direitos Creditérios Adquiridos.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, o Coordenador
Lider e/ou sociedades do seu Grupo EconOmico nao mantém qualquer outro
relacionamento comercial com qualquer Devedor.

12.1.4 Descricdo de a quem compete apreciar, discutir e/ou deliberar matérias
sobre as quais haja situacdo de potencial conflito de interesses, em especial

informacées sobre — quando efetivamente houver conflito de interesses no processo de
originacdo — os apontamentos relacionados as atividades de consultoria especializada,

distribuicdo, custddia, cobranca, gestao da carteira e administracdo do Fundo:

As situagdes de conflito de interesses entre o Fundo, os Prestadores de Servigos
Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos objeto de deliberacao prévia e
especifica em Assembleia Geral, nos termos da Resolugdo CVM n° 175/22 e do
Regulamento.

13. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS

13.1 Condicoes do Contrato de Distribuicdo no que concerne a
distribuicao das Cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de
subscricao prestada pelo Coordenador Lider e pelos demais consorciados,
especificando a quantidade que cabe a cada um, se for o caso, além de outras
clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a
coépia do Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta ou reproducao

Nos termos do Regulamento e do Contrato de Distribuigdo, as Cotas serdo distribuidas
pelo Coordenador Lider em regime de melhores esfor¢gos de colocagéo, nédo
havendo qualquer obrigagado do Coordenador Lider de subscrever as Cotas que
nao forem colocadas junto aos Investidores Qualificados no a&mbito da Oferta.

O Coordenador Lider conduzira a Oferta de acordo com o Plano de Distribuicao
elaborado, com a anuéncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, em conformidade
com o artigo 49 da Resolugado CVM n° 160/22, conforme previsto no Contrato de
Distribuicao.
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No ambito do Plano de Distribuicao:

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

a Oferta tera como publico-alvo exclusivamente Investidores Qualificados;

o Periodo de Distribuicao somente tera inicio apos (a) a obtengao do registro da
Oferta na CVM; e (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, deste Prospecto e da
Lamina da Oferta;

nos termos do artigo 59, §1°, da Resolugao CVM n° 160/22, o Prospecto devera
estar disponivel aos Investidores Qualificados, pelo menos, 5 (cinco) Dias Uteis
antes do prazo inicial para a aceitagdo da Oferta, tendo em vista que nao sera
utilizado prospecto preliminar;

o Coordenador Lider recebera e processara todos os pedidos de subscricdo das
Cotas, no ambito da Oferta;

caso seja verificado, pelo Coordenador Lider, excesso de demanda superior em
1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada n&o sera permitida a
colocagao das Cotas junto a Pessoas Vinculada, observado o disposto abaixo;

por ocasiao da subscricao das Cotas, cada Investidor Qualificado devera assinar
(a) o boletim de subscri¢cao; e (b) o termo de ciéncia de risco e adesao ao
Regulamento;

nos termos do artigo 59, §4°, da Resolugdo CVM n° 160/22, como nao havera o
periodo de oferta a mercado, a Oferta devera permanecer em distribuicdo por
pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, exceto se todas as Cotas tiverem sido
distribuidas;

a subscrigéo das Cotas devera ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias contado da data de divulgagao do Anuncio de Inicio; e

encerrado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias ou distribuida a totalidade das
Cotas, o que ocorrer primeiro, o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta por meio do Anuncio de Encerramento.

Observado o disposto no artigo 49, paragrafo unico, da Resolugao CVM n° 160/22, o

Coordenador Lider podera levar em consideracao as relagbes com clientes e outras

consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider na alocagao
das Cotas, no ambito do Plano de Distribui¢ao.
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A vedacéo prevista na alinea (vi) acima nao sera aplicavel (i) as instituigbes financeiras
contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e as demais
entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de
recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a
respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na
auséncia de colocagao para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja
inferior a quantidade de Cotas inicialmente ofertada. Nas hipéteses dos itens (i) e (ii)
acima, nao havera limitacdo da quantidade de Cotas que poderdo ser subscritas por
Pessoas Vinculadas. Na hipétese do item (iii) acima, a colocagédo de Cotas para
Pessoas Vinculadas ficara limitada ao necessario para perfazer a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada, desde que preservada a colocagao integral, junto aos Investidores
Qualificados que ndo sejam Pessoas Vinculadas, das Cotas por eles demandadas.

No ambito da Oferta, o Coordenador Lider devera (i) assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores Qualificados seja equitativo, sem prejuizo do disposto nos
artigos 49 e 61 da Resolucdo CVM n°160/22; e (ii) verificar a adequacgédo do
investimento nas Cotas ao perfil de risco dos Investidores Qualificados, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel, bem como diligenciar para verificar se os
Investidores Qualificados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que os impegam
de participar da Oferta.

O Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta dos investidores na seguinte
pagina na rede mundial de computadores: www.terrainvestimentos.com.br.

Nao sera devida qualquer remuneragdo pelo Fundo ao Coordenador Lider pela
prestacao dos servigos de estruturagcio, coordenacéao e distribuicdo da Oferta.

13.2 Demonstrativo do custo da distribuicao
o N
% EM VALOR . i“o" E:;A:’;Ao
CusTOS INDICATIVOS DA OFERTA' BASE R$2 RELAGAO A POR COTA T OGDA
EmissAo (R$) Cota
Comissao de Distribuigcao N/A N/A N/A N/A
Tributos sobre a Comissao de Distribuicdao N/A N/A N/A N/A
CVM - Taxa de Registro 30.000,00 0,03% 0,003 0,03%
TOTAL 30.000,00 0,03% 0,003 0,03%

1 Os custos listados acima deveréo ser integralmente suportados pelo Fundo.
2 Valores estimados com base na colocagdo do montante total da Oferta.
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14. DOCUMENTOS OU INFORMAGOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

141 Ultimo formulario de referéncia entregue por Devedores ou
Coobrigados referidos no item 11.3 acima, caso sejam companhias abertas

N&o aplicavel, o Devedor responsavel por mais de 20% (vinte por cento) dos Direitos
Creditdrios Adquiridos € uma companhia fechada.

14.2 Regulamento
A verséo vigente do Regulamento consta no Anexo | a este Prospecto.

14.3 Ultimas informagdes trimestrais, demonstracdes financeiras
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados, com os respectivos
pareceres do Auditor Independente e eventos subsequentes, do Fundo, exceto
quando o Fundo nao as possuir por nao ter iniciado suas atividades previamente
ao referido periodo

N&o ha, nesta data, informagdes trimestrais ou demonstragdes financeiras do Fundo
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais.

14.4 Demonstragoes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei
n° 6.404/76 e a regulamentagdao editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social dos
Devedores ou Coobrigados referidos no item 11.3 acima

A demonstracdo financeira do Devedor referido no 11.3 acima consta no Anexo lll a
este Prospecto.

14.5 Ata da Assembleia ou ato dos Prestadores de Servigos Essenciais
ou do Gestor que deliberou a Emissao

A realizacdo da Oferta e da Emissao foi aprovada por meio da Deliberagdo da Oferta,
disponibilizada no Anexo Il deste Prospecto.

14.6 Estatuto social atualizado dos Devedores ou Coobrigados referidos
no item 11.3 acima

Os estatutos sociais atualizados dos Devedores ou coobrigados referidos no 11.3 acima
constam no Anexo IV a este Prospecto.
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15. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

15.1 Denominagao social, endereco comercial, endereg¢o eletronico e
telefones de contato dos representantes do Fundo

Administrador.

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n°® 100, 18° andar, Itaim Bibi

CEP 04534-000, Sao Paulo — Sio Paulo

At.: Operagdes Estruturadas

E-mail: op.estruturadas@terrainvestimentos.com.br

Gestor:

NETZ ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 1.376, Edificio Torre Nagdes Unidas, 14°
andar, sala 141

CEP 04571-936, Sao Paulo — S0 Paulo

At.: Gabriel Bergamasco Beltran

E-mail: gestao@netzasset.com.br

15.2 Nome, endere¢o comercial, endere¢o eletronico e telefones de
contato dos Prestadores de Servicos Essenciais que podem prestar
esclarecimentos sobre a Oferta

Administrador.

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n° 100, 18° andar, Itaim Bibi

CEP 04534-000, Sao Paulo — Sao Paulo

At.: Operacgoes Estruturadas

E-mail: op.estruturadas@terrainvestimentos.com.br

Gestor:

NETZ ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 1.376, Edificio Torre Nagbes Unidas, 14°
andar, sala 141

CEP 04571-936, Sao Paulo — Sao Paulo

At.: Gabriel Bergamasco Beltran

E-mail: gestao@netzasset.com.br
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15.3 Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos
assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na Oferta e responsaveis por
fatos ou documentos citados neste Prospecto

PINHEIRO, BARUSELLI SOCIEDADE DE

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 2041, Bloco B — 5° Andar
CEP 04543-011, Sao Paulo — S0 Paulo

At.: Victéria Baruselli

E-mail: contato@pinheirobaruselli.com.br

15.4 Denominagao social, endere¢co comercial, endere¢o eletrénico e
telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragées financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Nao aplicavel.

15.5 Denominac¢ao social, endere¢go comercial, enderego eletrénico dos
Demais Prestadores de Servigos contratados em nome do Fundo

Custodiante:

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, Itaim Bibi

CEP 04534-000, Sao Paulo — Sao Paulo

At.: Operacgoes Estruturadas

E-mail: op.estruturadas@terrainvestimentos.com.br

Coordenador Lider:

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, Itaim Bibi

CEP 04534-000, Sao Paulo — Sao Paulo

At.: Operacgoes Estruturadas

E-mail: op.estruturadas@terrainvestimentos.com.br

Agente de Cobranca e Consultoria Especializada:

NETZ SOLUTIONS LTDA.

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 1.376, Edificio Torre Nagdes Unidas, 14°
andar, sala 141

CEP 04571-936, Sao Paulo — S0 Paulo

At: Lucas Soler Petarello de Oliveira

E-mail: soler@netzsolution.com.br
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15.6 Declaracao de que quaisquer outras informagcdoes ou
esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta podem ser obtidas junto ao
Coordenador Lider e as instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO
E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E NA
CVM.

15.6.1 Atendimento aos Investidores Qualificados:

Adicionalmente, os Investidores Qualificados poderao obter o Regulamento, o histdrico
de performance do Fundo e eventuais informagdes adicionais relacionadas ao Fundo,
bem como encaminhar reclamagdes e sugestdes sobre o Fundo, nos seguintes canais
de atendimento: www.terrainvestimentos.com.br.

15.7 Declaragao de que o registro de emissor do Fundo encontra-se
atualizado

PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 27, |, “C”, DA RESOLUCAO CVM n° 160/22,
OS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DECLARAM QUE O REGISTRO DO
FUNDO NA CVM, CONCEDIDO EM 29 DE SETEMBRO DE 2025, SOB O CODIGO
CVM 0045594, ENCONTRA-SE ATUALIZADO.

15.8 Declaragao, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM n° 160/22,
atestando a veracidade das informag¢oes contidas neste Prospecto

OS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DECLARAM, NOS TERMOS DO
ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM N°160/22, QUE SAO RESPONSAVEIS PELA
SUFICIENCIA, PELA VERACIDADE, PELA PRECISAO, PELA CONSISTENCIA E
PELA ATUALIDADE DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E DAS DEMAIS
INFORMAGCOES FORNECIDAS AO MERCADO DURANTE A OFERTA.

O COORDENADOR LIDER DECLARA, NOS TERMOS DO ARTIGO 24, §1°, DA
RESOLUGAO CVM N° 160/22, QUE TOMOU TODAS AS CAUTELAS E AGIU COM
ELEVADOS PADROES DE DILIGENCIA, RESPONDENDO PELA FALTA DE
DILIGENCIA OU OMISSAO, PARA ASSEGURAR QUE AS INFORMACOES
PRESTADAS PELOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, INCLUSIVE
AQUELAS EVENTUAIS OU PERIODICAS CONSTANTES NA ATUALIZACAO DO
REGISTRO DO FUNDO NA CVM, SAO SUFICIENTES, VERDADEIRAS, PRECISAS,
CONSISTENTES E ATUAIS, PERMITINDO AOS INVESTIDORES UMA TOMADA DE
DECISAO FUNDAMENTADA A RESPEITO DA OFERTA.
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16. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR
NECESSARIOS

Nao aplicavel.
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REGULAMENTO DO NTZ EMPREENDIMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS MULTICARTEIRA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

O NTZ EMPREENDIMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS MULTICARTEIRA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido
sob a forma de condominio fechado de natureza especial, de acordo com a Resolugao
CMN 2.907, de 29 de novembro de 2001, o Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175,
de 23 de dezembro de 2022, e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis,
sera regido pelo Regulamento.

1. DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, em seu Anexo, suplementos e
Apéndices, os termos e expressdes indicados em letra maiuscula, no singular ou no
plural, terdo os significados a eles atribuidos nesta clausula, exceto se de outra forma
estiverem definidos neste Regulamento, em seu Anexo, Apéndices e/ou suplementos,
no singular ou no plural. Além disso, (a) quando exigido pelo contexto, as definicbes
contidas neste capitulo 1 aplicar-se-do tanto ao singular quanto ao plural, o masculino
incluira o feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteragbes; (c) referéncias a disposigdes legais
serao interpretadas como referéncias a tais disposi¢cdes conforme alteradas; (d) salvo
se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens
ou anexos aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (e) todas as referéncias a
quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados;
e (f) salvo disposicdo em contrario, todos os prazos previstos neste Regulamento serao
contados na forma prevista no artigo 224 do Cédigo de Processo Civil, isto €, excluindo-
se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento:

“‘“Administrador” ¢ a MONETAR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n°® 100, 18° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000,
inscrita no CNPJ sob o n°® 12.063.256/0001-27,
devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administragao de carteira
de valores mobiliarios, na categoria de
administrador fiduciario, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 13.091, de 24 de junho de
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“‘Agéncia Classificadora de € a empresa, registrada na CVM, que podera ser

Risco” contratada pelo Gestor, em nome do Fundo,
quando previsto neste Regulamento, para prestar,
em nome da Classe, os servigos referentes a
atribuicao de classificagao de risco das Cotas.

“‘Agente de Cobrang¢a” ¢ a NETZ SOLUTIONS LTDA. sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 1.376, 14°
andar, sala 141, Cidade Mongdes, CEP: 04571-
936, inscrita no CNPJMF sob o n°
60.408.897/0001-19, ou a sua sucessora a
qualquer titulo.

“‘Alocagao Minima para Fins  significa o percentual minimo de 67% (sessenta e

Tributarios” sete por cento) do Patriménio Liquido a ser
alocado em Direitos Creditérios Adquiridos,
conforme a definicdo de “direitos creditérios” na
Resolugdo CMN n° 5.111, de 21 de dezembro de
2023, para fins de sujei¢do do Fundo ao “Regime
Especifico dos Fundos Nao Sujeitos a Tributagao
Perioddica” previsto na Lei n® 14.754, de 12 de
dezembro de 2023.

“Amortizagao tem o significado que Ihe ¢é atribuido na
Extraordinaria” clausula 15.4 do Anexo.
“Anexo” significa o Anexo destinado a disciplina dos

termos e condigdes especificos da Classe.

“ANBIMA” € a Associacdo Brasileira de Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

“Apéndice” significa cada apéndice descritivo dos termos e
condicbes de cada Subclasse ou série de Cotas
existente, conforme modelo constante no
Suplemento C, Suplemento D e Suplemento E

do Anexo.
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“Assembleia” significa a Assembleia Geral ou a Assembleia
Especial, quando referidas em conjunto e
indistintamente.

“Assembleia Especial” significa a assembleia especial de Cotistas da
Classe ou Subclasse, conforme aplicavel.

“Assembleia Geral” significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos Financeiros” significa os ativos financeiros de liquidez
integrantes da carteira da Classe.

“Auditor Independente” € a empresa de auditoria, registrada na CVM,
contratada pelo Administrador, em nome do
Fundo, para prestar os servicos referentes a
auditoria das demonstragdes contabeis do Fundo.

‘BACEN” € o Banco Central do Brasil.

“B3” é a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“Classe” significa a classe unica de Cotas do Fundo.
“Cedente” cada pessoa fisica ou juridica que transfere

Direitos Creditorios ao Fundo.

“CNPJ/MF” € o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

“Codigo ANBIMA” € o “Cddigo de Administragdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros”, da ANBIMA.

“Consultoria Especializada” ¢é a NETZ SOLUTIONS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°1.376, 14°
andar, sala 141, Cidade Mong¢des, CEP: 04571-
936, inscrita no CNPJMF sob o n°
60.408.897/0001-19, ou a sua sucessora a
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qualquer titulo.

“Conta da Classe” significa a conta corrente de titularidade da
Classe, representada pelo Administrador, (a) para
a qual seréo destinados os recursos decorrentes
do pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos;
e (b)na qual serdo recebidos os recursos
decorrentes dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira da Classe e da integralizagao das Cotas.

“Conta Vinculada” significa cada conta de titularidade de um
Cedente, movimentada pelo Administrador ou
pelo Custodiante, destinada a receber
pagamentos do pagamento dos Direitos
Creditorios Adquiridos pelos Devedores e manter
0s recursos em custddia, para posterior repasse a
Conta da Classe, mediante o envio de ordens pelo
Administrador ou pelo Custodiante ao banco
depositario.

“Contrato de Consultoria e significa o “Contrato de Consultoria Especializada

Cobrancga” e Cobranca de Direitos Creditérios Inadimplidos e
Outras Avencgas”, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Gestor, a Consultoria
Especializada e o Agente de Cobranga, pelo qual
sdo determinados os termos e condigbes da
prestagdo dos servicos (a)de consultoria
especializada, pela Consultoria Especializada; e
(b) de cobranga extrajudicial ou judicial dos
Direitos Creditérios Inadimplidos, pelo Agente de
Cobranga.

“Cotas” significa as cotas de emissdo do Fundo, que
correspondem as Cotas da Classe, divididas em
Cotas da Subclasse Sénior, Cotas da Subclasse
Mezanino e Cotas da Subclasse Junior, quando
referidas em conjunto e indistintamente.

“Cotas da Subclasse Junior” significam as Cotas da subclasse junior, que se
subordinam as Cotas da Subclasse Sénior e as
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Cotas da Subclasse Mezanino para fins de
amortizacao e resgate.

“Cotas da Subclasse significam as Cotas da subclasse mezanino, que

Mezanino” se subordinam as Cotas da Subclasse Sénior e
tém prioridade sobre as Cotas da Subclasse
Junior para fins de amortizagao e resgate.

“Cotas da Subclasse Sénior’ significam as Cotas da subclasse sénior que tém
prioridade sobre as Cotas da Subclasse Junior e
as Cotas da Subclasse Mezanino para fins de

amortizacao e resgate.

“Cotistas” sao os titulares das Cotas devidamente inscritos
no registro de cotistas do Fundo.

“Critérios de Elegibilidade”  significam os critérios de elegibilidade dos Direitos
Creditorios, definidos na clausula 11.1 do Anexo.

“Custodiante” € a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA
DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituigdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacao de servigos
de custodia de valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratério CVM n° 14.300, de 1 de julho de
2015, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 100,
5° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.751.794/0001-13, ou a sua
sucessora a qualquer titulo.

‘CVM” € a Comisséao de Valores Mobiliarios.
“‘Data de Aquisi¢cao” significa a data em que a Classe efetuar o
pagamento do prego de cessao ao Cedente em

relacdo a aquisi¢cao dos Direitos Creditorios.

“‘Data de Inicio do Fundo” significa a Data da 12 Integralizagao de Cotas de
qualquer Subclasse ou série.
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‘Data da 1? Integralizag¢ao” significa, em relagao a cada Subclasse ou série, a
data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizagéao
de Cotas.

“‘Data de Verificagao” significa o 5° (quinto) Dia Util de cada més,

iniciando-se no 5° (quinto) Dia Util do més
imediatamente  posterior a Data da 1°
Integralizagéo.

‘Demais Prestadores de sao os prestadores de servigos contratados pelos

Servigos” Prestadores de Servigos Essenciais, em nome da
Classe.

“‘Devedor(es)’ sdo as pessoas fisicas e juridicas que sejam

devedoras dos Direitos Creditorios.

“Dias Uteis” € qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado nacional ou, ainda, dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente bancario
ou nao funcionar o mercado financeiro na praca
da sede do Administrador ou do Custodiante.

“Direitos Creditérios’ sdo os direitos creditorios originados com a
participagcao direta ou indireta do Originador, ou
devidos pelo Originador ou por empresas do seu
Grupo Econdmico ou de terceiros, decorrentes de
operagdes realizadas, preponderantemente, no
segmento imobiliario, os quais poderdo ser
representados por, dentre outros, (a) notas
comerciais emitidas pelo Originador ou por
empresas do seu Grupo Econdémico ou de terceiros;
(b) contratos, notas fiscais e duplicatas relativas ao
fornecimento de mercadorias ou servigos; (c)
contratos, notas promissorias e outros documentos
originados no setor imobiliario; e (d) CRI ou
debéntures lastreadas em Direitos Creditorios.

“Direitos Creditérios séo todos os Direitos Creditérios que atendam aos
Adquiridos” Critérios de Elegibilidade, efetivamente adquiridos
pela Classe, de acordo com as condigdes previstas
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no Anexo.

“Direitos Creditérios sdo os Direitos Creditérios Adquiridos vencidos e

Inadimplidos” nao pagos pelos respectivos Devedores nas
respectivas datas de vencimento de cada Direito
Creditério Adquirido.

“‘Disponibilidades” sdo, em conjunto: (a) os recursos em caixa; (b) os
depdsitos bancarios a vista; e (¢) os Ativos
Financeiros.

‘Documentos sao os documentos que evidenciam o lastro dos

Comprobatérios” Direitos Creditérios Adquiridos, necessarios para o

exercicio das prerrogativas decorrentes da
titularidade dos Direitos Creditérios Adquiridos e
capazes de comprovar a origem, a existéncia e a
exigibilidade dos Direitos Creditérios Adquiridos. A
depender do Direito Creditério Adquirido em
questao, os Documentos Comprobatérios poderao
incluir os arquivos, em formato XML, das notas
fiscais eletrénicas, contendo as respectivas chaves
de acesso eletrbnico, que se encontram
armazenados eletronicamente em sistema proprio
da Secretaria de Fazenda Estadual aplicavel, nos
termos da legislagdo vigente, os comprovantes
eletrbnicos de entrega e/ou de recebimento de
mercadoria, devidamente  assinados  pelo
respectivo Devedor, instrumento de emissdo de
nota comercial ou nota promissoria, escritura de
emissdo de debéntures, instrumentos e escrituras
de venda e compra de bens, cédulas de crédito
bancario, duplicatas, pedidos de fornecimento,
contratos de compra e venda de bens ou ativos e
contratos de fornecimento ou prestacdo de
servicos, bem como qualquer outro titulo
representativo de crédito, de acordo com a
atividade especifica de cada Cedente e as
operacgdes realizadas entre este e seus respectivos
Devedores, juntamente com todos os seus anexos,
seguros, garantias e quaisquer outros documentos
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relacionados.

“‘Entidade Registradora” é a entidade registradora autorizada pelo BACEN,
que podera ser contratada pelo Administrador, em
nome do Fundo, para prestar os servigos de registro
dos Direitos Creditérios Adquiridos que sejam
passiveis de registro.

‘Eventos de Avaliagao” séo os eventos definidos na clausula 20.2 do Anexo
cuja ocorréncia enseja a imediata convocagao da
Assembleia para deliberar se tais eventos
constituem Eventos de Liquidacéo.

‘Eventos de Liquidagao” séo os eventos definidos na clausula 20.3 do Anexo
cuja ocorréncia enseja a imediata convocacgéo da
Assembleia para deliberar sobre a interrupcao dos
procedimentos de liquidagdo do Fundo ou o plano
de liquidagao elaborado pelos Prestadores de
Servigos Essenciais.

“‘Evento de Verificagao do € o evento definido na clausula 19.1.1 do Anexo

Patriménio Liquido” cuja ocorréncia enseja a imediata verificagao, pelo
Administrador, se o Patrimbnio Liquido esta
negativo.

‘Fundo” o NTZ EMPREENDIMENTOS FUNDO DE

INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
MULTICARTEIRA DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, regido nos termos deste Regulamento.

“Gestor” ¢ a NETZ ASSET GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 1.376, Edificio
Torre Nagdes Unidas, 14° andar, sala 141, Cidade
Mongbes, CEP 04571-936, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 48.638.617/0001-63, devidamente
autorizada pela CVM a prestar os servicos de
administragcéo de carteira de valores mobiliarios, na
categoria de gestor de recursos, por meio do Ato
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Declaratério CVYM n° 20.966, de 23 de junho de
2023.

“Grupo Econémico” significa, em relagéo a qualquer pessoa juridica, o
grupo formado por seu controlador, sociedades
controladas e demais sociedades consideradas
como tais.

‘Inconsisténcia Relevante” Identificacdo, pelo Gestor ou pelo prestador de
servicos por ele subcontratado, no ambito da
verificacdo do lastro dos Direitos Creditdrios
Adquiridos, de inconsisténcias individuais em, no
minimo, 5% (cinco por cento) dos Documentos
Comprobatérios  verificados, considerando-se
95% (noventa e cinco por cento) de intervalo de
confianga, nos termos do Suplemento B ao Anexo.

“indice de Cobertura’ significa:

(Valor Presente dos Direitos Creditorios) x
(1 — indice de Subordinacdo) +

Valor das Disponibilidades) /

Saldo das Cotas da Subclasse Sénior

O indice de Cobertura deve ser, no minimo, 1 (um).

“indices de Monitoramento” significa, quando referidos em conjunto e
indistintamente, o indice de Cobertura, o indice de
Pagamentos Mensais, o indice de Perda, o indice
de Resolucdo ou Substituicdo e o Indice de
Subordinagéo.

“indice de Pagamentos significa, em determinado més de referéncia, a
Mensais” divisdo entre (a) o somatério de recursos
decorrentes de pagamentos dos Direitos
Creditérios Adquiridos com vencimento no
respectivo més de referéncia efetivamente
realizados até suas respectivas datas de
vencimento ou no Dia Util imediatamente seguinte,
caso a data de vencimento ndo seja um Dia Util
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(inclusive, pré-pagamentos); e (b) o somatério dos
valores dos Direitos Creditérios Adquiridos com
vencimento no respectivo més de referéncia, que
deve ser, no minimo, 70% (setenta por cento).

“indice de Perda” significa:
PerdaD = PAD/PD
Que deve ser, no maximo, 20% (vinte por cento).
Onde:

PerdaD: indice de Perda calculado na Data de
Verificagao;

PAD: somatério do valor nominal das parcelas -

dos Direitos Creditérios Adquiridos que possuem,
na data de determinado Periodo de Verificagao,
parcelas vencidas e nao pagas acima de 15
(quinze) dias; e

PD: somatorio do valor nominal da totalidade dos

Direitos Creditérios Adquiridos pelo Fundo nao
pagos no determinado Periodo de Verificagao.

“indice de Resolugéo ou indice que apura o percentual de Direitos

Substituicao” Creditérios Adquiridos que forem objeto de
resolugdo de cessdao ou substituicio no més
anterior a cada Data de Verificagdo, em decorréncia
dos eventos de resolugdo de cessao previstos no
respectivo contrato de cessao, conforme aplicavel,
que nao podera ser superior ao percentual
correspondente a 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido.

Para fins de clareza, o indice de Resolucédo ou
Substituicdo sera aplicado apenas aos Direitos
Creditorios cujo contrato de cessao preveja eventos
de resolucdo de cessdo ou de substituicdo dos
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Direitos Creditérios Adquiridos.

“indice de Subordinagio” significa, quando referidos em conjunto e
indistintamente, o indice de Subordinacdo Junior e
o indice de Subordinagdo Mezanino.

“indice de Subordinagio significa a relagao entre (a) o valor agregado de

Junior’ todas as Cotas da Subclasse Junior em circulacao;
e (b) o Patrimbnio Liquido, que deve ser, no
minimo, 20% (vinte por cento).

“indice de Subordinagao significa a relagdo entre (a) o valor agregado de

Mezanino” todas as Cotas da Subclasse Mezanino, de todas
as séries em circulagao; e (b) o Patrimdnio Liquido,
que deve ser, no minimo, 10% (dez por cento).

“Investidores Qualificados” s&o os investidores qualificados, nos termos do
artigo 12 da Resolugéo CVM 30.

“‘Meta de Rentabilidade” com relacdo a cada série de Cotas da Subclasse
Sénior ou Cotas da Subclasse Mezanino, a meta de
rentabilidade determinada no respectivo Apéndice.

“Ordem de Alocagao” significa a ordem de alocagao de recursos prevista
no capitulo 17 do Anexo.

“Originador” é a GRADATIVIDADE COMERCIAL E SERVICOS
LTDA, sociedade limitada, com sede na cidade de
Aracaju, estado de Sergipe, na Av. Franklin de
Campos Sobral, n°® 2380, Inacio Barbosa, CEP
49.027-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
27.844.228/0001-14, ou a sua sucessora a
qualquer titulo.

“Parte Relacionada ou significa, em relagdo a uma determinada Pessoa,
Partes Relacionadas” qualquer Pessoa (a) controlada direta ou
indiretamente; (b) que esteja sob o controle comum
a tal Pessoa; bem como (c) as controladoras direta
e indiretas de tal Pessoa. Para fins de
esclarecimento, estdo incluidos no conceito de
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Partes Relacionadas os fundos de investimentos
cujas cotas sejam detidas por Partes Relacionadas
da referida Pessoa.

O termo “controle”, para os fins da presente
definigdo, devera ter o significado que lhe é
atribuido no artigo 116 da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada.

Os termos “controlada” e “controlador” deverao ser
interpretados em consonancia com o acima
disposto.

“Patrimonio Liquido” significa o patriménio liquido da Classe, que sera
equivalente a diferenca entre (a) o valor agregado
dos ativos da Classe, correspondente a soma do
valor dos Direitos Creditérios Adquiridos e do valor
das Disponibilidades, e (b) as exigibilidade e
provisdes da Classe.

“Periodo de Periodo que se inicia no Dia Util imediatamente

Desinvestimento” seguinte ao término do Periodo de Investimento e
se encerra ao final do Prazo de Duragao ou na data
de liquidagao da Classe, o que ocorrer primeiro.

“‘Periodo de Investimento Periodo de 4 (quatro) anos, podendo ser
prorrogados por mais 2 (dois) anos, a contar da
Data de Inicio do Fundo, durante o qual (a) a Classe
podera adquirir os Direitos Creditorios; e (b) ndo
sera realizada a amortizacao das Cotas, ressalvada
a Amortizacao Extraordinaria.

“‘Pessoa’ significa qualquer pessoa fisica ou juridica,
sociedade, associagao, joint venture, sociedades
anbnimas, fundos de investimento, organizagdes,
entidades sem personalidade juridica ou autoridade
governamental.

“Politica de Cobranga” significa a politica de cobranga dos Direitos
Creditorios Inadimplidos, adotada pelo Agente de
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“Prazo de Duragao”
“Prestadores de Servicos
Essenciais”

‘RAET”

‘Regras e Procedimentos
ANBIMA”

‘Regulamento”
‘Reserva de Encargos”
“‘Resolugcao CVM 30”
“‘Resolug¢ao CVM 160”

‘Resolugcao CVM 175”

“Subclasses”

“Taxa de Administracao”

“Taxa de Gestao”

Rua Joaquim Floriano, 100, 8° andar.
Itaim Bibi - S3o Paulo - SP

ouvidoria@terrainvestimentos.com.br
www.monetar.com.br

Cobranca, conforme Suplemento A do Anexo.

significa o prazo de duragédo do Fundo, definido na
clausula 3.1 do Regulamento.

sdo o Gestor e o Administrador, quando referidos
em conjunto e indistintamente.

€ o0 regime de administragdo especial temporaria.

€ a “Regras e Procedimentos de Administragao e
Gestéo de Recursos de Terceiros”, da ANBIMA

é este regulamento do Fundo.

€ a reserva para pagamento dos encargos do
Fundo e Classe, nos termos da clausula 16.1 do
Anexo.

€ a Resolugao CVM 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

é a Resolugcdo CVM 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

é a Resolugdo CVM n°® 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme em alterada.

significam as subclasses de Cotas da Classe,
divididas em (a) subclasse de Cotas da Subclasse
Sénior; (b) subclasse de Cotas da Subclasse
Mezanino; e (c) subclasse de Cotas da Subclasse
Junior, quando referidas em conjunto e
indistintamente.

remuneragdo devida ao Administrador nos termos
da clausula 6.1 do Anexo.

remuneracdo devida ao Gestor nos termos da
clausula 6.2 do Anexo.
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“Taxa Maxima de Custodia” remuneracio devida ao Custodiante nos termos da
clausula 6.3 do Anexo.

“Taxa Média de Cessao” A taxa média de cessdo dos Direitos Creditorios
Adquiridos corresponde ao resultado da seguinte
féormula:

X(VP X 1)
2VP;

Onde:

VP: Valor Presente dos Direitos Creditérios
r. Taxa

i Numero de parcelas

“Termo de Ciéncia de Risco significa o termo de ciéncia de risco e de adesao ao

e Adesao’ Regulamento, a ser assinado pelos investidores no
momento da subscricdo das Cotas, declarando,
além do disposto no artigo 29 da parte geral da
Resolugdo CVM 175, a sua condigédo de Investidor
Qualificado, conforme o modelo constante no
Suplemento F ao Anexo.

“Valor Presente dos Direitos  significa o valor presente agregado das projegbes

Creditorios” de fluxo de caixa dos Direitos Creditérios
Adquiridos, calculado utilizando a taxa de desconto
utilizada para a aquisigado dos respectivos Direitos
Creditérios Adquiridos pelo Fundo, sob a forma de
capitalizagdo composta, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

“Valor Unitario de Emissdo” tem o significado que lhe é atribuido na
cldusula 13.1.2 do Anexo.
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2. CARACTERISTICAS E OBJETIVO DO FUNDO

2.1 O Fundo é uma comunhdo de recursos constituida sob a forma de
condominio fechado de natureza especial.

2.2 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento em direitos
creditérios, nos termos do Anexo Normativo Il a Resolugao CVM 175.

2.2.1 Para fins do disposto no Anexo Complementar V as Regras e
Procedimentos ANBIMA, o Fundo é classificado como “Outros”, com foco de
atuacao “Muilticarteira Outros” em razao da aplicagao em crédito imobiliario e em
recebiveis comerciais.

2.3 A estrutura do Fundo conta com classe unica de Cotas e Subclasses,
conforme informacgdes constantes no Anexo, sendo vedada a afetagéo ou a vinculagao,
a qualquer titulo, de parcela do patrimdénio da Classe a qualquer Subclasse.

2.3.1 Uma vez que o Fundo é constituido com classe unica de Cotas,
todas as referéncias a Classe no Regulamento serao entendidas como
referéncias ao Fundo e vice-versa.

24 Este Regulamento prevé as informagdes gerais com relagdo ao Fundo.
O Anexo dispde sobre informacdes especificas da Classe e das Subclasses. Cada
Apéndice que integra o respectivo Anexo dispde sobre informagdes especificas de cada
Subclasse e de cada série da Subclasse, conforme aplicavel.

2.5 O Administrador e o Gestor poderdo, conforme venha a ser permitido nos
termos da Resolugao CVM 175, a seu exclusivo critério e por meio de ato conjunto,
constituir novas classes e/ou subclasses de Cotas, observadas as disposicbes da
Resolugdo CVM 175, deste Regulamento e do Anexo, sendo que, caso seja constituida
(a) nova classe, o funcionamento de tal nova classe sera regido por anexo especifico e
complementar ao Regulamento; e/ou (b) nova subclasse, o funcionamento de tal nova
subclasse sera regido por apéndice especifico e complementar ao Regulamento e ao
respectivo anexo da classe a ela vinculada.

3. PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO

3.1 As atividades do Fundo seréo iniciadas na Data de Inicio do Fundo. O Fundo
tera prazo de duragao de 6 (seis) anos contado da Data de Inicio do Fundo, sendo 4
(quatro) anos de Periodo de Investimento e 2 (dois) anos de Periodo de
Desinvestimento, podendo ser prorrogados por mais 2 (dois) anos a critério do Gestor.
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3.2 Ap6s 90 (noventa) dias do inicio das atividades, caso a Classe mantenha, a
qualquer tempo, Patrimonio Liquido diario inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais) por 90 (noventa) dias seguidos, esta deve ser imediatamente liquidada ou
incorporada a outra classe de cotas pelo Administrador, caso exista. A CVM podera
cancelar o registro do funcionamento da Classe caso o Administrador ndo tome
tempestivamente as medidas ora indicadas nesta clausula 3.2, nos termos dos
paragrafos do artigo 8° da parte geral da Resolugdo CVM 175.

4, PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administracdo fiduciaria do Fundo sera exercida pela MONETAR
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n° 100, 18° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ sob o n°
12.063.256/0001-27, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, na categoria de administrador
fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n°® 13.091, de 24 de junho de 2013.

4.2 A gestdo do Fundo sera exercida pela NETZ ASSET GESTAO DE
RECURSOS LTDA. sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
48.638.617/0001-63, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 1.376, Edificio Torre Nagdes Unidas, 14°
andar, sala 141, Cidade Mongdes, CEP 04571-936, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administragdo de carteira de valores mobiliarios, na
categoria de gestor de recursos, por meio do Ato Declaratério CVM n°® 20.966, de 23 de
junho de 2023.

5. OBRIGAGOES, VEDAGOES E RESPONSABILIDADES DOS
PRESTADORES DE SERVICOS

Obrigacdes do Administrador

5.1 O Administrador possui poderes e autoridade para, dentro de sua respectiva
area de atuacao, praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, sendo
que, sem prejuizo das demais obrigagdes legais e regulamentares as quais esta sujeito,
o Administrador obriga-se a:

(a) desempenhar as obrigagcbes determinadas nos artigos 104 e 106 da parte geral
da Resolugdo CVM 175 e no artigo 31 do Anexo Normativo Il a Resolugao CVM 175;
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(b) respeitar as restricdes determinadas na regulamentagao vigente, principalmente
as dispostas nos artigos 45 e 101 a 103 da parte geral da Resolugédo CVM 175;

(c) observar as disposigbes do Cdédigo ANBIMA e das Regras e Procedimentos
ANBIMA,;

(d) contratar o Auditor Independente, se houver;
(e) contratar, em nome do Fundo, os servigos de:

(i) registro para os Direitos Creditérios que sejam enquadrados como
“passiveis de registro” para fins da regulamentagéo da CVM, em Entidade
Registradora autorizada pelo BACEN, observado que a Entidade
Registradora ndo pode ser parte relacionada do Gestor ou da Consultoria
Especializada;

(ii) custodia dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe;

(iii) liguidacao fisica ou eletronica e financeira dos Direitos Creditorios;

(iv) cobranga e recebimento, em nome da Classe, de pagamentos, resgate
de titulos ou qualquer outro rendimento relativo aos ativos da carteira; e

(v) guarda da documentacio relativa ao lastro dos Direitos Creditorios
Adquiridos;

(j] contratar um Custodiante para prestar os servigos previstos nos artigos 38 e 39
do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175, caso a Classe aplique recursos em
Direitos Creditérios que ndo sejam passiveis de registro em entidade registradora ou
ndo esteja registrado em mercado organizado de balcéo autorizado pela CVM ou
depositado em depositario central autorizado pela CVM ou pelo BACEN,;

(9) prestar diretamente ao Fundo, ou contratar, em nome do Fundo, terceiros
habilitados a prestar, os seguintes servigos: (i) tesouraria, controle e processamento dos
ativos da carteira do Fundo; e (ii) escrituracao das Cotas;

(h) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(i) o registro dos Cotistas inscritos no registro de Cotistas do Fundo;
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(ii) o livro de atas de Assembleias e o livro ou a lista de presenca dos
Cotistas;

(iii) o registro de todos os fatos contabeis referentes ao Fundo; e

(iv)  os relatérios do Auditor Independente, se houver;

(i) solicitar a admissao das Cotas a negociacao em mercado organizado;

)] pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no
cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel,

(k) elaborar e divulgar as informagdes perioddicas e eventuais do Fundo, impostas
por este Regulamento, bem como pela regulamentacdo em vigor, nos termos do
artigo 27 do Anexo Normativo Il a Resolugao CVM 175;

)] manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos
contratados em nome do Fundo e da Classe, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo e da Classe;

(m)  manter o servico de atendimento aos Cotistas, nos termos da clausula 10.2
abaixo;

(n) monitorar o Evento de Verificagdo do Patriménio Liquido;
(o) observar as disposi¢des do Regulamento;
(p) cumprir as deliberagdes da Assembleia;

(q) nos termos do artigo 122, I, alinea “a”, da parte geral da Resolugédo CVM 175,
preparar, em conjunto com o Gestor, um plano de resolugdo do Patriménio Liquido
negativo, quando aplicavel, e, apds aprovacao pela Assembleia, executa-lo;

(n diligenciar para que potenciais inconsisténcias (principalmente, mas sem
limitagdo, uma Inconsisténcia Relevante) identificadas pelo Gestor na verificagdo dos
Documentos Comprobatérios sejam tempestivamente tratadas;

(s) prontamente informar, a Agéncia Classificadora de Risco, acerca da (i)
substituicido dos Prestadores de Servigcos Essenciais, do Auditor Independente ou do
Custodiante; (ii) a ocorréncia de Eventos de Liquidacao; e (iii) da celebracdo de
potenciais aditamentos aos contratos relacionados a operagdes do Fundo que impactem
a classificagao de risco das Cotas; e
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) nas hipoteses de RAET, intervencao, liquidacao extrajudicial, insolvéncia ou
faléncia da instituicdo na qual a Conta da Classe ou uma Conta Vinculada é mantida,
fazer o necessario para redirecionar o fluxo de recursos provenientes do pagamento dos
Direitos Creditérios Adquiridos recebidos na Conta da Classe ou na Conta Vinculada,
conforme o caso, e dos Ativos Financeiros para conta de outra instituicdo, cujo titular
seja a Classe.

5.1.1 O Administrador pode contratar outros servigos em beneficio da
Classe que nao estejam listados acima, observado que, nesse caso, a
contratagcdo ndo devera ocorrer em nome do Fundo, salvo previsdo no
Regulamento ou aprovagdo em Assembleia, na medida em que permitido nos
termos da regulamentacao aplicavel.

51.2 O Administrador somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos Demais Prestadores de Servigos contratados por ele, em nome
do Fundo, nas hipoteses de (a) os Demais Prestadores de Servigos ndo serem
participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados
pelos Demais Prestadores de Servigos fora da esfera de atuagdo da CVM.

Obrigacéoes do Gestor

52 O Gestor possui poderes e autoridade para, dentro de sua respectiva
area de atuacao, praticar todos os atos necessarios a gestdo do Fundo, sendo que, sem
prejuizo das demais obrigagdes legais e regulamentares as quais esta sujeito, obriga-
se a:

(a) desempenhar as obrigacées dispostas nos artigos 105 e 106 da parte geral da
Resolugdo CVM 75 e no artigo 33 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175;

(b) respeitar as restricdes determinadas na regulamentagao vigente, principalmente
as dispostas nos artigos 45 e 101 a 103 da parte geral da Resolugédo CVM 175;

(c) observar as disposigbes do Coédigo ANBIMA e das Regras e Procedimentos
ANBIMA,;

(d) observar as disposi¢des do Regulamento;
(e) cumprir as deliberagdes da Assembleia;

(j] instruir o Administrador, imediatamente, sobre eventuais altera¢cdes dos Demais
Prestadores de Servigo contratados pelo Gestor, em nome do Fundo;
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(9) organizar a estrutura do Fundo, nos termos do artigo 33, §1°, do Anexo
Normativo Il a Resolugado CVM 175, que consiste em (i) estabelecer a politica de
investimento; (ii) estimar a inadimpléncia da carteira de Direitos Creditérios e, se for o
caso, estabelecer um indice de subordinacgao; (iii) estimar o prazo médio ponderado da
carteira de Direitos Creditorios; e (iv) estabelecer como se dardo os fluxos financeiros
derivados dos Direitos Creditérios Adquiridos;

(h) executar a politica de investimento da Classe, devendo observar e eleger os
Direitos Creditdrios e os Ativos Financeiros para a carteiras da Classe, incorporando, ao
menos, (i) a apuragcdo do enquadramento dos Direitos Creditérios a politica de
investimento estabelecida no Anexo, compreendendo a validagdo dos Direitos
Creditorios em relagao aos Critérios de Elegibilidade; e (ii) a analise dos requisitos de
estruturacgao e diversificagao da carteira da Classe;

(i) ressalvada a possibilidade de depdsito dos Direitos Creditorios Adquiridos em
depositario central autorizado pela CVM ou pelo BACEN, (i) fazer o registro dos Direitos
Creditérios Adquiridos em mercado de balcdo autorizado pela CVM ou na Entidade
Registradora; ou (ii) entregar os Direitos Creditérios Adquiridos ao Custodiante, sob
responsabilidade do Gestor, nos termos do Anexo; e (iii) manter o registro do ativo
atualizado, independentemente de onde ele esteja depositado ou custodiado e de quem
foi 0 agente responsavel pelo registro antes da cessao, informando ao Custodiante logo
apos executada as acdes de liquidacao, renegociagao, venda, e qualquer outra agao
que tenha efeito sobre os termos do Direito Creditério Adquirido;

)] observar os limites de composi¢éo e concentragéo de carteira e de concentragéo
e de exposicdo ao risco de capital, nos termos da Resolugdo CVM 175 e do
Regulamento;

(k) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos, conforme aplicavel: (i) a
intermediagao de operagdes para a carteira do Fundo; (ii) distribuicao de Cotas, quando
esse nao for o proprio Gestor, nos termos da Resolugdo CVM 21, de 25 de fevereiro de
2021; (iii) consultoria de investimentos; (iv) classificagao de risco das Cotas por Agéncia
Classificadora de Risco, observados os requisitos previstos na Resolugao CVM 175; (v)
formador de mercado; (vi) Agente de Cobranga; (vii) Consultoria Especializada; e (viii)
cogestao da carteira da Classe;

)] verificagdo da existéncia, integralidade e titularidade do lastro dos Direitos
Creditorios Adquiridos, nos termos do Anexo e da totalidade da documentacido que
evidencia o lastro dos Direitos Creditérios Adquiridos, incluindo dos Documentos
Comprobatérios, podendo contratar terceiros, se necessario, para executar esta
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atividade, inclusive a Entidade Registradora, o Custodiante ou a Consultoria
Especializada;

(m)  verificagdo de eventual ineficacia da cesséo dos Direitos Creditérios a Classe em
virtude dos riscos de natureza fiscal, alcangando os Direitos Creditérios Adquiridos que
possuam representatividade no patriménio da Classe;

(n) celebrar e manter atualizado, em nome do Fundo, os documentos referentes a
negociacao dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros, incluindo os
contratos que formalizam a aquisicdo dos Direitos Creditérios, devendo disponibilizar,
ao Administrador a cépia de cada documento celebrado em até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da sua celebragao;

(o) na hipotese de substituicido dos Direitos Creditorios Adquiridos, por qualquer
motivo, diligenciar para que a relagdo entre risco e retorno da carteira da Classe nao
seja alterada, conforme a politica de investimento prevista no Anexo;

(p) monitorar os Eventos de Avaliacdo e os Eventos de Liquidacgao;

(q) observar o cumprimento dos pagamentos dos Direitos Creditérios Adquiridos e
garantir que os procedimentos de cobranga extrajudicial ou judicial especificados na
Politica de Cobranga sejam implementados aos Direitos Creditorios Inadimplidos;

(r designar procuradores para efetuar cobranga extrajudicial ou judicial dos Direitos
Creditorios Inadimplidos, observadas as demais disposi¢coes deste Regulamento,
podendo aplicar todos os meios permitidos pela regulamentagéo para tanto.

5.2.1 O Gestor somente sera responsavel por fiscalizar as atividades
dos Demais Prestadores de Servigos contratados pelo Gestor, em nome do
Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servicos ndo forem participantes de
mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos Demais
Prestadores de Servigos estiverem fora da esfera de atuacéo da CVM.

53 O Administrador e o Gestor sdo Prestadores de Servigos Essenciais,
conforme definido pela Resolugdo CVM 175 e poderdo contratar, em nome do Fundo
e/ou das Classes, terceiros para prestacdo de outros servigos estabelecidos pela
regulamentagdo em vigor, sendo que a contratacdo de terceiros pelos Prestadores de
Servicos Essenciais deve contar com prévia e criteriosa analise e selecao do contratado,
devendo o respectivo Prestador de Servigo Essencial, ainda, figurar no contrato como
interveniente anuente.
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54 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, dentro de suas areas
de atuacao, em nome do Fundo:

(a) receber depdsito em conta corrente;

(b) contrair ou realizar empréstimos, salvo para fazer frente ao inadimplemento de
Cotistas que deixem de integralizar as Cotas subscritas, observado que o valor do
empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o cumprimento de
compromisso de investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a
continuidade de suas operacdes, ou exclusivamente para cobrir o patriménio liquido
negativo;

(c) comercializar Cotas a prestacéo, nao obstante da possibilidade de integralizagao
das Cotas subscritas a prazo;

(d) assegurar rendimento previamente fixado aos Cotistas;

(e) utilizar ativos de sua prépria emissdo ou coobrigagdo como garantia das
operacoes realizadas pela Classe;

(j] prestar fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengao de risco;

(9) negociar com Ativos Financeiros e realizar operagbes em desacordo com a
composicao da carteira e a politica de investimento da Classe, conforme previsto no
Anexo;

(h) no todo ou em parte, tomar empréstimo, efetuar locacdo, penhor ou caucgéo, a
qualquer titulo, dos Direitos Creditérios Adquiridos e Ativos Financeiros;

(i) criar quaisquer gravames ou 6nus, de qualquer natureza, sobre os Direitos
Creditorios Adquiridos e os Ativos Financeiros;

)] utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras
dos Cotistas;

(k) executar qualquer ato de liberalidade;

)] aceitar que as garantias outorgadas em favor da Classe sejam formalizadas em
nome de terceiros que ndo representem a Classe, ressalvada a possibilidade de
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formalizacdo de garantias em favor do Administrador, Gestor ou terceiros que
representem a Classe como titular da garantia, que devem diligenciar para segrega-las
adequadamente dos seus proprios patrimbnios; e

(m) o repasse de informacao relevante ainda nao divulgada a que se tenha tido
acesso em razao de cargo ou posigao que ocupe em prestador de servigo do fundo ou
em razao de relagao comercial, profissional ou de confianga com prestadores de servigo
do fundo.

5.4.1 O Gestor, assim como a Consultoria Especializada, ndo deve
receber remuneragdes, beneficios ou vantagens, diretas ou indiretas, que
eventualmente prejudiguem a independéncia na tomada de decisdo, ou na
sugestio de investimento.

Responsabilidades

5.5 Os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de
Servigos possuem, cada qual, atribuicbes e deveres préprios relacionados a prestacao
dos servigos para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou pela Classe, prestando
tais servigos em regime de melhores esforgos e como uma obrigagéo de meio.

5.6 Os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de
Servicos responderao somente pelas perdas ou prejuizos que sejam resultantes de
comprovado dolo ou ma-fé decorrente da sua atuagéo, sendo que a responsabilidade
perante o Fundo, a Classe e quaisquer prestadores de servicos do Fundo é
(a) individual, sem qualquer solidariedade entre si e com o Fundo; e (b) limitada aos
servigos prestados por cada um.

5.6.1 Para fins da clausula 5.6 acima, a afericdo da responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servigos
tera como parametros as obrigagdes previstas (a) na Resolugao CVM 175 e nas
demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento,
incluindo o Anexo, os Apéndices e 0s seus suplementos e; e (¢) nos respectivos
contratos de prestacdo de servigos, se houver.

6. SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

6.1 O Administrador e o Gestor deverdo ser substituidos caso: (a) haja
descredenciamento para o exercicio profissional de administragao de carteira de valores
mobiliarios, por decisao proferida pela CVM; (b) conforme determinado por sentenca
arbitral final ou sentenga judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos
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suspensivos, a pratica de comprovada de fraude, de desvio de conduta e/ou de desvio
no desempenho das suas fungdes, deveres ou no cumprimento de suas respectivas
obrigacgdes; (¢) haja renuncia de tais Prestadores de Servicos; ou (d) por deliberagédo da
Assembleia, ocorra a sua destituicao.

6.2 Fica vedado ao Administrador renunciar a administracao fiduciaria do
Fundo em caso de pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe.

6.3 Na ocorréncia dos eventos dispostos nos itens 6.1(a) a (c) acima, o
Administrador devera convocar a Assembleia Geral de forma imediata, que devera ser
realizada no prazo de até 15 (quinze) dias, para deliberar acerca da substituicdo de
referido Prestador de Servigo Essencial, sendo facultada a convocagao da assembleia
por Cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido.

6.4 Na hipétese de renuncia de Prestador de Servigo Essencial, este devera
se manter em suas funcgdes até a sua efetiva substituicao, o que devera ocorrer em até
180 (cento e oitenta) dias da renuncia aplicavel.

6.5 Na hipotese do Prestador de Servigo Essencial descredenciado ndo ser
substituido pela Assembleia Geral, inclusive por falta de quérum em ambas as
convocagdes, ou tiver decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias sem que o
prestador substituto tenha assumido as fungbes do Prestador de Servigo Essencial, a
Classe devera ser liquidada, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas
funcdes até que a liquidacao seja concluida e o Administrador, até o cancelamento do
registro de funcionamento do Fundo na CVM.

6.6 Caso a Assembleia Geral acima aprove a substituicao do Prestador de
Servico, sem nomear um prestador de servico habilitado para substitui-lo, o
Administrador devera convocar uma nova Assembleia Geral com tal objetivo.

6.7 Fica desde ja certo e ajustado que a CVM, na hipbtese de
descredenciamento do Prestador de Servigco Essencial, podera, conforme aplicavel,
nomear um administrador ou gestor em carater temporario, inclusive para fins da
convocacao da Assembleia Geral mencionada na clausula 6.5 acima.

6.8 O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem quaisquer
custos adicionais (a) disponibilizar ao seu substituto, no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar da data da efetiva substituicao, todos os registros e informagdes sobre o Fundo
e a Classe, incluindo os previstos no artigo 130 da parte geral da Resolugao CVM 175,
para viabilizar o cumprimento, pelo prestador de servico substituto, dos deveres e
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obrigagcdes do Prestador de Servigo Essencial; e (b) fornecer qualquer esclarecimento
acerca da administragao fiduciaria ou da gestdo do Fundo, que seja solicitado pelo
prestador de servigo que o substituir.

6.9 No caso de decretagdo de RAET, intervencédo, liquidacdo extrajudicial,
insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o administrador temporario,
o interventor ou o liquidante, assumira as suas fungdes, podendo convocar a
Assembleia para deliberar acerca da (a) substituicdo do Prestador de Servigo Essencial;
ou (b) liquidacao da Classe. A partir de pedido embasado do liquidante, do administrador
temporario, ou do interventor, conforme aplicavel, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario.

6.10 As disposi¢des da substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais
aplicam-se, no que forem cabiveis, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servigos.

7. POLITICA DE INVESTIMENTO E FATORES DE RISCOS

7.1 O Fundo inicialmente conta com uma classe unica de Cotas. A politica de
investimentos a ser observada pelo Gestor, com relagcao a Classe, esta indicada no
Anexo, assim como as demais caracteristicas especificas da Classe. Todos os limites
de investimento serdo indicados e deverao ser interpretados com relagéo ao Patrimbnio

Liquido.
8. DESPESAS E ENCARGOS
8.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugao CVM 175 e do artigo

53 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175, as despesas abaixo elencadas
constituem encargos passiveis de serem incorridos pelo Fundo, conforme aplicaveis.
Enquanto permanecer a estrutura de classe unica do Fundo, tais despesas serado
debitadas diretamente do patriménio da Classe, respeitada a Ordem de Alocacao.
Adicionalmente, despesas e contingéncias atribuiveis a determinadas Subclasses
poderdo ser exclusivamente alocadas a estas, conforme previsto no Anexo e nos
Apéndices:

(a) taxas, impostos ou contribuigées, no ambito federal, estadual, municipal ou em
autarquicas, que incidam ou venham a incidir sobre os bens, direitos e obrigacdes do
Fundo, da Classe e/ou das Subclasses;

(b) qualquer despesa referente ao envio, impresséao, registro de documentos, e
publicacao de relatérios e informagdes periddicas previstas na Resolugao CVM 175;
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(c) despesas relativas as correspondéncias, dentre outras as comunicagdes aos
Cotistas, que sao de interesse do Fundo, das Classes e/ou Subclasses;

(d) as despesas e honorarios que os trabalhos do Auditor Independente;

(e) emolumentos e comissdes que foram pagas por alguma operagao da carteira de
ativos da Classe;

(j] qualquer despesa que tenha sido gerada por: (i) manutencao de ativos cuja
propriedade decorra da execugao de garantia; ou (ii) um acordo firmado com o Cedente
ou com um Devedor;

(9) honorarios advocaticios, quaisquer custas e despesas relativas aos processos
incorridos em defesa dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenacéao imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos
integrantes da carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao
coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas respectivas
funcoes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos
integrantes da carteira da Classe;

)] despesas com a realizagao da Assembleia Geral ou Assembleia Especial;

(k) despesas inerentes a constituicdo, a fusdo, a incorporagdo, a cisdo, a
transformacéo ou a liquidacao da Classe;

()] despesas com a liquidagao, o registro e a custédia, conforme aplicavel, de
operagbes com os ativos integrantes da carteira da Classe, incluindo, mas nao se
limitando, ao registro dos Direitos Creditorios Adquiridos na Entidade Registradora,
conforme aplicavel;

(m)  despesas inerentes a distribuicao primaria das Cotas e a admissao das Cotas a
negociagdo em mercado organizado;

(n) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa Maxima de Custddia;
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(o) montantes devidos a classes investidoras na hipotese de acordo de
remuneragao com base na (e limitados a) Taxa de Administragao e/ou Taxa de Gestao,
observado o disposto na regulamentacgao vigente;

(p) despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado para as Cotas;

(q) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos
termos da Resolugdo CVM 175;

(r despesas com a contratagdo da Agéncia Classificadora de Risco;

(s) taxa de fiscalizagdo, no ambito de oferta publica de valores mobiliarios,
observado o previsto na Resolugcao CVM 160. Na hipotese dos coordenadores da Oferta
ou do Cedente realizarem tal pagamento por conta e ordem do Fundo, com recursos
proprios, por motivos operacionais, deverao ser reembolsados do valor de referida taxa
junto ao Fundo;

(t) despesas com a remuneragdo da Consultoria Especializada e do Agente de
Cobranga;

(u) despesas relacionadas com as atividades de consultoria especializada, incluindo
a contratagao de softwares e plataformas digitais;

(V) despesas relacionadas a contratagcao, manutencao, licenciamento e utilizagao
de sistemas, plataformas tecnoldgicas e ferramentas de gestdo operacional, comercial,
analitica ou de workflow, inclusive aquelas voltadas a originagdo, analise,
acompanhamento, controle, registro, processamento e cobrangca de operagdes e
direitos creditérios, bem como quaisquer sistemas auxiliares empregados na
administragao, controladoria, escrituragdo ou back-office do Fundo;

(w)  despesas relacionadas com a cobranga judicial ou extrajudicial dos Direitos
Creditorios Inadimplidos, incluindo a contratagdo de escritérios de advocacia;

(x) despesas relacionadas com as atividades de gestao e consultoria especializada,
incluindo a contratagao de softwares e plataformas digitais; e

(y) despesas incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, Demais
Prestadores de Servicos ou pela Cedente, necessarias ao adequado relacionamento
com os Cotistas ou potenciais investidores e ao pleno funcionamento das atividades do
Fundo, incluindo gastos com viagens, deslocamentos, participacdo em eventos,
reunioes e refeicdes, desde que previamente aprovadas pela Gestora;
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8.1.1 Qualquer despesa que nao foi prevista na clausula 8.1 acima
como um encargo do Fundo ou da Classe devera ser atrelada ao Prestador de
Servico Essencial que fez a contratacgao.

8.2 Caso sejam constituidas novas classes de Cotas, todas as classes se
sujeitardo aos mesmos encargos previstos na clausula 8.1 acima, sem prejuizo de
despesas especificas das classes e subclasses que venham a ser descritas em cada
anexo ao Regulamento que regera o funcionamento de cada classe de Cotas,
observado que, neste caso, tais despesas serdo debitadas diretamente do patriménio
da respectiva classe de Cotas que incidir em tais despesas.

8.3 Caso sejam constituidas novas classes de cotas de emissao do Fundo, as
despesas (a) referentes ao funcionamento ou questdes relacionadas ao Fundo; e/ou (b)
incorridas por mais de uma classe, estardo sujeitas ao rateio proporcional, na exata
proporcéo da participacdo de cada classe no patriménio liquido total do Fundo.

8.4 Caso o Fundo conte com diferentes classes de cotas, compete ao
Administrador promover o rateio das despesas e contingéncias que sejam comuns as
classes.

9. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

9.1 As matérias relacionadas ao Fundo e que sejam de interesse de Cotistas da

Classe e de todas as Subclasses deverdo ser deliberadas em Assembleia Geral, e
permitirdao a participacdo de todos os Cotistas que constem do registro de cotistas do
Fundo, junto ao Administrador, na data da convocagao da Assembleia Geral.

9.1.1 Serao considerados aptos a representar os Cotistas, nos termos
da clausula 9.1 acima, os representantes legais e/ou procuradores dos Cotistas
gue tenham poderes na data de realizagdo da Assembleia Geral.

9.1.2 As matérias de interesse da Classe e/ou de uma Subclasse
especifica, deverao ser deliberadas em Assembleia Especial e, portanto,
deverdo observar os critérios e quoéruns previstos no Anexo e/ou Apéndice,
conforme aplicavel.

9.2 Poderdo, a qualquer tempo, requerer a convocagdo da Assembleia, para
deliberar sobre ordem do dia de interesse dos Cotistas da Classe e/ou Subclasses ou
da comunhao de Cotistas, conforme o caso: (a) os Prestadores de Servigos Essenciais;
(b) o Custodiante; ou, (c) os Cotistas titulares de, no minimo, 5% (cinco por cento) das
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Cotas em circulacdo, sendo que tal requerimento de convocacao sera dirigido ao
Administrador, que, por sua vez, devera convocar a Assembleia no prazo maximo de
30 (trinta) dias contado do recebimento do pedido aplicavel. A convocagédo e a
realizacdo da Assembleia serdo custeadas pelos respectivos requerentes de tal
Assembleia.

9.2.1 A Assembleia devera ser convocada com, no minimo, 10 (dez)
dias de antecedéncia da data da suarealizagcado, observados os prazos aplicaveis
no Anexo, conforme o caso, sendo que a convocagao da Assembleia devera (a)
ser encaminhada pelo Administrador a cada Cotista e disponibilizada nas
paginas eletrénicas do Administrador, do Gestor e, durante a distribuicao publica
das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores; (b) conter o dia,
a hora e o local em que sera realizada a Assembleia; e (¢) enumerar
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem tratadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, existam matérias que
dependam da aprovacao da Assembileia.

9.2.2 A auséncia de convocacdo para uma Assembleia podera ser
suprida pela presenca da totalidade da comunhao dos Cotistas.

9.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais, isoladamente ou em conjunto,
poderao encaminhar aos Cotistas pedido de representagdo na Assembleia, devendo o
pedido:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto, incluindo, sem limitagao, a proposta de voto dos Prestadores de Servigos
Essenciais quanto as matérias em deliberacgéao;

(b) facultar que cada Cotista exerga voto contrario a proposta dos Prestadores de
Servigos Essenciais; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

9.3.1 E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais das Cotas em circulagéo solicitar
ao Administrador o envio de pedido de procuragao aos demais Cotistas, desde
que obedecido o requisito no item 9.3(a) acima. O Administrador devera
encaminhar o pedido de procuracdo, em nome dos Cotistas solicitantes,
conforme o conteudo e nos termos determinados pelos Cotistas solicitantes, em
até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da sua solicitaco.
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9.3.2 E vedado ao Administrador: (a) exigir quaisquer justificativas para
o pedido de que trata o item 9.3.1 acima; (b) cobrar pelo encaminhamento do
pedido de procuracdo ou por qualquer outra tarefa a ele relacionada; e
(c) condicionar o cumprimento do pedido a satisfagao de quaisquer formalidades
ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no item 9.3.1 acima.

9.3.3 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo
Administrador, em nome dos Cotistas solicitantes, serdo arcados pela Classe ou
Subclasse.

9.4 A Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

9.4.1 Conforme disposto na clausula 9.4.2 abaixo, ndo poderao votar
na Assembleia: (a) os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais
Prestadores de Servicos; (b) as Partes Relacionadas dos Prestadores de
Servicos Essenciais, dos demais Prestadores de Servicos e dos seus
respectivos sécios, diretores e empregados, tais como definidas pelas regras
contabeis que tratam desse assunto;(c) os socios, diretores e empregados dos
Prestadores de Servigos Essenciais e dos demais Prestadores de Servicos; (d) o
Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudo de avaliagdo de bens de sua
propriedade; ou (e) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou
da Classe no que se refere a matéria em deliberagéo.

942 A proibicdo descrita na clausula 9.4.1 acima ndo se aplicara
quando: (a) os unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens (a) e
(b) da clausula 9.4.1 acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas
da Classe ou Subclasses, conforme o caso, que representam a maioria das
demais Cotas em circulagao, que podera ser manifestada na propria Assembleia
ou constar em permissao, especifica ou genérica, previamente concedida pelos
Cotistas e arquivada pelo Administrador.

9.5 A Assembleia sera feita de modo parcial ou exclusivamente eletronico,
conforme o que for informado aos Cotistas na convocagao. Nos termos do artigo 75 da
Resolugdo CVM 175, caso a Assembleia seja realizada de modo parcialmente eletronico
sera admitida a participacao presencial dos Cotistas. Ndo sera admitida a Assembleia
exclusivamente presencial.

9.5.1 A autenticidade e a seguranga devem ser garantidas pelo
Administrador na transmissao de informacodes, particularmente os votos, que
deverdo ser efetuados por meio de assinatura eletrbnica ou outros meios
eficazes para assegurar a identificagdo dos Cotistas.
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9.5.2 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagio escrita ou
eletronica, desde que informada pelo Administrador antes da realizagdo da
Assembleia, sendo que o processo de consulta formal, sem a necessidade de
reunido dos Cotistas, podera, ainda, ser utilizado em relagao as deliberagdes da
Assembleia.

9.5.3 A consulta sera formalizada pelo envio de comunicagao pelo
Administrador a todos os Cotistas, conforme descrito no capitulo 22 do Anexo,
que devera conter todos os elementos informativos que sdo necessarios ao
exercicio do direito de voto.

954 Os Cotistas terdo, no minimo, 10 (dez) dias, caso a consulta
ocorra por meio eletrdnico, ou 15 (quinze) dias, caso ocorra por meio fisico, para
se manifestar no ambito da consulta formal.
9.6 O Administrador devera disponibilizar o resumo das decisfes da Assembleia
aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizagao.

9.7 A Assembleia Geral tem como competéncia privativa:

(a) deliberar anualmente sobre as demonstracées contabeis do Fundo, no prazo de
até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragbes contabeis a CVM,
contendo relatério do auditor independente, se houver;

(b) deliberar sobre a substituicdo do Administrador ou do Gestor;
(c) emissao de novas classes de Cotas;
(d) alterar os quoruns deliberativos da Assembleia Geral; e

(e) alterar o Regulamento, exceto nas demais hipoteses previstas na clausula 9.7.3
abaixo.

9.7.1 A Assembleia que for convocada para deliberar acercar do item
(a) da clausula 9.7 acima, somente sera realizada apds, no minimo, 15 (quinze)
dias da data em que as demonstragbes contabeis relativas ao exercicio
encerrado estiverem disponiveis aos Cotistas, contendo relatério do Auditor
Independente.

9.7.2 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria nao
contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente
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aprovadas caso a Assembleia n&o seja instalada em virtude de néo
comparecimento dos Cotistas.

9.7.3 O Regulamento podera ser alterado, independentemente se a
Assembleia foi realizada ou nao, nas seguintes hipoteses: (a) necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo ou de entidade autorreguladora; (b) necessidade de
atualizagdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servigos Essenciais ou
dos Demais Prestadores de Servigos; ou (c) redugdo da Taxa de Gestdo, da
Taxa de Administracao, da Taxa Maxima de Custédia ou da remuneracgéo devida
a Consultoria Especializada ou ao Agente de Cobranga.

9.7.4 A modificagéo referida (a) nos itens (a) e (b) da clausula 9.7.3
acima devera ser comunicada aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contado da sua implementagéo; e (b) no item (c) da clausula 9.7.3 acima devera
ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

9.8 Respeitados o0s quéruns qualificados previstos no Anexo, as matérias
deliberadas na Assembleia serdo sempre aprovadas pelo voto favoravel dos Cotistas
que representem a maioria das Cotas presentes na Assembleia.

9.8.1 As matérias previstas na clausula 9.7 acima seréao aprovadas, em
primeira convocagao, pelo voto favoravel dos Cotistas representando a maioria
das Cotas em circulagdo e, em segunda convocacgao, pelo voto favoravel dos
Cotistas representando a maioria das Cotas presentes na Assembleia.

9.8.2 Para efeitos de apuracdo dos quoruns de deliberagdo nas
Assembleias, a cada Cotista cabera uma quantidade de votos representativa de
sua participagcao no Fundo, Classe ou Subclasse, conforme o caso, na data da
realizacdo da Assembleia, observadas, se houver, as formas de calculo da
quantidade de votos atribuidas as diferentes Subclasses, conforme
estabelecidas no Anexo, desde que a participagdo de Cotistas da mesma
Subclasse seja equitativa.

9.8.3 Excepcionalmente, caso, em qualquer momento, o valor das
Cotas de uma determinada Subclasse seja zero e esta clausula 9.8 exija o voto
dos Cotistas titulares das Cotas da referida Subclasse para que seja possivel a
deliberagdo de qualquer matéria na Assembleia, o voto de tais Cotistas sera
contado considerando-se 1 (um) voto por Cota.
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10. DISPOSICOES GERAIS

10.1 O exercicio social do Fundo tera duracdo de 12 (doze) meses e sera o
mesmo para a Classe, tendo seu encerramento no ultimo dia util do més de outubro de
cada ano.

10.2 O Administrador disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas para
esclarecer quaisquer duvidas ou questdes relacionadas ao Fundo, a Classe e/ou as
Subclasses (incluindo, mas nao se limitando, pelo recebimento de eventuais
reclamacgdes por parte dos Cotistas), pelos seguintes meios:

Endereco para correspondéncia: Rua Joaquim Floriano, n° 100, 18° andar, Itaim
Bibi, CEP 04534-000, Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 3165-6099

Site: www.monetar.com.br

E-mail: formalizacao@terrainvestimentos.com.br

10.3 As obrigacdes contidas no presente Regulamento cuja data de vencimento
coincida com dia que ndo seja Dia Util serdo cumpridas no Dia Util imediatamente
subsequente, sem qualquer direito de acréscimo. Todos e quaisquer prazos previstos
no Regulamento serédo contados na forma prevista no artigo 132 do Cadigo Civil.

11. FORO

11.1 Para dirimir quaisquer questdes oriundas do Regulamento, fica desde ja
eleito o foro da comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.
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ANEXO — CLASSE UNICA DO NTZ EMPREENDIMENTOS FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS MULTICARTEIRA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. INTERPRETAGAO DESTE ANEXO

1.1 Este Anexo dispde sobre as informagdes especificas da Classe, bem como
sobre as informagdes comuns as suas Subclasses, quando houver, sendo que este
Anexo deve ser lido e interpretado em conjunto com o Regulamento, com os Apéndices,
com a Resolugdo CMN 2.907, de 29 de novembro de 2001, a Resolugao CVM 175 e
seu respectivo Anexo Normativo Il, e com as demais disposicbes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

1.1.1 Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos
utilizados neste Anexo terdo o significado atribuido no Regulamento, nos
Apéndices e, conforme o caso, na regulamentagédo em vigor (incluindo, mas nao
se limitando, na prépria Resolugdo CVM 175).

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE

2.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento em direitos
creditorios, nos termos do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

2.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente
serao resgatadas ao final do prazo de duragao da respectiva Subclasse ou série ou na
hipétese de liquidacao da Classe. Sera permitida a amortizagao das Cotas observado o
capitulo 15 deste Anexo.

2.3 A Classe conta com as seguintes Subclasses com caracteristicas distintas,
regidas por seus respectivos Apéndices: (a) uma Subclasse de Cotas da Subclasse
Sénior; (b) uma Subclasse de Cotas da Subclasse Mezanino; e (c) uma Subclasse de
Cotas da Subclasse Junior, na forma do artigo 5, §3°, da Resolugao CVM 175.

2.3.1 As Subclasse poderdo ser diferenciadas por (a) prazos e
condigbes de aplicagdo, amortizagao e resgate; (b) Taxas de Administragéo,
Taxa de Gestao, Taxas Maximas de Distribuicdo, Taxas de Performance, Taxas
Maximas de Custddia, taxas de ingresso e taxas de saida; (c) atribuicao de
encargos especificamente relacionados aquela Subclasse; (d) publico-alvo; e (e)
outros direitos econémicos e politicos.
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2.4 A responsabilidade dos Cotistas € limitada ao valor subscrito, ndo estando
os Cotistas obrigados, portanto, a realizagao de aportes adicionais caso seja constatado
o Patriménio Liquido negativo da Classe.

2.4.1 Sem prejuizo do disposto na clausula 2.4 acima, caso se verifique
que o Patrimdnio Liquido esta negativo, os credores da Classe, os Cotistas e/ou
a propria CVM poderao requerer judicialmente a decretagcido de insolvéncia da
Classe, nos termos do Cdédigo Civil e da legislagao e regulamentagao aplicavel,
sem prejuizo das responsabilidades dos Prestadores de Servigos Essenciais e
dos Demais Prestadores de Servigos.

3. PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE

3.1 O prazo de duragao da Classe sera de 6 (seis) anos contados da Data de
Inicio do Fundo, sendo 4 (quatro) anos de Periodo de Investimento e 2 (dois) anos de
Periodo de Desinvestimento, podendo ser prorrogados por mais 2 (dois) anos a critério
do Gestor. O prazo de duracéo de cada Subclasse ou série de Cotas sera definido nos
respectivos Apéndices.

4. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

4.1 As Cotas terdo como destinacao exclusiva os Investidores Qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30.

5. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
Auditor Independente
5.1 O Auditor Independente devera ser contratado, pelo Administrador, com a

funcdo de auditar anualmente as demonstragdes contabeis do Fundo, observado o
disposto na clausula 23.7 abaixo.

Entidade Regqistradora

52 A Entidade Registradora devera ser contratada, pelo Administrador, quando
aplicavel nos termos da regulamentacao, para fazer o registro dos Direitos Creditérios
Adquiridos.

5.2.1 Nos termos do artigo 37, paragrafo unico, do Anexo Normativo |l
a Resolugcdo CVM 175, serao dispensados do registro na Entidade Registradora
os Direitos Creditorios Adquiridos que estejam registrados em mercado de
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balcdo organizado autorizado pela CVM ou depositados em depositario central
autorizado pela CVM ou pelo BACEN.

Custodiante

5.3 Sem prejuizo dos demais deveres e obrigagdes definidos na Resolugéo
CVM 175, o Custodiante sera contratado pelo Administrador, em nome do Fundo, para
ser responsavel pela prestacdo dos seguintes servigos:

(a) realizar liquidagao fisica ou eletrbnica e financeira dos Direitos Creditorios
Adquiridos;

(b) cobrar e receber, em nome da Classe, pagamentos, resgate de titulos ou
qualquer outro rendimento relativo aos Direitos Creditérios Adquiridos e aos Ativos de
Liquidez integrantes da carteira da Classe;

(c) realizar a guarda fisica ou eletrénica dos Documentos Comprobatérios dos
Direitos Creditérios Adquiridos; e

(d) verificagdo trimestral ou em periodicidade compativel com o prazo médio
ponderado dos Direitos Creditorios Adquiridos, o que for maior, da existéncia, da
integridade e da titularidade dos Documentos Comprobatérios dos Direitos Creditérios
Adquiridos substituidos ou inadimplidos no respectivo periodo.

5.3.1 Para fins da apuracdo dos Documentos Comprobatérios dos
Direitos Creditérios Adquiridos substituidos ou inadimplidos prevista no item (d)
da clausula5.3 acima, o Custodiante podera empregar informagdes
disponibilizadas pela Entidade Registradora, conforme aplicavel, desde que o
Custodiante se certifique de que as informacgbdes disponibilizadas sao
consistentes e adequadas para tal verificagao.

5.3.2 O Administrador devera diligenciar para que o Custodiante possua
regras e procedimentos corretos, por escrito e passiveis de verificagdo, que
viabilizem o controle sobre a movimentagdo dos Documentos Comprobatoérios
dos Direitos Creditérios Adquiridos, nos termos do artigo 30, §1°, do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175.

5.3.3 Nos termos do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175, os prestadores de servigos eventualmente subcontratados pelo Custodiante
nao podem ser, em relagdo a Classe, o originador dos Direitos Creditérios, o
Cedente, o Gestor, a Consultoria Especializada ou suas Partes Relacionadas. A
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nomeacado de qualquer terceiro responsavel pela guarda dos Documentos
Comprobatérios dos Direitos Creditérios Adquiridos ndo exclui a
responsabilidade do Custodiante.

5.34 A renuncia, pelo Custodiante, das fungdes assumidas perante a
Classe, nos termos deste Regulamento e/ou do Contrato de Custddia, devera
ser realizada mediante o envio de notificagdo ao Administrador e ao Gestor.
Distribuidores
54 A distribuicao publica das Cotas devera ocorrer por meio de distribuidores
devidamente habilitados pela CVM, contratados pelo Gestor, quando nao realizada por

este, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Agéncia Classificadora de Risco

5.5 Desde que aprovado pela Assembleia Especial, uma Agéncia Classificadora
de Risco podera ser contratada pelo Gestor para atribuir a classificagdo de risco as
Cotas.

5.5.1 No ambito da contratagdo da Agéncia Classificadora de Risco, o
Gestor devera assegurar o cumprimento do disposto no artigo 95 da parte geral

da Resolugao CVM 175.

Agente de Cobranca

5.6 O Agente de Cobranga sera contratado, pelo Gestor, para prestar os
servicos de cobranga judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios Adquiridos
vencidos e nao pagos, as expensas e em nome da Classe, nos termos da Politica de
Cobranca.

5.6.1 Todos os custos e despesas incorridos pelo Agente de Cobranca
para a prestagdo dos servigos previstos na clausula 5.6 acima serao
reembolsados ou pagos diretamente pelo Fundo, nos termos da clausula 8.1(w)
da parte geral do Regulamento.

Consultoria Especializada

5.7 A Consultoria Especializada sera contratada, pelo Gestor, para dar suporte
e subsidiar o Gestor em suas atividades de analise, selecao e substituicao dos Direitos
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Creditorios que poderao integrar a carteira da Classe, as expensas e em nome da
Classe.

5.7.1 No ambito da contratacdo da Consultoria Especializada, o Gestor
devera verificar se a Consultoria Especializada possui reputagao ilibada e
capacidade técnica e operacional compativel com as atividades a serem
prestadas a Classe.

5.7.2 Todos os custos e despesas incorridos pela Consultoria
Especializada para a prestagdo dos servicos previstos na clausula 5.7 acima
serdo reembolsados ou pagos diretamente pelo Fundo, nos termos da
clausula 8.18.1(u) da parte geral do Regulamento.

6. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS, ENCARGOS E
DEMAIS DESPESAS DA CLASSE

6.1 Pela prestagdo dos servicos de administracao fiduciaria do Fundo, devera
ser paga pela Classe ao Administrador a Taxa de Administragdo no valor
correspondente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o
Patriménio Liquido, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, respeitado o valor minimo mensal de R$20.000,00 (vinte mil reais).

6.1.1 O valor minimo mensal da Taxa de Administragdo, conforme
previstos na clausula 6.1 acima, sera atualizado anualmente, a partir da Data de
Inicio do Fundo, pela variagdo acumulada do indice Geral de Pregos — Mercado
(IGP-M), ou outro indice que venha a substitui-lo.

6.2 Pela prestacdo dos servigos de gestdo do Fundo, devera ser paga pela
Classe ao Gestor a Taxa de Gestao no valor correspondente a 1% (um por cento) ao
ano incidente sobre o Patriménio Liquido, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

6.3 Pela prestacdo dos servigos previstos na clausula 5.3 acima, podera ser paga
pela Classe ao Custodiante a Taxa Maxima de Custddia no valor correspondente a
R$1.000,00 (mil reais).

6.4 A Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa Maxima de
Custddia, conforme previstas nas clausulas 6.1, 6.2 e 6.3 acima, serao calculadas e
provisionadas todo Dia Util, e serdo pagas mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente a prestacao dos servicos, a partir do primeiro més subsequente ao
més em que ocorrer a Data de Inicio do Fundo.
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6.5 O Administrador e o Gestor poderao estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao e da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos Demais Prestadores de Servigos, desde que o somatério dessas parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Administragao ou da Taxa de Gestao, conforme
0 caso.

6.6 A Taxa de Administragado, a Taxa de Gestado e a Taxa Maxima de Custddia
nao incluem os demais encargos do Fundo ou da Classe, os quais serdo arcados
diretamente pelo patriménio da Classe.

6.7 O presente Anexo nao prevé uma taxa maxima de distribuicdo, uma vez que
nao ha distribuidores das Cotas que prestem servigos de forma continua a Classe,
conforme o Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. Nos termos da
Resolugdo CVM 160, a remuneracgao dos distribuidores que venham a ser contratados
e remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, sera prevista nos
documentos da respectiva oferta.

6.8 Pela prestacédo dos servigos de consultoria especializada devera ser paga
pela Classe a Consultoria Especializada uma remuneragao correspondente a 2% (dois
por cento) ao ano incidente sobre o Patrimbnio Liquido, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

6.8.1 A remuneragdo da Consultoria Especializada constitui um
encargo da Classe, nos termos da clausula 8.10 da parte geral do Regulamento,
e ndo sera descontada da Taxa de Gestao.

6.8.2 A remuneragdo devida a Consultoria Especializada sera paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a prestacéo dos
servicos, sendo o primeiro pagamento devido no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

6.9 A remuneragao pela prestacdo dos servicos de cobranca dos Direitos
Creditorios Inadimplidos devera ser paga pela Classe ao Agente de Cobrancga, no valor
e de acordo com os termos previstos no Contrato de Consultoria e Cobranga.

6.9.1 A remuneragéao do Agente de Cobranga constitui um encargo da
Classe, nos termos da clausula 8.1 da parte geral do Regulamento, e nao sera
descontada da Taxa de Gestao.
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6.10 Nao serédo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxas
de ingresso ou taxa de saida.

7. COMPOSIGAO DA CARTEIRA DO FUNDO E POLITICA DE
INVESTIMENTO

Composicdo da Carteira

7.1 A carteira sera composta por (a) Direitos Creditérios Adquiridos; e (b) Ativos
Financeiros, de acordo com os indices de composicdo e diversificacdo da carteira
estabelecidos neste Anexo e na legislacdo aplicavel. A carteira e seus ativos, estao
sujeitos a diversos riscos, dentre os quais os especificados no capitulo 12 deste Anexo.
Antes de adquirir as Cotas, o investidor deve ler atentamente os fatores de risco e fazer
sua propria avaliagdo de investimento, responsabilizando-se integralmente pelas
consequéncias de seu investimento nas Cotas.

Politica de Investimento

7.2 A finalidade da Classe é proporcionar a valorizagdo das Cotas dos Cotistas
por meio da aplicagdo de recursos, preponderantemente, nos Direitos Creditérios
Adquiridos, observada a politica de investimento da Classe.

7.2.1 Para fins do artigo 21 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM
175, que trata das condi¢bes minimas da politica de investimento que devem
estar dispostas no Regulamento, a politica de investimento da Classe abarca,
além deste capitulo 7, o disposto nos capitulos 8, 10 e 11 do presente Anexo.

7.3 Ap6s 90 (noventa) dias apds a Data de Inicio do Fundo, a Classe nao podera
manter um patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) pelo
periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, caso contrario ela devera ser imediatamente
liuidada ou incorporada a outra classe pelo Administrador.

7.4 Para fins de atendimento ao disposto no artigo 44 do Anexo Normativo Il a
Resolugdo CVM 175, apds 180 (cento e oitenta) dias da Data de Inicio do Fundo, a
Classe devera possuir, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido
representado por Direitos Creditérios Adquiridos.

7.4.1 O Gestor buscara, de forma discricionaria, 0 enquadramento do
Fundo a Alocagdo Minima para Fins Tributarios, de modo que o Fundo esteja
sujeito ao “Regime Especifico dos Fundos Nao Sujeitos a Tributagao Periddica”,
nos termos da Lei n°® 14.754/23, e da Resolugao CMN n°® 5.111/23.
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742 Observadas as disposi¢cdes da Lei n° 14.754/23, a sujeigdo do
Fundo ao “Regime Especifico dos Fundos Nao Sujeitos a Tributacdo Periddica”
estd condicionada, além da observancia a Alocacdo Minima para Fins
Tributarios, ao enquadramento do Fundo como “entidade de investimento”,
conforme a definigdo na Resolugdo CMN n°® 5.111/23.

7.4.3 O disposto nas clausulas 7.4.1 e 7.4.2 acima nao sera aplicavel
aos Cotistas que se sujeitarem a regras de tributacao especifica, nos termos da
legislagao aplicavel.

7.5 A Classe somente podera adquirir os Direitos Creditérios que atendam,
cumulativamente, aos Critérios de Elegibilidade, na respectiva Data de Aquisi¢ao, e que
deve ser validado pelo Gestor.

7.5.1 Cabera ao Gestor, também, verificar:

(a) diariamente, o enquadramento da Alocagédo Minima Para Fins
Tributarios;

(b) mensalmente, o enquadramento dos indices de Monitoramento; e
(c) mensalmente, a taxa de retorno dos Direitos Creditérios Adquiridos,

atendendo, ao menos, os aspectos apresentados sobre pagamento, pré-
pagamento e inadimplemento dos Direitos Creditérios Adquiridos.

7.6 A Classe somente adquirira os Direitos Creditorios durante o Periodo de
Investimento.
7.6.1 Durante o Periodo de Investimento, sera permitida a revolvéncia

da carteira da Classe, ou seja, a aquisicdo de novos Direitos Creditérios pela
Classe com a utilizagdo de recursos decorrentes do pagamento dos Direitos
Creditérios Adquiridos, respeitada a Ordem de Alocagao.

7.6.2 Com o encerramento do Periodo de Investimento, inicia-se o
Periodo de Desinvestimento, no qual a Classe nao podera adquirir novos Direitos
Creditdrios, ressalvada a hipotese de que trata a clausula 7.6.3 abaixo. Para fins
de clareza, a Classe podera subscrever ou adquirir os Ativos Financeiros durante
todo o seu Prazo de Duracéo.
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7.6.3 A Classe podera, excepcionalmente, adquirir novos Direitos
Creditérios durante o Periodo de Desinvestimento, desde que para o
cumprimento de obrigagdes assumidas pela Classe previamente ao término do
Periodo de Investimento.

7.7 O remanescente do Patriménio Liquido que nao for aplicado em Direitos
Creditorios Adquiridos podera ser mantido em moeda corrente nacional ou aplicado nos
seguintes Ativos Financeiros:

(a) titulos publicos federais;

(b) ativos financeiros de renda fixa de emissao ou coobrigagédo de instituicdes
financeiras;

(c) operagdes compromissadas lastreadas nos Ativos Financeiros referidos na

clausula 7.7(a) e (b) acima; e

(d) cotas de classes de fundos de investimento que invistam exclusivamente nos
Ativos Financeiros descritos na clausula 7.7(a) a (c) acima.

7.8 A Classe nao pode realizar operagdes com derivativos.

7.9 A aplicacao de recursos em Direitos Creditérios e em Ativos Financeiros de
responsabilidade ou coobrigagdo de um mesmo Devedor estara limitada a 20% (vinte
por cento) do Patriménio Liquido. Para fins desta clausula 7.9, consideram-se de um
mesmo Devedor, os Direitos Creditérios e os Ativos Financeiros de responsabilidade ou
coobrigacdo de Devedores integrantes de um mesmo grupo econémico. Uma vez que
as Cotas serao destinadas exclusivamente a Investidores Qualificados, o limite previsto
nesta clausula 7.9 podera ser aumentado nas hipoteses do artigo 45, §3°, do Anexo
Normativo Il a Resolugao CVM 175.

7.9.1 O Gestor devera assegurar que, na consolidacao das aplicagoes
da Classe com as das classes investidas, o limite previsto na clausula 7.9 acima
seja observado. Esta consolidagio sera dispensada no caso de aplicacbes em
cotas que sejam emitidas por fundos de investimento geridos por partes nao
relacionadas ao Gestor.

7.10 A Classe podera realizar a aquisicao de Direitos Creditérios originados ou
cedidos pelo Administrador, Gestor, Consultoria Especializada e suas Partes
Relacionadas, desde que (a) o Gestor, a Consultoria Especializada e o Custodiante nao
sejam Partes Relacionadas entre si; e (b) a Entidade Registradora e o Custodiante néo
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sejam Partes Relacionadas ao Originador ou aos Cedentes, nos termos do art. 42, §1°,
do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175.

7.1 A Classe podera ter como investimento maximo 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido em Ativos Financeiros de emissao ou que envolvam retencéo de
risco por parte do Administrador, do Gestor ou das suas respectivas Partes
Relacionadas.

7111 A Classe podera realizar operagbes nas quais fundos de
investimento administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas
suas respectivas Partes Relacionadas atuem na condigdo de contraparte, desde
que com a finalidade de realizar a gestédo de caixa e de liquidez da Classe.

712 A Classe podera alienar os Direitos Creditorios Adquiridos a terceiros,
inclusive aos Cedentes e as suas respectivas Partes Relacionadas, desde que sejam
respeitados os seguintes procedimentos e limites: (a) o valor de venda seja igual ou
superior ao valor contabilizado em seu ativo; e (b) observadas as disposi¢cdes do
respectivo contrato de cessao, conforme aplicavel.

7121 Na hipétese da clausula 7.12 acima, o Gestor deve, em nome da
Classe, negociar o preco de alienacao dos Direitos Creditérios Adquiridos
levando sempre em consideragdo o melhor interesse da Classe e dos Cotistas,
as condigbdes de mercado e os demais aspectos que julgue relevantes para
determinar o valor justo dos Direitos Creditérios Adquiridos negociados,
buscando ocasionar o menor impacto na rentabilidade esperada das Cotas.

713 E proibido & Classe aplicar recursos em Direitos Creditérios e em Ativos
Financeiros no exterior.

7.14 Apesar da diligéncia do Gestor em praticar a politica de investimento da
Classe prevista neste Anexo, as aplicagdes da Classe estéo, por sua natureza, sujeitas
a flutuacdes tipicas de mercado, risco sistémico, risco de crédito, negociacao atipica
nos mercados de atuagao e condigdes adversas de liquidez. Ainda que o Administrador
e o Gestor mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo existe garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. Portanto,
€ recomendada aos investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o
investimento nas Cotas esta exposto, presentes no capitulo 12 do presente Anexo.

7.15 O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos demais Prestadores
de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servigos, de quaisquer terceiros,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
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7.16 Conforme consta no Anexo Complementar Ill as Regras e Procedimentos
ANBIMA, O GESTOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.16.1 A politica de exercicio de direito de voto do Gestor esta disponivel
na pagina do Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://www.netzasset.com.br/governanca.

8. PROCESSO DE ORIGINACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS E
POLITICA DE CREDITO

8.1 Os Direitos Creditorios serao originados com a participacao direta ou indireta
do Originador, ou devidos pelo Originador ou por empresas do seu Grupo Econdémico,
decorrentes de operacdes realizadas, preponderantemente, no segmento imobiliario.

8.2 Nao é possivel prever e, portanto, ndo esta contida no presente Anexo a
descricdo dos processos de originagdo ou da politica de concesséo de crédito adotada
pelo Originador quando da selecdo dos Direitos Creditérios, tampouco os fatores de
risco especificos associados a tais processos ou politica, uma vez que os Direitos
Creditérios a serem adquiridos pela Classe poderdo ser variados e de naturezas
distintas. Cada Cotista atestara que esta ciente e concorda com o descrito nesta
clausula 8.2, por meio da assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adeséo.

9. PROCEDIMENTOS E CUSTOS DE COBRANCA DOS DIREITOS
CREDITORIOS
9.1 Os Direitos Creditorios Adquiridos serdao pagos em moeda corrente nacional,

diretamente na Conta da Classe ou em uma Conta Vinculada, para posterior repasse a
Conta da Classe, via (a) boleto bancario; (b) TED - Transferéncia Eletronica Disponivel,
ou (c) qualquer outro meio de transferéncia autorizada pelo BACEN.

9.2 A cobranga dos Direitos Creditérios Inadimplidos sera realizada pelo Agente
de Cobranga nos termos da Politica de Cobranga, constante no Suplemento A deste
Anexo.
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9.3 Observados os termos e condi¢des do Contrato de Consultoria e Cobranga,
todos e quaisquer custos para a preservacao de direitos ou a cobranga extrajudicial ou
judicial dos Ativos Financeiros, e dos Direitos Creditorios Adquiridos, integrantes da
carteira da Classe serdo de exclusiva responsabilidade da Classe, até o limite do
Patrimonio Liquido.

9.3.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores
de Servicos ndo serdo responsaveis pelos custos dos procedimentos e/ou
relacionados aos procedimentos previstos na clausula 9.3 acima, que deverao
ser arcados pela Classe.

9.3.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores
de Servigos nao serao responsaveis por qualquer perda ou dano sofrido pela
Classe ou pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura, das medidas
previstas na clausula 9.3 acima.

10. DIREITOS CREDITORIOS

Caracteristicas dos Direitos Creditérios

10.1 Os Direitos Creditorios a serem adquiridos pela Classe serao originados com
a participagdo direta ou indireta do Originador, ou devidos pelo Originador ou por
empresas do seu Grupo Econdmico, ou de terceiros, decorrentes de operagdes
realizadas, preponderantemente, no segmento imobiliario, os quais poderdo ser
representados por, dentre outros, (a) notas comerciais emitidas pelo Originador ou por
empresas do seu Grupo Econdmico, ou de terceiros; (b) contratos, notas fiscais e
duplicatas relativas ao fornecimento de mercadorias ou servicos; (c) contratos, notas
promissoérias e outros documentos no ambito do setor imobiliario; e (d) CRI ou
debéntures lastreadas em Direitos Creditérios.

10.1.1 E vedada a aquisicdo de direitos creditérios ndo-padronizados,
conforme definidos no artigo 2°, caput, Xlll, do Anexo Normativo Il a Resolugao
CVM 175.

10.1.2 Os Direitos Creditérios a serem adquiridos pela Classe poderao

contar com garantias reais ou fidejussorias, com ou sem coobrigacao dos
respectivos Cedentes ou de terceiros.

10.2 A cesséao dos Direitos Creditérios a Classe sera irrevogavel, irretratavel e
definitiva, bem como transferira a Classe todos os direitos, garantias, privilégios,
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preferéncias, prerrogativas e acdes relacionados aos Direitos Creditérios Adquiridos,
mantendo-se inalterados os demais elementos da relagdo obrigacional.

10.2.1 Cada Cedente sera responsavel pela existéncia, pela certeza,
pela legitimidade, pela validade e pela correta formalizagdo dos Direitos
Creditérios Adquiridos, nos termos do artigo 295 do Codigo Civil e dos
respectivos Documentos Comprobatérios.

10.3 Sera permitida a revolvéncia da carteira da Classe durante todo o Periodo
de Investimento, respeitada a Ordem de Alocacéo e o disposto na clausula 7.6.3 acima.

Verificacdo e quarda dos Documentos Comprobatérios

10.4 Os Documentos Comprobatérios compreenderdao toda e quaisquer
documentagao necessaria para o devido exercicio das prerrogativas decorrentes da
titularidade dos Direitos Creditérios Adquiridos, tais como a cobranga, a execucgio
judicial, ou o protesto, e capazes de comprovar, a existéncia, a origem e a exigibilidade
dos referidos Direitos Creditorios Adquiridos.

10.5 A verificagdo ordinaria do lastro devera ser feita pelo Gestor ou pelo
Custodiante, na qualidade de prestador de servicos subcontratado pelo Gestor, nos
termos da clausula 5.2(I) da parte geral do Regulamento, sem prejuizo da
responsabilidade do Gestor.

10.6 Os Documentos Comprobatérios seréo recebidos e verificados pelo Gestor
ou pelo Custodiante. O Gestor ou o Custodiante, conforme o caso, realizara a
verificagdo do lastro dos Direitos Creditorios Adquiridos (a) de forma individualizada e
integral, com relagao (i) aos Direitos Creditérios Adquiridos representados por notas
comerciais ou debéntures; ou (ii) a outros Direitos Creditérios Adquiridos que venham a
ser determinados pelo Gestor; e (b) por amostragem, de acordo com as diretrizes
descritas no Suplemento B ao presente Anexo, com relacdo aos demais Direitos
Creditorios Adquiridos.

10.7 Trimestralmente ou em periodicidade compativel com o prazo médio
ponderado dos Direitos Creditérios Adquiridos, o que for maior, os Documentos
Comprobatérios dos Direitos Creditérios Inadimplidos ou substituidos deverdo ser
verificados, de forma individualizada e integral, pelo Custodiante.

11. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE
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11.1 Os Direitos Creditérios a serem adquiridos pela Classe deverao atender,
cumulativamente, aos seguintes Critérios de Elegibilidade, a serem verificados pelo
Gestor na respectiva Data de Aquisi¢ao:

(a) os Direitos Creditorios deverao ter valor expresso em moeda corrente nacional;

(b) os respectivos Devedores deverdo ser (i) o Originador ou empresas do seu
Grupo Econdmico; (ii) pessoas juridicas constituidas de acordo com a legislagao
brasileira, com sede e administracdo no Brasil; ou (iii) pessoas fisicas inscritas no
Cadastro de Pessoa Fisica, maiores de 18 (dezoito) anos;

(c) os Direitos Creditérios deverao ser passiveis de pagamento por meio de boleto
bancario, de TED - Transferéncia Eletrénica Disponivel ou de qualquer outro meio de
transferéncia autorizada pelo BACEN diretamente na Conta da Classe ou em uma Conta
Vinculada;

(d) os Direitos Creditérios deverdo estar corretamente formalizados e
representados por Documentos Comprobatérios;

(e) os Direitos Creditérios deverao ter sido originados pelo Originador ou por
empresas do seu Grupo Econémico;

(j] os Direitos Creditérios ndo poderdao ser devidos por Devedores que, na
respectiva Data de Aquisigédo e Pagamento, sejam: (i) colaboradores, sécios, acionistas
e/ou administradores dos Cedentes; e/ou (ii) cbnjuges de sdcios, acionistas e/ou
administradores dos Cedentes;

(9) os Direitos Creditérios ndo deverao ser decorrentes da prestacao de servigos
rescindidos e/ou cancelados, total ou parcialmente;

(h) os Direitos Creditérios deverédo estar livres e desembaracados de todo e
qualquer 6nus, de qualquer natureza, e nao tenham sido contestados, por seus
respectivos Devedores, por meio judicial, extrajudicial e/ou administrativo,
independentemente da alegacdo ou mérito, que possa direta ou indiretamente
comprometer sua liquidez e certeza, conforme declaracao a ser prestada pelo Cedente
no momento da cessdo dos Direitos Creditorios ao Fundo;

(i) os Direitos Creditérios ndo poderao ser cedidos por Cedente que, na respectiva
Data de Aquisicao e Pagamento, (i) teve a sua faléncia decretada; (ii) ajuizou pedido de
autofaléncia; (iii) pediu recuperacao judicial; ou (iv) teve plano de recuperagao

homologado;
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)] 0 prazo maximo de vencimento dos Direitos Creditérios devera observar a data
limite de vencimento de cada Direito Creditério, de modo que nao podera ser superior a
data de resgate das Cotas da Subclasse Sénior e das Cotas da Subclasse Mezanino, a
que for mais longa;

(k) os Direitos Creditérios ndo poderdao ser devidos por Devedores que, na
respectiva Data de Aquisicdo, estejam inadimplentes perante o Fundo em relagédo a
quaisquer Direitos Creditorios Adquiridos;

)] o preco de aquisi¢cao do respectivo Direito Creditério ndo devera ser superior
ao Patriménio Liquido referente as Cotas da Subclasse Junior na respectiva Data de
Aquisicao;

(m) considerada pro forma a respectiva aquisicdo dos Direitos Creditérios, a Taxa
Média de Cessao devera ser igual ou superior a 180% (cento e oitenta por cento) do DlI;

(n) os Direitos Creditorios ofertados poderéao abranger apenas parte das parcelas
do respectivo crédito negociado; e

(o) os Direitos Creditérios ndo poderao estar vencidos na respectiva Data de
Aquisicao.
11.2 O Originador devera fornecer ao Gestor a documentagao e informagdes

necessarias a validacao dos Critérios de Elegibilidade.

11.3 O desenquadramento, apds a aquisicao pela Classe, de qualquer Direito
Creditorio Cedido com relagao a qualquer Critério de Elegibilidade, ndo obrigara a sua
alienagdo nem dara a Classe qualquer direito, recurso ou pretensdo de regresso em
face dos Prestadores de Servigos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servico.

12. FATORES DE RISCO

12.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles
indicados neste capitulo 12. Ndo existe uma garantia que possa eliminar completamente
a possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas, ndo podendo os Prestadores de
Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos ser responsabilizados por
qualquer depreciagao ou perda de valor dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos
pelos Cotistas quando da amortizacao ou do resgate das suas Cotas, nos termos deste

Anexo.
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12.1.1 Cada Cotista devera comprovar que esta ciente dos riscos do
investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim, fazé-lo, por meio da
assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adeséo.

12.2 Auséncia de garantia das Cotas (materialidade: maior). As aplicagbes
realizadas nas Cotas nao contam com garantia dos Demais Prestadores de Servigos,

dos Prestadores de Servigos Essenciais, de qualquer mecanismo de seguro, de
quaisquer terceiros, ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Nao é prometido ou
assegurado pelos Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de
Servicos aos Cotistas qualquer rentabilidade em razdo da aplicacdo nas Cotas. Os
recursos para o pagamento da amortizacdo e do resgate das Cotas decorrerao
exclusivamente dos resultados e do patriménio da Classe, a qual esta sujeita a riscos
diversos e cujo desempenho é incerto.

12.3 Pagamento condicionado das Cotas (materialidade: maior). As principais
fontes de recursos da Classe para efetuar a amortizagdo e o resgate das Cotas sao

decorrentes do pagamento, dos Direitos Creditérios Adquiridos, e dos Ativos
Financeiros que integram a carteira da Classe. Portanto, os Cotistas somente receberao
recursos, a titulo de amortizagdo ou de resgate das Cotas, caso os resultados e o
patriménio da Classe assim permitirem. Apds o recebimento desses recursos que
decorrem do pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros
que integram a carteira da Classe e, se for o caso, depois de esgotados os meios
cabiveis para a cobranga extrajudicial ou judicial dos referidos ativos, a Classe podera
nao dispor de outros recursos para efetuar o pagamento da amortizagao ou do resgate
das Cotas aos Cotistas.

12.4 Risco de crédito dos Devedores e dos eventuais coobrigados
(materialidade: maior). Os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores
de Servigos nao serao responsaveis pelo pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos
ou pela solvéncia dos Devedores. A Classe somente podera proceder com a
amortizagao ou ao resgate das Cotas na medida em que os recursos decorrentes dos

Direitos Creditérios Adquiridos forem pagos pelos respectivos Devedores ou pelos
eventuais coobrigados. Caso os Devedores e os eventuais coobrigados ndo efetuem o
pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos, sera necessaria a adogao de medidas
extrajudiciais e judiciais para a recuperacao dos Direitos Creditdrios Inadimplidos, nos
termos da Politica de Cobrancga e do Contrato de Consultoria e Cobranca. Ademais, ndo
ha garantia de que tais medidas serdo bem-sucedidas, podendo haver perdas
patrimoniais para a Classe e os Cotistas.
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12.5 Insuficiéncia ou auséncia de garantia dos Direitos Creditérios Adquiridos
(materialidade: maior). A Classe podera adquirir Direitos Creditérios que ndo contem
com qualquer garantia, real ou fidejusséria, ou, caso haja garantias, € possivel, entre
outros, que (a) o objeto da garantia nao seja encontrado ou tenha perecido; (b) a Classe
nao consiga alienar os bens e direitos decorrentes da excussdo da garantia, tal

alienagao delongue ou o valor obtido com a execugao da garantia seja insuficiente para
que seja efetuado o pagamento dos Direitos Creditérios Inadimplidos; ou (¢) a excussao
da garantia seja morosa ou a Classe nao consiga executa-la. Em qualquer caso, os
resultados e o patrimbnio da Classe poderao ser afetados negativamente.

12.6 Questionamento da validade e da eficacia da transferéncia dos Direitos
Creditérios (materialidade: maior). A validade e a eficacia da cessdo dos Direitos
Creditdrios a Classe podem ser objeto de questionamentos, inclusive em virtude de

insolvéncia, recuperagédo judicial ou extrajudicial, faléncia ou outro procedimento de
natureza similar dos respectivos Cedentes. Os principais eventos que poderao afetar a
cessao dos Direitos Creditérios a Classe consistem em (a) possivel existéncia de
garantias reais sobre os Direitos Creditorios Adquiridos, que tenham sido constituidas
antes da sua cessao e sem o conhecimento da Classe; (b) existéncia de penhora ou
outra forma de constri¢cao judicial sobre os Direitos Creditérios Adquiridos, antes da sua
cessao e sem o conhecimento da Classe; (c) verificagdo, em processo judicial, de
simulagao, fraude contra credores ou fraude a execucdo praticada pelos Cedentes,
conforme o caso; ou (d) a revogagao da cessao dos Direitos Creditorios, na hipétese de
restar comprovado que a mesma foi praticada com a intengéo de prejudicar os credores
dos Cedentes. Em qualquer caso, os Direitos Creditérios Adquiridos poderdo ser
bloqueados ou redirecionados para o pagamento de outras obriga¢cdes dos respectivos
Cedentes, conforme o caso. O Patrimonio Liquido e a rentabilidade das Cotas poderao
ser negativamente afetados em razao disso.

12.7 Vicios questionaveis (materialidade: maior). As operagdes que originam
os Direitos Creditérios Adquiridos, bem como o0s respectivos Documentos

Comprobatérios, poderdo apresentar vicios questionaveis juridicamente ou, ainda,
irregularidades de forma ou conteudo. Assim, podera ser necessaria uma decisao
judicial para efetivagao do pagamento relativo aos Direitos Creditérios Adquiridos pelos
Devedores, havendo a possibilidade de ser proferida uma decisao judicial desfavoravel.
Em qualquer caso, a Classe podera sofrer prejuizos, seja pela demora, seja pela
auséncia de recebimento dos recursos.

12.8 Possibilidade de auséncia de coobrigacdo dos Cedentes (materialidade:
maior). Os Direitos Creditérios poderdo ser comprados pela Classe sem coobrigagéo
dos respectivos Cedentes ou de terceiros. Os resultados e o patriménio da Classe
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poderdo ser impactados negativamente no caso de inadimplemento dos Direitos
Creditorios Adquiridos.

12.9 N&o relagdo dos Critérios de Elegibilidade com a adimpléncia dos Direitos
Creditérios Adquiridos (materialidade: maior). Os Critérios de Elegibilidade a serem
verificados ndo constitui garantia do pagamento dos Direitos Creditorios Adquiridos.
Ademais, os recursos que sao relativos ao pagamento da amortizagéo e do resgate das
Cotas decorrerao exclusivamente dos resultados e do patriménio da Classe, a qual esta
sujeita a riscos diversos e cujo desempenho € incerto.

12.10 Intervengdo ou liquidacdo de instituicdo (materialidade: maior). Os
recursos referentes aos Direitos Creditérios Adquiridos e aos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe serado depositados na Conta da Classe ou em uma

Conta Vinculada, para posterior transferéncia a Conta da Classe. Na hipotese de
decretagdao de RAET, intervencao, liquidagcédo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia da
respectiva instituicdo na qual qualquer dessas contas seja mantida, ha a possibilidade
de os recursos depositados em tais contas serem bloqueados e somente serem
recuperados por meio da adogado de medidas judiciais ou administrativas, ou entdo nao
virem a ser recuperados. O patriménio da Classe poderia ser negativamente afetado em
razao disso.

12.11 Bloqueio de uma Conta Vinculada (materialidade: maior). Os recursos
referentes aos Direitos Creditérios Adquiridos poderao ser depositados em uma Conta

Vinculada, para posterior transferéncia a Conta da Classe. Caso 0s recursos sejam
recebidos em uma Conta Vinculada, tais recursos poderdo vir a ser alcangados por
obrigagcdes assumidas pelo respectivo Cedente, incluindo, sem limitagao, por forca de
insolvéncia, recuperagao judicial ou extrajudicial, faléncia ou outro procedimento de
natureza similar, conforme aplicavel. O patriménio da Classe poderia ser negativamente
afetado em razao disso.

12.12 Pagamento dos Direitos Creditorios Adquiridos ao Cedente
(materialidade: maior). Se por qualquer motivo, os recursos decorrentes dos Direitos
Creditdrios Adquiridos forem pagos ao Cedente, este devera transferir tais recursos para
a Conta da Classe. Nao ha garantia de que o Cedente ira transferir os recursos. A

rentabilidade da Classe sera afetada de forma negativa em caso de tal descumprimento
pelo Cedente.

12.13 Falhas operacionais (materialidade: maior). A aquisi¢cao, a liquidagéo e a
cobrancga dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros dependem da
atuagao conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servicos e de eventuais terceiros. A carteira do Fundo podera ser
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afetada, caso os procedimentos operacionais descritos no Regulamento e nos demais
documentos relacionados ao Fundo e a Classe venham a sofrer falhas técnicas ou
sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer dos prestadores
de servicos contratados.

12.14 Troca de informagbes (materialidade: maior). Dada a complexidade

operacional que é propria das operacdes da Classe, ndo existe nenhuma garantia de
que as trocas de informagdes dos Prestadores de Servigos Essenciais, os Demais
Prestadores de Servicos e eventuais terceiros ocorrerdo livre de erros. Portanto, o
funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando
os resultados e o patrimbnio da Classe no caso de tal risco se materializar.

12.15 Interrupgcéo da prestacdo de servigcos (materialidade: maior). Para que o
Fundo e a Classe funcionem plenamente, ambos dependem da atuagédo conjunta e
coordenada dos Prestadores de Servigcos Essenciais e dos Demais Prestadores de
Servicos. Na hipétese de qualquer interrupgcdo na prestacdo dos servigos pelos
Prestadores de Servigos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servigos, inclusive
em razao da sua substituicdo, podera prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou
da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais ou dos
Demais Prestadores de Servigos seja substituido, podera resultar em um aumento dos
custos do Fundo ou da Classe com a contratagdo de um novo prestador de servigos.

12.16 Inexisténcia de mercado secundario para a negociacdo dos Direitos
Creditérios (materialidade: maior). Nao existe, no Brasil, mercado secundario que seja
ativo suficiente para a negociagao dos Direitos Creditérios. Portanto, caso, por qualquer
motivo, seja fundamental a alienagao dos Direitos Creditérios Adquiridos, podera nao
haver compradores ou o preco de venda podera causar perdas patrimoniais para a
Classe e os Cotistas.

1217 Risco de liquidez dos Direitos Creditérios (materialidade: maior). Nos
termos deste Anexo, a Classe aplicara os seus recursos, preponderantemente, nos
Direitos Creditérios. Os Direitos Creditérios, por suas caracteristicas, podem ser
considerados iliquidos, afetando os pagamentos aos Cotistas.

12.18 Pré-pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos (materialidade:
maior). Os Devedores poderdao pagar os Direitos Creditérios Adquiridos de forma
antecipada. O pagamento antecipado dos Direitos Creditérios Adquiridos podera
implicar no recebimento de um valor inferior ao originalmente previsto esperado pela
Classe, em razédo dedada eventual redugéo dos juros que seriam cobrados ou, entao,
de desconto concedido em razdo em decorréncia do pré-pagamento. A Classe podera
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nao conseguir reinvestir os recursos recebidos nas mesmas condigcbes, afetando
negativamente da sua rentabilidade.

12.19 Classe fechada e mercado secundario (materialidade: maior). A Classe é
constituida em regime fechado, dessa forma as Cotas somente serdo resgatadas

quando o prazo de duragdo da respectiva Subclasse ou série terminar ou, ainda, em
caso de liquidacao da Classe. Atualmente, o mercado secundario de cotas de fundos
de investimento e, principalmente, de cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios apresenta baixa liquidez, isso dificulta a sua alienagdo ou ocasionando a
obtencdo de um preco de venda que cause perdas patrimoniais para os Cotistas.
Portanto, ndo existem garantias dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais
Prestadores de Servicos quanto a possibilidade de alienacdo das Cotas no mercado
secundario ou ao seu prec¢o de venda.

12.20 Liquidagao da Classe (materialidade: maior). Conforme o estabelecido no

presente Anexo, ha eventos que podem ensejar a liquidagao da Classe. Assim, ha a
possibilidade de os Cotistas receberem de forma antecipada os valores investidos,
eventualmente em valores inferiores a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas
poderdo n&o conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
proporcionada pela Classe. No momento da liquidagdo, a Classe podera nao dispor de
recursos suficientes para o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas, em razao de,
por exemplo, o pagamento dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda nao ser
exigivel dos Devedores. Nessa hipotese, o pagamento da amortizagao e do resgate das
Cotas ficaria condicionado (a) ao vencimento ou ao resgate dos Direitos Creditorios
Adquiridos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe; (b) a venda dos
Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros a terceiros, com o risco do
desagio do prego de venda; ou (c)ao resgate das Cotas mediante a dagdo em
pagamentos dos Direitos Creditorios Adquiridos e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira da Classe. Em qualquer caso, os Cotistas e a Classe poderiam sofrer prejuizos
patrimoniais.

12.21 Dagao em pagamento de ativos (materialidade: maior). Na ocorréncia de

uma das hipéteses de liquidagao da Classe, as Cotas poderao ser resgatadas por meio
de dacdo em pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe, nos termos autorizados pelo Anexo. Os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades para negociar ou vender os Direitos Creditérios
Adquiridos e os Ativos Financeiros recebidos da Classe ou para cobrar os valores
devidos pelos respectivos Devedores.

12.22 Patrimbnio Liquido negativo (materialidade: maior). As aplicacdes

decorrentes da Classe estao, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado,

Rua Joaquim Floriano, 100, 8° andar. ouvidoria@terrainvestimentos.com.br 0800 940 0006
Itaim Bibi - S3o Paulo - SP www.monetar.com.br +55 11 3165 6065

NIRRT I 56! NIRRT Rl



% monetar

risco sistémico, risco de crédito, condigbes adversas de liquidez e negociagao atipica
nos mercados de atuagdo, ndo havendo garantia de completa eliminagcdo da
possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da
Classe poderéao fazer com que o Patriménio Liquido seja negativo, hipétese em que os
Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais de recursos. E possivel,
portanto, que a Classe ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas
obrigacoes.

12.23 Inexisténcia de descricdo dos processos de origem dos Direitos
Creditérios e das politicas de concessao de crédito (materialidade: maior). Tendo em
vista que os Direitos Creditérios a serem adquiridos pela Classe poderao ser variados e
de naturezas distintas, ndo é possivel pré-estabelecer, e, portanto, ndo esta contida
neste Anexo a descricdo dos processos de origem e das politicas de concessao dos
Direitos Creditérios que serdo adquiridos pela Classe, tampouco descrigdo dos fatores
de risco especificos associados a tais processos e politicas. Dessa forma, os Direitos
Creditdrios que vierem a ser adquiridos pela Classe poderao ser originados com base
em politicas de concessao de crédito que nao assegurem a auséncia de eventuais vicios
na sua originagdo e/ou formalizagdo, o que podera dificultar ou inviabilizar a
recuperacao de parte ou da totalidade dos pagamentos referentes aos referidos Direitos
Creditorios Adquiridos pela Classe.

12.24 Auséncia de propriedade direta dos ativos (materialidade: maior). Os
direitos dos Cotistas serdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de

modo geral, e proporcional a quantidade de Cotas detidas por cada um dos Cotistas.
Deste modo, os Cotistas ndo terdo quaisquer direitos de propriedade direta sobre os
Direitos Creditérios Adquiridos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe.

12.25 Regime tributario aplicavel a Classe (materialidade: maior). Nos termos
da Lei n°® 14.754/23, condicionado a alocagao de, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) do Patriménio Liquido em Direitos Creditérios Adquiridos e ao enquadramento da
Classe como entidade de investimento, além do atendimento aos demais requisitos
previstos na Lei n® 14.754/23, observada a definicao de “entidade de investimento” e de
“direitos creditorios” conforme a Resolugdo CMN n° 5.111/23, conforme alterada ou
substituida, o Fundo sujeitar-se-a ao “Regime Especifico dos Fundos Nao Sujeitos a
Tributagdo Periddica” de que trata a secao lll da Lei n® 14.754/23. Nao é possivel
garantir que todos os requisitos previstos na Lei n® 14.754/23 e na Resolugao CMN
n°® 5.111/23, conforme alterada ou substituida, serdo sempre atendidos, de modo que
os rendimentos das aplicagdes na Classe poderao ficar sujeitos a tributagcao periddica
prevista na secdo Il da Lei n° 14.754/23. Nessa hipotese, o Gestor envidara os seus
melhores esforgos para adquirir Direitos Creditdrios Adquiridos e Ativos Financeiros que
sejam compativeis com a classificagdao da Classe como de longo prazo para fins
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tributarios. Todavia, também nao ha garantia de que o Gestor conseguira fazer com que
a Classe seja classificada como de longo prazo.

12.26 Efeitos da politica econémica do Governo Federal (materialidade: maior).
A Classe, os Direitos Creditérios Adquiridos e os Ativos Financeiros estdo sujeitos aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. O Governo Federal
intervém frequentemente nas politicas monetaria, fiscal e cambial e, consequentemente,
na economia do pais. As medidas que poderao vir a ser adotadas pelo Governo Federal
para estabilizar a economia e controlar a inflagdo compreendem controle de salarios e

precos, desvalorizacdo cambial, controle de capitais, limitacdes no comércio exterior,
alteracdes nas taxas de juros, entre outros. Tais medidas, bem como a especulagéo
sobre eventuais atos futuros do Governo Federal, poderao gerar incertezas sobre a
economia brasileira e uma maior volatilidade no mercado de capitais nacional, afetando
adversamente, por exemplo, o pagamento e o valor de mercado dos Direitos Creditorios
Adquiridos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe.

12.27 Restricbes de natureza legal ou regulatéria (materialidade: média).
Eventuais restricbes de natureza legal ou regulatéria podem afetar adversamente a
validade da constituicdo e da cessao dos Direitos Creditérios, o comportamento dos
referidos ativos e os fluxos de caixa a serem gerados. Na ocorréncia de tais restricdes
os fluxos de originacdo, aquisicao e pagamento dos Direitos Creditérios poderao ser
interrompidos, comprometendo a continuidade da Classe e o horizonte de investimento

dos Cotistas

12.28 Falhas na verificagdo dos Critérios de Elegibilidade (materialidade:
média). Falhas na verificagdo dos Critérios de Elegibilidade poderao ocorrer, fazendo
com que a Classe adquira Direitos Creditérios em desacordo com a politica de
investimento prevista no presente Anexo, o que, por sua vez, geraria perdas a Classe
e, consequentemente, aos Cotistas.

12.29 Cobranga extrajudicial ou judicial (materialidade: média). No caso de
inadimplemento dos Direitos Creditdrios Adquiridos, ou dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe, ndo existe garantia de que a cobranga extrajudicial
ou judicial dos valores devidos ira atingir os resultados almejados, o que podera implicar
perdas patrimoniais para a Classe e os Cotistas. Ademais, todos os custos relativos a
cobranga extrajudicial ou judicial dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos
Financeiros relativos a carteira da Classe serdo de inteira responsabilidade da Classe
e, consequentemente, dos Cotistas, ndo estando os Prestadores de Servigos Essenciais
e os Demais Prestadores de Servigos, de qualquer forma, obrigados pelo adiantamento
ou pelo pagamento de tais custos. Além disso, a responsabilidade por qualquer perda
ou dano sofrido pela Classe ou pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
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do nao prosseguimento), pela Classe, das medidas extrajudiciais ou judiciais
necessarias a cobranga extrajudicial ou judicial dos Direitos Creditorios Adquiridos e dos
Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, nao deve recair sobre os
Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos.

12.30 Falhas de cobranca (materialidade: média). A cobranca dos Direitos
Creditorios Adquiridos depende da atuagao diligente de terceiros, como o Gestor e o
Agente de Cobranga. Qualquer falha no procedimento de cobranga dos Direitos
Creditorios Adquiridos podera ensejar o menor recebimento dos recursos devidos pelas
Devedoras. Ainda, eventual falha do Agente de Cobranga, incluindo, sem limitagao, a
sua falta de diligéncia nos procedimentos de cobranca extrajudicial ou judicial dos
Direitos Creditérios Inadimplidos, podera acarretar perdas para a Classe e os Cotistas.

12.31 Documentos Comprobatérios em formato eletrénico (materialidade:
média). Os Documentos Comprobatorios poderao ser gerados, assinados, transferidos
e custodiados eletronicamente. Falhas operacionais nos sistemas de formalizagao,
transmissao e arquivamento dos Documentos Comprobatdrios poderao dificultar ou
inviabilizar o seu acesso pelos Prestadores de Servicos Essenciais e pelos Demais
Prestadores de Servigos. Assim, podera haver dificuldades no exercicio pleno, pela
Classe, das prerrogativas decorrentes da titularidade dos Direitos Creditorios Adquiridos
€ na sua cobrancga, o que podera gerar perdas a Classe. Ademais, falhas nos processos
eletrbnicos de formalizagdo, transmissdo e arquivamento dos Documentos
Comprobatérios poderdo acarretar questionamentos quanto a validade dos Direitos
Creditdrios Adquiridos ou a sua aquisigao pela Classe, gerando prejuizos para a Classe
e os Cotistas.

12.32 Guarda dos Documentos Comprobatérios (materialidade: média). O
Custodiante é o responsavel pela guarda dos Documentos Comprobatérios dos Direitos
Creditorios Adquiridos. O descumprimento, pelo Custodiante, do dever de guarda e
conservagado dos Documentos Comprobatérios podera obstar o pleno exercicio, pela

Classe, das prerrogativas decorrentes da titularidade dos Direitos Creditorios
Adquiridos. Adicionalmente, a carteira da Classe podera conter Direitos Creditorios
Adquiridos cujos Documentos Comprobatdérios apresentem irregularidades, o que
podera obstar o pleno exercicio, pela Classe, das prerrogativas decorrentes da
titularidade dos Direitos Creditérios Adquiridos.

12.33 Risco de crédito dos emissores ou contrapartes dos Ativos Financeiros
(materialidade: média). A parcela do Patriménio Liquido ndo aplicada nos Direitos

Creditorios podera ser aplicada em Ativos Financeiros. Os Ativos Financeiros poderao
vir a ndo ser honrados pelos respectivos emissores ou contrapartes, de modo que a
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Classe teria que suportar tais prejuizos, afetando negativamente a rentabilidade das
Cotas.

12.34 Concentracao das Cotas (materialidade: média). Nao ha restricdo quanto
a quantidade maxima de Cotas que podera ser detida por um mesmo Cotista. Assim,

um unico Cotista pode vir a deter parcela substancial das Cotas e, consequentemente,
uma participacao expressiva no Patrimonio Liquido. Tal fato podera fragilizar a posi¢cao
dos demais Cotistas em razao da possibilidade de certas deliberagdes na Assembleia
virem a ser tomadas pelo Cotista “majoritario” em fungao de seus interesses proprios e
em detrimento da Classe e dos Cotistas “minoritarios”.

12.35 Classificacdo de risco das Cotas (materialidade: média). As Cotas
poderao contar com classificagao de risco atribuida por Agéncia Classificadora de Risco.

N&o ha garantia de que, havendo a classificagao de risco das Cotas, tal classificagéo de
risco permanecera inalterada durante todo Prazo de Duragdo. Ainda, a auséncia de
classificacao de risco das Cotas podera dificultar a avaliacao, por parte dos investidores,
da qualidade do investimento nas Cotas.

12.36 Risco de colocagdo parcial das Cotas (materialidade: média). Na

distribuicdo publica das Cotas podera ser admitida a colocagao parcial das Cotas. Nesta
hipétese, as Cotas que nao forem colocadas no periodo de distribuicdo da respectiva
oferta serdo canceladas automaticamente, o que implicara no recebimento de um valor
inferior ao originalmente previsto pela Classe.

12.37 Subordinagdo (materialidade: média). Nos termos do presente Anexo,
(a) as Cotas da Subclasse Mezanino se subordinam as Cotas da Subclasse Sénior; e

(b) as Cotas da Subclasse Junior se subordinam as Cotas da Subclasse Sénior e as
Cotas da Subclasse Mezanino, para efeitos de pagamento da amortizagéo e do resgate.
Assim, o pagamento da amortizagdo ou do resgate das Cotas da Subclasse Mezanino
e das Cotas da Subclasse Junior esta condicionado ao recebimento, pela Classe, de
recursos suficientes apods o pagamento da amortizagdo ou do resgate das Cotas da
Subclasse Sénior e, conforme o caso, das Cotas da Subclasse Mezanino. Tendo em
vista os riscos aos quais a Classe esta exposta, inclusive, sem limitagao, na ocorréncia
do pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, é possivel que a Classe nao
disponha de recursos suficientes para realizar o pagamento da amortizagédo ou do
resgate das Cotas da Subclasse Mezanino e das Cotas da Subclasse Junior.

12.38 Qudrum qualificado (materialidade: média). O presente Anexo estabelece

quoéruns qualificados para a Assembleia Especial deliberar sobre determinadas matérias
de interesse dos Cotistas. Tais quéruns poderdo acarretar limitagcdes as atividades da
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Classe em decorréncia da impossibilidade de aprovagdo de certas matérias na
Assembleia Especial.

12.39 Risco de liquidez dos Afivos Financeiros (materialidade: média). A
parcela do Patriménio Liquido nao aplicada em Direitos Creditérios podera ser aplicada

em Ativos Financeiros. Os Ativos Financeiros poderéo vir a se mostrar iliquidos (seja
por auséncia de mercado secundario ativo, seja por eventual atraso no pagamento por
parte dos respectivos emissores ou contrapartes), afetando os pagamentos aos
Cotistas.

13. COTAS DA CLASSE

Caracteristicas Gerais

13.1 As Cotas terdao forma escritural e nominal. A inscricdo do nome de cada
Cotista no registro de cotistas do Fundo sera de responsabilidade do Administrador ou
da instituicdo contratada para realizar a escrituracao das Cotas.

13.1.1 As Cotas corresponderao a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido
da Classe, respeitadas as caracteristicas de cada Subclasse ou série de Cotas
previstas no presente Anexo e no respectivo Apéndice. As Cotas serao emitidas
em 3 (trés) subclasses, sendo 1 (uma) subclasse de Cotas da Subclasse Sénior,
1 (uma) subclasse de Cotas da Subclasse Mezanino e 1 (uma) subclasse de
Cotas da Subclasse Junior. As Cotas da Subclasse Sénior e as Cotas da
Subclasse Mezanino poderdo ser divididas em séries, com Metas de
Rentabilidade, prazos e condigbes diferenciados para amortizagcao e resgate, de
acordo com os termos dos respectivos Apéndices, permanecendo inalterados os
demais direitos e obrigacgdes.

13.1.2 O valor unitario de emissédo das Cotas sera de R$ 1.000,00 (mil
reais), na respectiva Data da 12 Integralizacao (“Valor Unitario de Emissao”).

13.1.3 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas
por eles subscritas. Cada Cotista somente sera obrigado a integralizar as Cotas
efetivamente por ele subscritas, respeitadas as condi¢gdes contidas no presente
Anexo e no respectivo boletim de subscricdo. Caso nao haja saldo de Cotas
subscrito e n&o integralizado ou compromisso de subscri¢ao e integralizagéo de
novas Cotas assumido contratualmente pelos Cotistas, de forma expressa e por
escrito, os Cotistas ndo serdo obrigados a aportar novos recursos na Classe,
mesmo na hipétese de o Patriménio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter
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recursos suficientes para fazer frente as suas obrigagdes, observado o quanto
previsto no capitulo 19 deste Anexo.

13.2 As Cotas da Subclasse Sénior terdo as seguintes caracteristicas, vantagens
e restricbes gerais:

(a) prioridade no pagamento da amortizagao e do resgate em relagdo as Cotas da
Subclasse Mezanino e as Cotas da Subclasse Junior;

(b) vedacgao a qualquer tipo de subordinagdo ou tratamento ndo igualitario entre os
Cotistas titulares das Cotas da Subclasse Sénior;

(c) seu valor unitario sera calculado todo Dia Util, observados os critérios do
capitulo 14 deste Anexo; e

(d) direito de voto com relagdo as deliberagdes da Assembleia, conforme o
capitulo 9 da parte geral do Regulamento e o capitulo 21 deste Anexo.

13.2.1 As demais caracteristicas, vantagens e restrigbes especificas
aplicaveis as Cotas da Subclasse Sénior serdo determinadas no respectivo
Apéndice.

13.3 As Cotas da Subclasse Mezanino terdo as seguintes caracteristicas,
vantagens e restricdes gerais:

(a) serdo subordinadas as Cotas da Subclasse Sénior, e terdo prioridade em
relacdo as Cotas da Subclasse Junior, no pagamento da amortizagédo e do resgate;

(b) vedacao a qualquer tipo de subordinagdo ou tratamento nao igualitario entre os
Cotistas titulares das Cotas da Subclasse Mezanino;

(c) seu valor unitario sera calculado todo Dia Util, observadas os critérios do
capitulo 14 deste Anexo; e

(d) direito de voto com relagdo as deliberagdes da Assembleia, conforme o
capitulo 9 da parte geral do Regulamento e o capitulo 21 deste Anexo.

13.3.1 As demais caracteristicas, vantagens e restrigbes especificas
aplicaveis as Cotas da Subclasse Mezanino serdo determinadas no respectivo
Apéndice.
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134 As Cotas da Subclasse Junior terao as seguintes caracteristicas, vantagens
e restricdes gerais:

(a) serdo subordinas as Cotas da Subclasse Sénior e as Cotas da Subclasse
Mezanino no pagamento da amortizagdo e do resgate;

(b) vedacao a qualquer tipo de subordinagao ou tratamento nio igualitario entre os
Cotistas titulares das Cotas da Subclasse Junior;

(c) seu valor unitario sera calculado todo Dia Util, observados os critérios do
capitulo 14 deste Anexo;

(d) direito de voto com relagao as deliberacdes da Assembleia, conforme o
capitulo 9 da parte geral do Regulamento e o capitulo 21 deste Anexo.

13.4.1 As demais caracteristicas, vantagens e restricdes especificas
aplicaveis as Cotas da Subclasse Junior serdo determinadas no Apéndice da

respectiva emissao.

Indice de Subordinacdo

13.5 O indice de Subordinacdo sera considerado enquadrado sempre que,
cumulativamente:

(a) o indice de Subordinagéo Mezanino for, no minimo, 10% (dez por cento); e
(b) o indice de Subordinagdo Junior for, no minimo, 20% (vinte por cento).
13.6 Na hipétese de desenquadramento do indice de Subordinacéo, os titulares

das Cotas da Subclasse Mezanino e/ou das Cotas da Subclasse Junior, conforme o
caso, deverao ser prontamente comunicados pelo Gestor.

13.6.1 Até 10 (dez) Dias Uteis contados da Data de Verificagdo, e
consequentemente do respectivo recebimento da comunicacdo do Gestor, os
Cotistas deverdo responder tal comunicagdo, informando, por escrito, se
integralizardo ou ndo novas Cotas da Subclasse Mezanino e/ou novas Cotas da
Subclasse Junior, conforme o caso. Em caso de integralizagéo de novas Cotas,
os Cotistas deverdo se comprometer, de forma irrevogavel e irretratavel, a
subscrever Cotas da Subclasse Mezanino e/ou Cotas da Subclasse Junior,
conforme o caso, em valor correspondente a, no minimo, o montante necessario
para o reenquadramento do indice de Subordinagéo, em até 10 (dez) Dias Uteis
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contados da data do recebimento da comunicagao do Gestor, integralizando tais
novas Cotas em moeda corrente nacional.

13.6.2 Caso os Cotistas nao aportem recursos adicionais em montante
suficiente para que o Indice de Subordinagdo seja reenquadrado, o
Administrador devera adotar os procedimentos descritos no capitulo 20 deste
Anexo.

Emisséo das Cotas

13.7 Apds a 1?2 (primeira) emissao de Cotas, independentemente da Subclasse
ou série, somente podera ser emitida uma ou mais séries de Cotas da Subclasse Sénior
ou de Cotas da Subclasse Mezanino, por meio de aprovagdo da Assembleia Especial,
observados os quéruns previstos neste Anexo e desde que a nova emissao nao implique
o desenquadramento do indice de Subordinac&o.

13.8 A critério do Gestor, poderao ser emitidas novas Cotas da Subclasse Junior,
sem a necessidade de aprovagao da Assembleia, para fins (a) do reenquadramento do
indice de Subordinacdo, nos termos da clausula 13.6 acima; e (b) do enquadramento
do indice de Subordinacao, nos termos da clausula 13.17 abaixo.

13.9 As Cotas de uma determinada Subclasse ou série serdo sempre emitidas
(a) na 12 (primeira) emissao, pelo Valor Unitario de Emissao, conforme a clausula 13.1.2
acima; e (b) a partir da 22 (segunda) emissao (inclusive), pelo valor unitario atualizado
da Cota da respectiva Subclasse ou série desde a Data da 1?2 Integralizagao até a data
da nova emissao, de acordo com os termos do capitulo 14 deste Anexo.

13.10 Os Cotistas terado direito de preferéncia para a subscricdo em qualquer
hipotese de emisséo de Cotas.

Distribuicdo das Cotas

13.11 A distribuicdo das Cotas sera realizada conforme a forma de colocagéo
prevista no Apéndice da respectiva Subclasse ou da respectiva série.

13.12 Exceto se de outra forma previsto no respectivo Apéndice, sera admitida a
colocagao parcial das Cotas na distribuicao publica de uma determinada Subclasse ou
série. As Cotas que nao forem colocadas nos prazos estabelecidos para distribuicdo da
respectiva oferta serdo canceladas automaticamente.
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13.13 Os recursos obtidos pela Classe por meio da integralizacdo das Cotas
deverao ser mantidos em moeda corrente nacional ou aplicados nos Ativos Financeiros,
até o encerramento da respectiva oferta ou da distribuicdo da quantidade minima de
Cotas, no caso de colocacgdo parcial. Apés o encerramento da respectiva oferta ou da
distribuicdo da quantidade minima de Cotas, no caso de colocagao parcial, 0s recursos
decorrentes da integralizagao das Cotas poderéao ser alocados de acordo com os termos
do presente Anexo.

13.14 O funcionamento da Classe nao esta condicionado a distribuicdo de uma
quantidade minima de Cotas.

Subscricao e integralizacdo das Cotas

13.15 No ato de subscrigdo das Cotas, cada Cotista subscritor devera assinar (a) o
boletim de subscricao; e (b) o Termo de Ciéncia de Risco e Adesao.

13.16 Observado os termos do respectivo Apéndice, as Cotas serao
integralizadas, (a) a vista, no ato da subscrigédo; (b) de acordo com o cronograma de
integralizacao previsto no boletim de subscri¢do; ou (¢) mediante chamadas de capital
realizadas pelo Gestor, de acordo com os procedimentos previstos no boletim de
subscrigdo.

13.16.1 A integralizacdo das Cotas devera ser realizada, em moeda
corrente nacional, por meio (a) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3;
ou (b)de transferéncia eletrbnica disponivel (TED) ou outra forma de
transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na Conta da Classe. As Cotas
da Subclasse Junior e/ou Cotas da Subclasse Mezanino, exclusivamente,
poderao ser integralizadas por meio da entrega de Direitos Creditdrios.

13.16.2 As Cotas de uma determinada Subclasse ou série seréo
integralizadas (a) na respectiva Data da 12 Integralizacao, pelo Valor Unitario de
Emiss&o, conforme a clausula 13.1.2 acima; e (b) a partir do Dia Util seguinte &
respectiva Data da 12 Integralizagéo, pelo valor unitario atualizado da Cota da
respectiva Subclasse ou série desde a Data da 1?2 Integralizagao até a data da
efetiva integralizagao, de acordo com os termos do capitulo 14 deste Anexo.

13.17 Em cada data de integralizagdo das Cotas da Subclasse Sénior e/ou das
Cotas da Subclasse Mezanino, considerada pro forma a integralizacéo a ser realizada,
o Indice de Subordinacdo devera estar enquadrado. Para fins de enquadramento do
indice de Subordinacéo, poderdo ser emitidas Cotas da Subclasse Junior.
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13.18 Para fins do calculo do numero de Cotas a que cada Cotista tem direito, nao
serao deduzidas quaisquer taxas ou despesas do valor entregue a Classe, sendo que
todas as Cotas poderao ser subscritas por um mesmo Cotista.

Classificacdo de risco das Cotas

13.19 Mediante deliberacao do Cotistas em Assembleia Especial, as Cotas
poderao contar com a classificagao de risco atribuida pela Agéncia Classificadora de
Risco.

13.19.1 A classificacdo de risco das Cotas, se houver, devera ser
atualizada pela Agéncia Classificadora de Risco, no minimo, anualmente.

Negociacao das Cotas

13.20 As Cotas estarao sujeitas a eventuais restrigdes de negociagao previstas na
regulamentacgao vigente aplicavel, incluindo, sem limitagdo, a Resolugdo CVM 160.

13.21 O pagamento dos custos, tributos ou emolumentos decorrentes da
negociacéo ou da transferéncia das Cotas sera de responsabilidade exclusiva dos
Cotistas.

13.22 As Cotas poderao ser depositadas para negociacao em bolsa de valores ou

mercado de balcéo organizado, conforme previsto nos Apéndices de cada Subclasse.

13.22.1 Na hipotese de as Cotas serem depositadas em bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado, sera responsabilidade exclusiva do eventual
intermediario garantir que os adquirentes das Cotas sejam Investidores
Qualificados, bem como verificar o atendimento as demais formalidades
estabelecidas no Regulamento e na regulamentacéao vigente aplicavel.

14. VALORAGAO DAS COTAS

141 As Cotas ser3o valorizadas todo Dia Util, independentemente da Subclasse
ou série, para determinar seu valor de integralizagdo, amortizagdo e resgate. Tal
valorizacdo ocorrera a partir do Dia Util seguinte & Data da 12 Integralizagdo da
respectiva Subclasse ou série, sendo certo que a ultima valorizagdo ocorrera na
respectiva data de resgate. Para fins do disposto nesta clausula 14.1, o valor
considerado para fins de calculo da valorizagao das Cotas sera (a) para as Cotas da
Subclasse Sénior e para as Cotas da Subclasse Mezanino, o de abertura do respectivo
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Dia Util; e (b) para as Cotas da Subclasse Junior sera o de fechamento do Dia Util
imediatamente anterior.

14.2 O valor unitario das Cotas da Subclasse Sénior sera o menor entre:

(a) o valor apurado conforme metodologia prevista no Apéndice da respectiva série
de Cotas da Subclasse Sénior; e

(b) (i) na hipotese de existir apenas uma série de Cotas da Subclasse Sénior em
circulagao, o resultado da divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas
da Subclasse Sénior em circulagao; ou (ii) na hipotese de existir mais de uma série de
Cotas da Subclasse Sénior em circulagido, o valor unitario das Cotas da Subclasse
Sénior de cada série devera ser obtido (1) pela aplicacdao da meta de valorizagao de
cada série de Cotas da Subclasse Sénior definida no respectivo Apéndice para cada
uma das séries, de forma a se definir a propor¢ao do valor agregado de cada uma delas
com relagédo a 1 (um) inteiro, na data em que se passar a utilizar essa metodologia;
(2) pela multiplicagdo da proporcao definida para cada uma das séries, nos termos do
subitem (1) acima, pelo valor total do Patriménio Liquido; e (3) pela divisdo do resultado
da multiplicacao referida no subitem (2) acima pelo niumero total de Cotas da Subclasse
Sénior da respectiva série de Cotas da Subclasse Sénior em circulagao.

14.21 Caso venha a ser utilizada a forma de calculo prevista na
clausula 14.2(b) acima, somente voltara a se utilizar a forma de calculo indicada
na clausula 14.2(a) acima se o valor do Patrimonio Liquido passar a ser superior
ao valor total das Cotas da Subclasse Sénior em circulagéo, calculado, a partir
das respectivas Datas da 12 Integralizacao, pelo parametro estabelecido na
clausula 14.2(a) acima.

14.2.2 Na data em que, nos termos da clausula 14.2.1 acima, a forma de
célculo indicada na clausula 14.2(a) acima voltar a ser utilizada, o valor unitario
das Cotas da Subclasse Sénior de cada série sera equivalente ao valor obtido
pela aplicagcado do parametro de rentabilidade estabelecido na clausula 14.2(a)
acima, desde a respectiva Data da 12 Integralizagao.

14.3 O valor unitario das Cotas da Subclasse Mezanino sera o menor entre:

(a) o valor apurado conforme metodologia prevista no Apéndice da respectiva série
de Cotas da Subclasse Mezanino; ou

(b) (i) na hipétese de existir apenas uma série de Cotas da Subclasse Mezanino
em circulagao, o resultado da divisdo do Patriménio Liquido, apds a subtragao do valor
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total das Cotas da Subclasse Sénior de todas as séries em circulagao, pelo numero de
Cotas da Subclasse Mezanino em circulagao; ou (ii) na hipotese de existir mais de uma
série de Cotas da Subclasse Mezanino em circulagao, o valor obtido (1) pela aplicagcao
da meta de valorizagdo de cada série de Cotas da Subclasse Mezanino definida no
respectivo Apéndice para cada uma das séries, de forma a se definir a proporgao do
valor de cada série com relagdo a 1 (um) inteiro, na data em que se passar a utilizar tal
metodologia; (2) pela multiplicacdo da proporcao definida para cada série, nos termos
do subitem (1) acima, pelo valor total do Patriménio Liquido, deduzido o valor
correspondente as Cotas da Subclasse Sénior de todas as séries em circulagao; e
(3) pela divisdo do resultado da multiplicagao referida no subitem (2) acima pelo numero
total de Cotas da Subclasse Mezanino da respectiva série em circulagio.

14.3.1 Caso venha a ser utilizada a forma de calculo prevista na
clausula 14.3(b) acima, somente voltara a ser utilizada a forma de caélculo
indicada na clausula 14.3(a) acima, caso o valor do Patriménio Liquido passar a
ser superior ao valor total das Cotas da Subclasse Mezanino em circulagéo,
calculado, a partir das respectivas Datas da 12 Integralizacao, pelo parametro
estabelecido na clausula 14.3(a) acima.

14.3.2 Na data em que, nos termos na clausula 14.3.1 acima, a forma de
célculo indicada na clausula 14.3(a) acima voltar a ser utilizada, o valor unitario
das Cotas da Subclasse Mezanino de cada série sera equivalente ao valor obtido
pela aplicagcao do parametro de rentabilidade estabelecido na clausula 14.3(a)
acima, desde a respectiva Data da 1? Integralizagao.

14.4 O valor unitario das Cotas da Subclasse Junior sera o maior entre:

(a) 0 equivalente ao resultado da divisdo do valor do eventual saldo Patrimonio
Liquido, apds a dedugao do valor agregado das Cotas da Subclasse Sénior e
das Cotas da Subclasse Mezanino de todas as séries em circulagao, pelo
numero de Cotas da Subclasse Junior em circulagao; e

(b) zero.

14.5 O procedimento de valorizagao das Cotas aqui estabelecido ndo constitui
promessa de rendimentos, estabelecendo meramente uma preferéncia na valorizagao
das diferentes Subclasses. Portanto, os Cotistas somente receberao rendimentos, se
os resultados da Classe e o valor total da carteira do Fundo assim permitirem.
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15. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZACAO E RESGATE DAS
COTAS
151 Observada a Ordem de Alocacédo, os recursos recebidos pela Classe em

decorréncia do pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros,
serdo distribuidos aos Cotistas nos termos deste capitulo 15. A distribuicdo dos
resultados da Classe sera realizada por meio da amortizacao e do resgate das Cotas,
observado o disposto neste capitulo 15.

15.2 Durante o Periodo de Investimento, os recursos decorrentes do pagamento
dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros serdao incorporados ao
Patrimbnio Liquido e, obedecida a Ordem de Alocagéao, reinvestidos nos Direitos
Creditorios

15.2.1 Durante o Periodo de Investimento, ndo havera a amortizagcéo de
Cotas, ressalvadas as hipoteses de Amortizagdo Extraordinaria, prevista na
clausula 15.4 abaixo.

15.3 Durante o Periodo de Desinvestimento, quaisquer quantias que forem
recebidas pela Classe em decorréncia do pagamento dos Direitos Creditorios
Adquiridos ou dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe serao
incorporadas ao Patriménio Liquido e, observada a Ordem de Alocagao, utilizadas para
a amortizacao e/ou resgate das Cotas.

15.3.1 Durante o Periodo de Desinvestimento, as Cotas da Subclasse
Sénior serdo amortizadas, em regime de caixa, de forma proporcional em relagcao
a todas as Cotas da Subclasse Sénior em circulagao. Caso haja mais de uma
série de Cotas da Subclasse Sénior em circulagdo, em cada data em que houver
0 pagamento de amortizagdo aos Cotistas titulares de Cotas da Subclasse
Sénior, a amortizagdo sera paga aos Cotistas de forma proporcional ao valor
agregado da respectiva série com relagéo a totalidade do valor das Cotas da
Subclasse Sénior em circulagao.

15.3.2 As Cotas da Subclasse Sénior serdo resgatadas quando da sua
amortizagao integral ou da liquidagao da Classe.

15.3.3 Durante o Periodo de Desinvestimento, desde que nao haja Cotas
da Subclasse Sénior em circulagdo, as Cotas da Subclasse Mezanino serao
amortizadas, em regime de caixa, de forma proporcional em relagéo a todas as
Cotas da Subclasse Mezanino em circulagdo. Caso haja mais de uma série de
Cotas da Subclasse Mezanino em circulacdo, em cada data em que houver o
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pagamento de amortizacdo aos Cotistas titulares de Cotas da Subclasse
Mezanino, a amortizagao sera paga aos Cotistas de forma proporcional ao valor
agregado da respectiva série com relagao a totalidade do valor das Cotas da
Subclasse Mezanino em circulagao.

15.34 As Cotas da Subclasse Mezanino serao resgatadas quando da
sua amortizagao integral ou da liquidacao da Classe.

15.3.5 Durante o Periodo de Desinvestimento, desde que nao haja Cotas
da Subclasse Sénior ou Cotas da Subclasse Mezanino em circulagao, as Cotas
da Subclasse Junior serdo amortizadas, em regime de caixa, de forma
proporcional em relagéo a todas as Cotas da Subclasse Junior em circulagao.

15.3.6 As Cotas da Subclasse Junior serdo resgatadas quando da
liquidacdo da Classe.

15.4 Observada a Ordem de Alocacgao, as Cotas da Subclasse Sénior, as Cotas
da Subclasse Mezanino e as Cotas da Subclasse Junior poderdo ser amortizadas
extraordinariamente, para o reenquadramento (a) da Alocacdo Minima Para Fins
Tributarios; ou (b) do indice de Subordinacdo (“Amortizagio Extraordinaria”).

15.4.1 A Amortizagao Extraordinaria sera feita de forma proporcional as
Cotas da Subclasse Mezanino de todas as séries em circulagao e as Cotas da
Subclasse Junior em circulagao.

15.4.2 A Amortizacao Extraordinaria sera realizada em até 30 (trinta) dias
da Data de Verificagdo em que foi identificado o desenquadramento (a) da
Alocacdo Minima Para Fins Tributarios; ou (b) do indice de Subordinagéo, e
devera ser comunicada aos Cotistas com, pelo menos, 15 (quinze) dias de
antecedéncia ao pagamento.

15.5 Ressalvada a hipdtese de Amortizacdo Extraordinaria, as Cotas da
Subclasse Junior somente poderdo ser amortizadas ou resgatadas apds o resgate
integral da totalidade das Cotas da Subclasse Sénior e das Cotas da Subclasse
Mezanino de todas as séries em circulacio.

15.6 As Cotas serdo amortizadas ou resgatadas pelo valor atualizado da Cota da
respectiva Subclasse ou série na data da amortizagdo ou do resgate, calculado nos
termos do capitulo 14 deste Anexo.
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15.7 A amortizacao e o resgate das Cotas deverao ser feitos em moeda corrente
nacional, por meio (a) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; (b) de
transferéncia eletrdnica disponivel (TED); ou (c¢) ou outra forma de transferéncia de
recursos autorizada pelo BACEN, servindo o comprovante de depdésito ou transferéncia
como recibo de quitagao.

15.7.1 As (a) Cotas da Subclasse Junior poderdao ser resgatadas e
amortizadas em Direitos Creditérios Adquiridos e em Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe; e (b) Cotas da Subclasse Mezanino e Cotas
da Subclasse Sénior somente poderao ser resgatadas e amortizadas em Direitos
Creditorios Adquiridos e em Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe
nas seguintes hipéteses: (i) liquidagdo da Classe; ou (ii) Cotista dissidente em
Assembleia Especial que deliberar pela nao liquidacao da Classe.

15.8 O procedimento de amortizagcdo e resgate das Cotas previsto neste
capitulo 15 n&o constitui promessa de rendimentos, estabelecendo meramente uma
preferéncia na valorizagdo da Cotas existentes. Portanto, as Cotas serdao amortizadas
e resgatadas se os resultados da Classe e o valor total da carteira do Fundo permitirem.

16. RESERVAS

16.1 Observada a Ordem de Alocagao, o Fundo devera estabelecer uma Reserva
de Encargos, cujo valor sera equivalente ao necessario para operacionalizagao da
Classe durante o periodo de 2 (dois) meses, conforme estimativa do Administrador.

16.1.1 A Reserva de Encargos sera constituida desde a Data de Inicio
do Fundo, e podera ser reconstituida todo Dia Util ou, no maximo, no Dia Util
imediatamente posterior a cada Data de Verificagdo, e sera custeada pelos
recursos recebidos pela Classe.

16.1.2 Os recursos mantidos na Reserva de Encargos serao investidos
em Ativos Financeiros.

16.2 Os procedimentos descritos neste capitulo ndo sdo garantia ou promessa
de que havera recursos suficientes para a constituicdo ou a recomposicado da Reserva
de Encargos, representando apenas um objetivo a ser perseguido.

16.3 A Classe detera todos os direitos em relacdo aos Ativos Financeiros e a
todos os valores em dinheiro mantidos na Reserva de Encargos, sendo que os
rendimentos dos Ativos Financeiros reverterdo em beneficio dos Cotistas.
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17. ORDEM DE ALOCAGCAO DOS RECURSOS
17.1 A partir da Data de Inicio do Fundo e até a liquidagdo da Classe, os
recursos decorrentes da integralizagdo das Cotas e do pagamento dos ativos

integrantes da carteira da Classe ser&o alocados na seguinte Ordem de Alocacéo:

(a) durante o Periodo de Investimento e desde que nao esteja em curso um Evento
de Liquidagao ou a liquidagao da Classe:

(i) pagamento dos encargos do Fundo e da Classe, nos termos da
clausula 8.1 da parte geral do Regulamento e da legislagao aplicavel,

(ii) constituicdo ou recomposicado da Reserva de Encargos;
(iii) pagamento da Amortizagdo Extraordinaria;

(iv) aquisicao de novos Direitos Creditorios; e

(v) aquisic¢ao de novos Ativos Financeiros;

(b) durante o Periodo de Desinvestimento e desde que nao esteja em curso um
Evento de Liquidacgao ou a liquidagao da Classe:

(i) pagamento dos encargos do Fundo e da Classe, nos termos da
clausula 8.1 da parte geral do Regulamento e da legislagao aplicavel,

(i) constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Encargos;
(iii) pagamento da Amortizacdo Extraordinaria;

(iv) aquisicao de Direitos Creditorios, exclusivamente na hipétese prevista na
clausula 7.6.3 acima;

(v) pagamento da amortizagao ou do resgate das Cotas da Subclasse Sénior
das séries em circulagdo, nos termos do respectivo Apéndice;

(vi) apos o resgate integral das Cotas da Subclasse Sénior, pagamento da
amortizacao das Cotas da Subclasse Mezanino das séries em circulagao,
nos termos do respectivo Apéndice;
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(vii)  apods o resgate integral das Cotas da Subclasse Sénior e das Cotas da
Subclasse Mezanino em circulagdo, pagamento da amortizagao das
Cotas da Subclasse Junior em circulagdo, nos termos do respectivo
Apéndice; e

(viii)  aquisicao de novos Ativos Financeiros; e

(c) exclusivamente caso esteja em curso um Evento de Liquidagao, ou a liquidagéo
da Classe:

(i) pagamento dos encargos do Fundo e da Classe, nos termos da
clausula 8.1 da parte geral do Regulamento e da legislagao aplicavel,

(i) pagamento do resgate das Cotas da Subclasse Sénior de todas as séries
em circulagao, nos termos do respectivo Apéndice;

(iii) apos o resgate integral das Cotas da Subclasse Sénior em circulagao,
pagamento do resgate das Cotas da Subclasse Mezanino de todas as
séries em circulagéo, nos termos do respectivo Apéndice; e

(iv) apods o resgate integral das Cotas da Subclasse Sénior e das Cotas da
Subclasse Mezanino em circulagéo, pagamento do resgate das Cotas da
Subclasse Junior em circulagao, nos termos do respectivo Apéndice.

18. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO
PATRIMONIO LIiQUIDO E DAS COTAS

18.1 O valor dos Direitos Creditérios Adquiridos deve ser calculado, todo Dia Util,
para fins de operacgdes praticadas no mercado financeiro, conforme especificado na
Resolugdo CMN n° 4.880, de 23 de dezembro de 2020, sendo observado o que esta
disposto na regulamentacao aplicavel.

18.2 O valor de mercado dos Ativos Financeiros que integram a carteira da
Classe sera apurado, todo Dia Util, conforme metodologia que esta descrita no manual
de precificagdo de ativos do Administrador, disponivel na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores.

18.3 As perdas e provisdes decorrentes dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos
Ativos Financeiros que sao integrantes da carteira da Classe devem ser calculadas pelo
Administrador, de acordo com a regulamentacdo vigente e a metodologia descrita no
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manual de provisao para perdas do Administrador, também disponivel na sua pagina na
rede mundial de computadores.

18.4 O Patriménio Liquido sera equivalente a diferenga entre (a) o valor agregado
dos ativos do Fundo, correspondente a soma do valor dos Direitos Creditdrios
Adquiridos e do valor das Disponibilidades, e (b) as exigibilidades e provisdes do Fundo,
observado o previsto no capitulo 19 abaixo.

18.5 O valor das Cotas deve ser calculado em todo Dia Util, nos termos do
capitulo 13 deste Anexo.

19. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

191 Caso seja verificado, em qualquer momento, que o Patriménio Liquido da
Classe esta negativo, o Administrador devera imediatamente: (a)suspender a
subscricdo de novas Cotas e o pagamento do resgate e da amortizagao das Cotas;
(b) comunicar a verificagdo do Patrimbnio Liquido negativo ao Gestor, que devera, caso
esteja no Periodo de Investimento, interromper qualquer aquisicdo de novos Direitos
Creditdrios; e (c) divulgar fato relevante, nos termos da clausula 23.2 abaixo.

19.1.1 O Administrador devera verificar de forma imediata se o
Patriménio Liquido esta negativo, na ocorréncia de um pedido de declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe, sendo este o unico Evento de Verificagdo do
Patrimonio Liquido.

19.1.2 Em até 20 (vinte) dias a partir da verificagdo do Patriménio Liquido
negativo, o Administrador devera: (a) elaborar, com o Gestor, um plano de
resolugao do Patrimdnio Liquido negativo, que observe, no minimo, os requisitos
previstos no artigo 122, caput, Il, “a@”, da parte geral da Resolugao CVM 175; e
(b) convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua
elaboracdo, a Assembleia que deve deliberar sobre o plano de resolugdo do
Patriménio Liquido negativo.

19.1.3 Caso, antes da convocacao da Assembleia de que trata a clausula
19.1.2(b) acima, o Administrador verificar que o Patriménio Liquido da Classe
voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser
dispensados de continuar com os procedimentos previstos na clausula 19.1
acima, o Administrador deve divulgar novo fato relevante, nos termos da
clausula 23.2 abaixo, no qual devera constar o valor atualizado do Patriménio
Liquido e, sumariamente, as causas e as circunstancias que resultaram no
Patriménio Liquido negativo.
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19.1.4 Caso, depois da convocacdao da Assembleia de que trata a
clausula 19.1.2(b) acima e antes da sua realizagdo, o Administrador verificar que
o Patriménio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia devera ser realizada
para que o Gestor demonstre aos Cotistas o valor atualizado do Patriménio
Liquido, as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido
negativo, ndo se aplicando, nessa hipotese, o disposto na clausula 19.1.5
abaixo.

19.1.5 Na Assembleia prevista na clausula 19.1.2(b) acima, na hipétese
de o plano de resolugao do Patrimbnio Liquido negativo ndo ser aprovado, os
Cotistas deverao deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
artigo 122, §4°, da Resolugao CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, para cobrir o Patriménio Liquido negativo; (b) a incorporagéo, a fuséo
e a cisao da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidagao da Classe,
desde que nao haja obrigagdes remanescentes a serem honradas pela Classe;
e (d) o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe.

19.1.6 O Gestor sera obrigado a comparecer a Assembleia referida na
clausula 19.1.2(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira
da Classe, sendo certo que a auséncia do Gestor ndo impedira que o
Administrador realize a Assembleia. Os credores da Classe podem se manifestar
na referida Assembleia, desde que prevista na convocacdo da Assembleia ou
autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

19.1.7 Caso a Assembleia de que trata a clausula 19.1.2(b) acima nao
se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das
alternativas descritas na clausula 19.1.5 acima, o Administrador devera entrar
com o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da referida classe.

19.2 Sempre que identificar situagdo em que o Patrimonio Liquido negativo que
represente risco para o pleno funcionamento do mercado de capitais ou a integridade
do sistema financeiro, a CVM podera solicitar a declaragao judicial de insolvéncia da
Classe.

19.3 O Administrador devera divulgar fato relevante caso tenha ciéncia de
qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, nos termos da
clausula 23.2 abaixo.

19.3.1 Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragao
judicial de insolvéncia da Classe, diante da vedagdo de renuncia do
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Administrador conforme a clausula 6.2 da parte geral do Regulamento,
estabelece-se que, em decorréncia do pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de
Administracdo tera preferéncia em relagdo aos demais encargos da Classe,
preservando-se, no restante, a Ordem de Alocagao.

194 O Administrador devera, tdo logo tenha ciéncia da declaracao judicial de
insolvéncia da Classe, (a) divulgar fato relevante, conforme a clausula 23.2 abaixo; e
(b) cancelar o registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125
da parte geral da Resolugéao CVM 175.

20. LIQUIDAGAO, EVENTOS DE AVALIAGAO E EVENTOS DE
LIQUIDAGCAO

20.1 A Classe podera ser liquidada por deliberagdo da Assembleia.

20.2 Sao0 considerados Eventos de Avaliagdo quaisquer das seguintes
ocorréncias:

(a) descumprimento, pelos Prestadores de Servigo Essenciais e/ou pelo
Custodiante, de seus deveres e obrigagdes estabelecidos no Regulamento e nos
demais documentos existentes referentes ao funcionamento do Fundo, desde que nao
sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contado do recebimento da notificac&o;

(b) desenquadramento da Alocag¢ao Minima para Fins Tributarios por 30 (trinta) dias
ou mais de 1 (uma) vez dentro do mesmo ano;

(c) desenquadramento dos indices de Monitoramento, sem que ocorra o seu
reenquadramento no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis;

(d) desenquadramento do indice de Subordinacdo, sem que ocorra o seu
reenquadramento nos termos da clausula 13.6 acima;

(e) caso, em uma Data de Verificagao, seja verificado que a somatéria de Direitos
Creditérios Adquiridos integrantes da carteira da Classe em atraso superior a 30 (trinta)
dias corresponde ao volume igual ou superior a 20% (vinte por cento) do Patrimdnio
Liquido;

(f) a redugao do indice de Cobertura a nivel inferior (i) a 1 (um) em 6 (seis) Datas
de Verificagdo consecutivas ou em 12 (doze) Datas de Verificagao alternadas dentro de
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um periodo 18 (dezoito) meses; ou (ii) a 0,5 (cinco décimos) em qualquer Data de
Verificacao;

(9) caso o indice de Perda seja superior (i) a 15% (quinze por cento) em 2 (duas)
Datas de Verificagao consecutivas ou 4 (quatro) Datas de Verificagao alternadas dentro
de um periodo de 12 (doze) meses; ou (ii) a 20% (vinte por cento) em qualquer Data de
Verificacao;

(h) desenquadramento da Reserva de Encargos, em 1 (uma) Data de Verificagéao,
sem que haja recomposicdo dentro de 5 (cinco) Dias Uteis;

(i) atraso, por mais de 10 (dez) dias, no pagamento da amortizagdo ou do resgate
das Cotas da Subclasse Sénior e/ou das Cotas da Subclasse Mezanino;

)] a impossibilidade de aquisicdo de Direitos Creditérios que atendam a politica de
investimento da Classe, incluindo os Critérios de Elegibilidade, por um periodo superior
a 30 (trinta) Dias Uteis durante o Periodo de Investimento;

(k) RAET, insolvéncia, intervengdo, liquidagcdo extrajudicial, ou faléncia dos
Prestadores de Servigos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servigos;

( pagamento da amortizacdo ou do resgate das Cotas em desacordo com o
disposto no presente Anexo;

(m)  aquisicdo de Direitos Creditdrios em desacordo com a politica de investimento
da Classe, incluindo os Critérios de Elegibilidade; e

(n) verificagdo de uma Inconsisténcia Relevante ndo sanada em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da notificacdo enviada ao respectivo Cedente, nos termos do
Suplemento B a este Anexo.

20.2.1 Caso ocorra quaisquer um dos Eventos de Avaliagdo, o
Administrador devera, de forma imediata (a) suspender a subscricdo de novas
Cotas e 0 pagamento da amortizacao e do resgate das Cotas; (b) comunicar tal
fato ao Gestor, que devera interromper a aquisicdo de novos Direitos Creditoérios;
e (c) convocar a Assembleia Especial para deliberar se o Evento de Avaliagao
constitui um Evento de Liquidacéo.

20.2.2 A Assembleia Especial prevista na clausula 20.2.1(c) acima
devera ser cancelada caso tal Evento de Avaliacdo seja sanado antes da
realizagao da referida Assembleia Especial.
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20.2.3 Caso a referida Assembleia Especial delibere que o Evento de
Avaliacdo nao constitui um Evento de Liquidagdo, ou na hipotese da
clausula 20.2.2 acima, as medidas previstas na clausula 20.2.1(a) e (b) acima
deverdo ser interrompidas, sem prejuizo da adocdo de eventuais medidas
adicionais que aprovadas pela Assembleia Especial.

20.3 As seguintes hipoteses sao consideradas Eventos de Liquidagéo:

(a) caso seja deliberado na Assembleia que um Evento de Avaliacdo constitui um
Evento de Liquidacéo;

(b) por determinagcdo da CVM, em caso de violagdo de normas legais ou
regulamentares;

(c) na hipétese de rescisao ou resilicao do contrato de prestagao de servigos firmado
com o Custodiante, ou renuncia do Custodiante, sem que tenha havido sua substituicao
por outra instituicdo, de acordo com os prazos e procedimentos estabelecidos neste
Regulamento;

(d) renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, sem que tenha havido sua
substituicdo por outra instituicido, de acordo com os prazos e procedimentos
estabelecidos neste Regulamento;

(e) sempre que assim decidido pelos Cotistas reunidos em Assembleia
especialmente convocada para tal fim;

(j] intervencgao ou liquidagcao extrajudicial do Custodiante, Administrador ou Gestor,
sem a sua efetiva substituicdo de acordo com os prazos e procedimentos estabelecidos
neste Regulamento;

(9) se apos 90 (noventa) dias contados do inicio de suas atividades, o Patriménio
Liquido for inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos; e

(h) caso, por inexisténcia de recursos liquidos, a Classe ndo possa fazer frente aos
encargos e despesas da Classe nas respectivas datas de vencimento, observado um
prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis.

20.3.1 Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagao, o Administrador
devera, de forma imediata (a) suspender a subscrigdo de novas Cotas e o
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pagamento da amortizacao e do resgate das Cotas; (b) comunicar tal fato ao
Gestor, que devera interromper a aquisicdo de novos Direitos Creditérios; e
(c) convocar uma Assembleia Especial para deliberar sobre a cessacdao dos
procedimentos de liquidagdo da respectiva Classe ou o plano de liquidagcao
elaborado pelo Administrador e pelo Gestor, em conjunto, nos termos da
Resolugdo CVM 175, incluindo o tratamento a ser conferido aos Cotistas que
nao puderam ser contatados.

20.3.2 Caso a Assembleia Especial referida na clausula 20.3.1(c) acima
ndo seja instalada, em segunda convocagdo, por falta de quérum, o
Administrador iniciara os procedimentos de liquidagdo da respectiva Classe, de
acordo com o disposto neste Anexo.

20.3.3 Caso a Assembleia Especial prevista na clausula 20.3.1(c) acima
aprove a cessacao dos procedimentos de liquidagdo da Classe, as medidas
previstas na clausula 20.3.1(a) e (b) acima deverdo ser interrompidas, sem
prejuizo da adogao de eventuais medidas adicionais aprovadas pela Assembleia
Especial. Adicionalmente, os Cotistas dissidentes seu sejam titulares de Cotas
da Subclasse Sénior poderao solicitar o resgate das suas Cotas da Subclasse
Sénior pelo seu respectivo valor atualizado, observado o que for definido na
referida Assembleia Especial.

20.4 No ambito da liquidacado da Classe, respeitado o disposto na Resolugao
CVM 175, o Administrador devera (a) fornecer as informagdes relevantes sobre a
liquidacdo da respectiva Classe a todos os Cotistas, simultaneamente e de forma
imediata, atualizando-as sempre que for necessario; e (b) assegurar um tratamento
isondmico na distribuicdo dos resultados aos Cotistas, através da verificagdo da
precificacido e da liquidez da carteira da Classe.

20.5 De acordo com o plano de liquidagao da Classe aprovado na Assembleia
disposta na clausula 20.3.1(c) acima, as Cotas deverdo ser resgatadas, em moeda
corrente nacional, observados os seguintes procedimentos:

(a) o0 Gestor ndo devera adquirir novos Direitos Creditérios e devera resgatar ou
alienar os Direitos Creditorios Adquiridos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira
da Classe, adotando todas as medidas necessarias para que tal resgate ou alienagao
dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros ndo prejudique a sua
rentabilidade esperada; e

(b) ap6s o pagamento ou o provisionamento dos encargos do Fundo e da Classe,
todas as Disponibilidades e os pagamentos recebidos referentes aos ativos integrantes
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da carteira da Classe deverao ser destinados para o pagamento do resgate das Cotas
em circulagao, de forma pro rata, respeitada a Ordem de Alocacéo.

20.6 A Assembleia Especial que confirmar a liquidacao da Classe devera
deliberar sobre os procedimentos de liquidacéo e possibilidade de dagdo em pagamento
dos Direitos Creditdrios Adquiridos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da

Classe.
21. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
21.1 Em adicdo as matérias previstas na regulamentacdo em vigor e no

capitulo 9 da parte geral do Regulamento que sejam de interesse especifico de uma
determinada Classe ou Subclasse, a Assembleia Especial tem como competéncia

privativa:

(a) deliberar acerca da incorporagao, fusao, cisao, transformagao ou prorrogagéao
da Classe;

(b) deliberar sobre a alteracdo dos Eventos de Avaliacdo ou dos Eventos de
Liquidacao;

(c) deliberar se um Evento de Avaliagdo deve ser considerado um Evento de
Liquidagao;

(d) deliberar sobre a interrup¢ao da liquidacao antecipada da Classe, na ocorréncia

de um Evento de Liquidacéo;

(e) deliberar sobre os procedimentos propostos pelo Gestor para a amortizagao ou
o resgate das Cotas mediante a dagdo em pagamento dos Direitos Creditorios
Adquiridos e/ou dos Ativos Financeiros integrantes da carteira de ativos da Classe;

(j] alterar os direitos de voto dos Cotistas ou quoruns deliberativos da Assembleia
Especial;
(9) alterar os procedimentos de amortizacdo e resgate das Cotas, conforme

previstos no Regulamento, neste Anexo e nos Apéndices;

(h) alterar a politica de investimento, composicao e diversificagdo da carteira da
Classe;
(i) deliberar sobre a alteracao dos Critérios de Elegibilidade;
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)] deliberar sobre a alteragdo do Prazo de Duracgéo;

(k) deliberar sobre a alteragcao do Periodo de Investimento;

( deliberar sobre a redugéo do indice de Subordinagédo Mezanino;

(m) deliberar sobre o aumento do indice de Subordinagdo Mezanino;

(n) deliberar sobre a redugéo do indice de Subordinagéo Junior;

(0) deliberar sobre o aumento do indice de Subordinag&o Junior;

(p) alterar o Anexo, exceto pelas hipoteses em que a alteracdo do Anexo

independa de Assembleia, conforme previstas na clausula 9.7.3 da parte geral do
Regulamento;

(q) deliberar sobre a alteragdo da Reserva de Encargos;

(r deliberar sobre a aprovacido do plano de resolugdo do Patrimbnio Liquido
negativo da Classe;

(s) deliberar sobre a emissao de novas séries de Cotas da Subclasse Sénior,
Cotas da Subclasse Mezanino, de novas Cotas da Subclasse Junior, observado o
disposto na clausula 13.8 acima e/ou sobre a criagdo de novas subclasses de Cotas;

(t) deliberar sobre o aumento da Taxa de Gestédo, da Taxa de Administracdo, da
Taxa Maxima de Custddia ou da remuneragéo devida a Consultoria Especializada ou
ao Agente de Cobranga;

(u) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo dos Demais Prestadores de
Servigos;

(V) deliberar sobre a contratacdo de novos prestadores de servigos para a
Classe; e

(w) deliberar sobre o pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe.

21.2 As deliberacbes da Assembleia Especial da Classe ou Subclasse serdo

tomadas (a) em primeira convocacéo, por Cotistas que representem a maioria das Cotas
em circulagao; e (b) em segunda convocagéao, pela maioria dos Cotistas presentes.
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21.3 Para efeitos de cOmputo de quérum e manifestacbes de voto na
Assembleia Especial, a cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de
sua participagdo no Patrimdnio Liquido da Classe ou Subclasse, conforme o caso, na
data da convocagao da Assembleia Especial.

21.3.1 Excepcionalmente caso, a qualquer tempo, o valor das Cotas de
uma determinada Subclasse seja zero e a clausula 21.3 acima exija o voto dos
Cotistas titulares das Cotas da referida Subclasse para a deliberagdo de
qualquer matéria na Assembleia Especial, o voto de tais Cotistas sera
computado considerando-se 1 (um) voto por Cota.

21.3.2 Nao serdo computados, na apurag¢ao dos quoruns de deliberagao
(a) da matéria prevista na clausula 21.1(l) acima, os votos dos Cotistas titulares
das Cotas da Subclasse Mezanino e das Cotas da Subclasse Junior,
especificamente em relacdo a tais Cotas, devendo ser computados somente os
votos dos Cotistas titulares das Cotas da Subclasse Sénior; e (b) da matéria
prevista na clausula 21.1(n) acima, os votos dos Cotistas titulares das Cotas da
Subclasse Junior, especificamente em relagdo a tais Cotas, devendo ser
computados somente os votos dos Cotistas titulares das Cotas da Subclasse
Sénior e das Cotas da Subclasse Mezanino.

21.4 Salvo disposig¢ado contraria neste capitulo 21, aplicam-se a Assembleia
Especial os procedimentos relativos a convocacado, a instalagdo, a realizagdo e a
deliberacao da Assembleia Geral no capitulo 9 da parte geral do Regulamento.

21.41 Adicionalmente ao disposto na clausula 9.4.2 da parte geral do
Regulamento, a vedagdo de que trata a clausula 9.4.1 da parte geral do
Regulamento n&o se aplicara com relacdo as pessoas mencionadas na
clausula 9.4.1(a) a (c) da parte geral do Regulamento, especificamente quando
estiverem na qualidade de Cotistas titulares das Cotas da Subclasse Junior.

22. COMUNICAGOES AOS COTISTAS

221 As informagbes sobre a Classe deverao ser divulgadas de forma
abrangente, equitativa e simultanea para todos os Cotistas.

22.1.1 As informagdes exigidas pela Resolugdo CVM 175 deverao estar
disponiveis eletronicamente para os Cotistas. As obrigagbes de
‘encaminhamento”, “comunicagao”, “acesso”, “envio”, “divulgagdo” ou
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“disponibilizagdo” na Resolugdo CVM 175 serao consideradas cumpridas na
data em que as informacgdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

22.1.2 Nas hipoteses em que a Resolugdo CVM 175 exigir “atestado”,
“ciéncia’, “manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, seja por forca da
regulamentagcdo em vigor, da parte geral do Regulamento e/ou do presente
Anexo, (a) a referida coleta se dara, nos termos do artigo 12, §3° da Resolugao
CVM 175, por meio da utilizacdo do correio eletrdnico, identificado no campo “e-
mail”, sendo admitido como forma de correspondéncia valida nas comunicagdes
entre o Administrador e os Cotistas; e (b) os seguintes procedimentos, passiveis
de verificacao, serdao aplicaveis: envio de e-mail com aviso de recebimento,
conforme dados de cadastro de cada Cotista.

22.2 O Administrador utilizara os meios eletrénicos de comunicacdo para
envio de informagdes e documentos aos Cotistas, inclusive no que diz respeito as
convocacodes, deliberagdes e resumo das Assembleias, conforme endereco de e-mail
informado pelo Cotista em seu cadastro inicial ou renovagao.

22.2.1 Nao obstante o disposto na clausula 22.2 acima, nas hipéteses
em que solicitado pelo Cotista, poderdo ser enviadas correspondéncias fisicas,
conforme endereco do Cotista informado em seu respectivo cadastro, sendo
que, nesta situagao, o Cotista solicitante devera arcar com as correspondentes
despesas.

22.2.2 Cabe exclusivamente ao Cotista manter o seu cadastro
atualizado, sob pena de n&o recebimento de todas as comunicagoes,
convocagdes e informes dispostos na Resolugdo CVM 175, neste Anexo e no
Regulamento.

22.2.3 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu
enderecgo eletrénico ao Administrador, o Administrador ficara exonerada do
dever de enviar as informagbes previstas na Resolugdo CVM 175 ou no
Regulamento, quando da primeira correspondéncia devolvida por incorregdo no
respectivo endereco.

2224 O Administrador preservara a correspondéncia devolvida ou seu
registro eletrénico enquanto o Cotista n&do efetuar o resgate ou amortizagéo total
das Cotas de sua titularidade, observado do disposto no art. 130 da Resolugao
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23. INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

23.1 O Administrador e/ou o Gestor deverao divulgar, em suas paginas na rede
mundial de computadores, as informagdes periddicas e eventuais da Classe, em lugar
de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, mantendo tais
informagdes disponiveis aos Cotistas.

23.11 O Administrador é responsavel por encaminhar aos Cotistas e a
CVM as informagdes aplicaveis exigidas no artigo 27 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175.

23.2 O Administrador sera obrigado a divulgar, ampla e imediatamente, qualquer
fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo e da Classe ou aos
ativos integrantes da carteira da Classe. O Gestor e os Demais Prestadores de Servigos
serao responsaveis por informar de forma imediata ao Administrador sobre quaisquer
fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

23.21 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir,
resgatar, alienar ou manter as Cotas.

23.2.2 Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento
do Fundo, da Classe ou aos ativos integrantes da carteira da Classe devera ser
(a) comunicado a todos os Cotistas; (b) informado a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao;
(c) divulgado na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
(d) mantido nas paginas do Administrador, do Gestor e, enquanto a distribuigao
publica das Cotas estiver em curso, dos distribuidores, na rede mundial de
computadores.

23.2.3 Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes: (a) a alteragao
no tratamento tributario conferido a Classe ou aos Cotistas; (b)o
desenquadramento da Alocagao Minima para Fins Tributarios, ainda que o
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas ndo tenha sido alterado;
(c) a contratagao de formador de mercado e o término da prestagao de tal servigo
pelo formador de mercado; (d) observado o disposto neste Anexo, a contratagao
da Agéncia Classificadora de Risco e o término da prestacao de tal servigo pela
Agéncia Classificadora de Risco ; (e) observado o disposto neste Anexo, a
mudanga na classificagdo de risco atribuida as Cotas; (f) a substituigdo do
Administrador ou do Gestor; (g) a fusdo, a incorporagdo, a cisdao ou a
transformacao da Classe; (h) a alteragao do mercado organizado em que seja
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admitida a negociagéo das Cotas; (i) o cancelamento da admissao das Cotas a
negociagao em mercado organizado; e (j) a emissao de novas Cotas.

23.3 O Administrador devera encaminhar o informe mensal da Classe a CVM,
conforme o modelo no Suplemento G da Resolugdo CVM 175, no prazo de 15 (quinze)
dias apds o encerramento do més a que se referirem tais informacgdes.

23.4 O Administrador devera encaminhar o demonstrativo trimestral do Fundo a
CVM, evidenciando as informagdes exigidas pelo artigo 27, V, do Anexo Normativo Il a
Resolugdo CVM 175, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do
trimestre civil a que se referirem as informagdes.

23.41 Para efeitos da clausula 23.4 acima, o Gestor devera elaborar e
encaminhar ao Administrador o relatério contendo as informagbes previstas no
artigo 27, §3° do Anexo Normativoll a Resolugdo CVM 175, em até
40 (quarenta) dias apds o encerramento do trimestre civil a que se referirem as
informacoes.

23.5 O Administrador devera disponibilizar, mensalmente, até o ultimo Dia Util de
cada més, na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, o informativo
mensal do Fundo referente ao més imediatamente anterior, nos termos do Anexo
Complementar V as Regras e Procedimentos ANBIMA.

23.6 Adicionalmente, o Administrador devera manter disponivel na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores ou divulgar aos Cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més, (a) o percentual de Cotas da
Subclasse Mezanino de titularidade do Gestor, da Consultoria Especializada e/ou das
suas respectivas Partes Relacionadas em relagao ao Patriménio Liquido e ao volume
total de Cotas da Subclasse Mezanino em circulagao; e (b) o percentual de Cotas da
Subclasse Junior de titularidade do Gestor, da Consultoria Especializada e/ou das suas
respectivas Partes Relacionadas em relagao ao Patriménio Liquido e ao volume total de
Cotas da Subclasse Junior em circulagao.

23.7 As demonstrac¢des contabeis do Fundo deveréao ser elaboradas e divulgadas
de acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

23.71 A Classe tera escrituragdo contabil prépria, devendo as suas
contas e demonstragdes contabeis ser segregada das demonstracdes contabeis
dos Prestadores de Servigo Essenciais.
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23.7.2 As demonstragcdes contabeis do Fundo serdo auditadas
anualmente pelo Auditor Independente.

24. DISPOSIGOES GERAIS

241 A Classe responde por todas as obrigagdes legais e contratuais por ela
assumidas, nao respondendo os Prestadores de Servigos Essenciais ou os Demais
Prestadores de Servigos por tais obrigagdes, salvo nas hipéteses de prejuizos causados
quando procederem com dolo ou ma-fé.

24.2 Os resultados oriundos dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da
Classe serao incorporados ao seu Patrimonio Liquido.

Rua Joaquim Floriano, 100, 8° andar. ouvidoria@terrainvestimentos.com.br 0800 940 0006
Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP www.monetar.com.br +55 11 3165 6065




% monetar

SUPLEMENTO A — POLITICA DE COBRANGA

Este suplemento é parte integrante do Anexo da “Classe Unica do NTZ
Empreendimentos Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Multicarteira de
Responsabilidade Limitada”.

Os termos e expressoes utilizados no presente suplemento, quando iniciados com letra
maiuscula, tanto no singular quanto no plural, e aqui ndo definidos de outra forma, teréo
os significados a eles atribuidos na parte geral do Regulamento.

A Politica de Cobranca visa estabelecer procedimentos para a recuperacgao dos Direitos
Creditdrios Inadimplidos, buscando minimizar as perdas da Classe e garantir a
sustentabilidade da carteira de Direitos Creditérios Adquiridos.

O Agente de Cobrancga tera poderes para adotar as medidas que entender necessarias
a recuperacdo e recebimento dos Direitos Creditérios Inadimplidos em beneficio da
Classe.

As medidas adotadas pelo Agente de Cobranca poderao compreender (a) a negociagao
amigavel com o respectivo Devedor; (b) a cobranga extrajudicial ou judicial dos Direitos
Creditorios Inadimplidos; e (c) qualquer outro meio legal para recebimento Direitos
Creditdrios Inadimplidos, observado o disposto no Regulamento e no Contrato de
Consultoria e Cobranca.

A abordagem a ser adotada na cobranca dos Direitos Creditérios Inadimplidos levara
em consideracao critérios como: natureza do crédito, dias vencidos, valor e tipo de
garantia, historico do Devedor e eficiéncia esperada com a cobranga.

1. Cobranca Extrajudicial dos Direitos Creditérios Inadimplidos

A cobranca extrajudicial sera a primeira via de atuagdo adotada pelo Agente de
Cobranca na tentativa de recuperacgao dos Direitos Creditérios Inadimplidos, priorizando
a solucao consensual e célere.

As agbes extrajudiciais poderao incluir, mas nao se limitardo a: (a) envio de notificagbes
formais por e-mail, carta registrada ou outro meio que assegure rastreabilidade;
(b) contato telefénico ou visitas presenciais (quando aplicavel); (c) propostas de
renegociagcdo, parcelamento ou reestruturagdo do débito; (d)registro do
inadimplemento em bureaux de crédito, conforme legislagéo aplicavel; e (e) aplicagao
de encargos e penalidades previstos contratualmente.

Rua Joaquim Floriano, 100, 8° andar. ouvidoria@terrainvestimentos.com.br 0800 940 0006
Itaim Bibi - S3o Paulo - SP www.monetar.com.br +55 11 3165 6065

NSRS Sl 8.'71_"{‘“' TR R



% monetar

A cobrancga extrajudicial deve observar os principios da razoabilidade, transparéncia,
respeito ao Devedor e a legislagao vigente, especialmente o Cddigo de Defesa do
Consumidor, quando aplicavel.

Os casos que nao apresentarem evolugdo satisfatéria nessa fase poderdo ser
convertidos em cobranga judicial, mediante avaliagao de viabilidade juridico-financeira.

2 Cobrancga Judicial dos Direitos Creditérios Inadimplidos

Na hipotese de inviabilidade da cobranga extrajudicial, o Agente de Cobranga podera
autorizar o ajuizamento de agao judicial, por meio de escritérios juridicos contratados ou
agentes devidamente habilitados. O acompanhamento dos processos sera realizado
com base em relatdrios periédicos, considerando a analise de probabilidade de éxito e
a relagao custo-beneficio da recuperagao.

O Agente de Cobranga somente iniciara os procedimentos de cobranga judicial de
qualquer Direito Creditério Inadimplido caso a cobranga se mostre economicamente
viavel, considerando-se (a) os gastos a serem incorridos no processo de cobranga
judicial; (b) o valor individual do Direito Creditério Inadimplido; (¢) a probabilidade de
éxito; e (d) a sua opinido sobre a viabilidade econémica da referida cobrancga judicial.
Assim, podera haver Direitos Creditérios Inadimplidos cuja cobranca judicial nao se
justifique do ponto de vista econémico.

3. Direitos Creditorios Inadimplidos considerados irrecuperaveis

Nos casos em que, apds esgotadas as tentativas de cobranga extrajudicial e judicial, os
Direitos Creditorios Inadimplidos sejam classificados como de baixa probabilidade de
recuperacao, o Agente de Cobranga, em conjunto com o Gestor, podera optar por sua
alienagao, baixa contabil ou cessao com desagio, conforme avaliagao técnica e desde
que observada a politica de investimento da Classe.

A analise dos ativos considerados irrecuperaveis sera realizada com base nos seguintes
critérios: (a) tempo de inadimpléncia e auséncia de perspectiva de recuperagao;
(b) histérico de tentativas de cobranca e agdes judiciais infrutiferas; (c¢) auséncia ou
esgotamento das garantias vinculadas; (d) relagéo custo-beneficio da permanéncia do
ativo na carteira; e (e) parecer juridico, quando aplicavel.

A venda ou cessao dos Direitos Creditérios Inadimplidos podera ser realizada para
empresas especializadas em recuperagao de crédito, desde que observadas as
seguintes condic¢oes: (a) a operacao seja conduzida por meio de processo competitivo
ou negociagao direta, conforme aplicavel; (b) haja registro formal da operagéo,
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assegurando transparéncia, rastreabilidade e conformidade com a regulamentagao
vigente; (c) a transagao conte com aprovacgao prévia do Gestor; e (d) sejam observados
os procedimentos previstos no Regulamento, conforme aplicavel.

Todos os procedimentos relacionados a baixa ou cessdo de Direitos Creditorios
Inadimplidos deverdo ser devidamente documentados e registrados, com impacto
contabil refletido nos relatérios gerenciais e nos documentos informativos destinados
aos Cotistas.

Esta Politica de Cobranga sera revisada sempre que houver alteragdes regulatorias,
estratégicas ou operacionais que impactem sua efetividade.
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SUPLEMENTO B - VERIFICAGAO DO LASTRO POR AMOSTRAGEM

Este suplemento é parte integrante do Anexo da “Classe Unica do NTZ
Empreendimentos Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Multicarteira de
Responsabilidade Limitada”.

Os termos e expressoes utilizados no presente suplemento, quando iniciados com letra
maiuscula, tanto no singular quanto no plural, e aqui ndo definidos de outra forma, teréo
os significados a eles atribuidos na parte geral do Regulamento.

1. Verificagao do lastro

1.1. A verificagdo do lastro dos Direitos Creditérios Adquiridos especificados no
item 10.6(b) do Anexo sera realizada pelo Gestor ou pelo Custodiante, na qualidade de
prestador de servigos subcontratado pelo Gestor, por amostragem, em face da
expressiva quantidade de Direitos Creditorios Adquiridos e da significativa diversificagao
de Devedores, por meio da verificagdo dos Documentos Comprobatdrios, conforme os
parametros definidos no presente Suplemento.

1.2. Sem prejuizo do disposto acima, o Custodiante verificara, trimestralmente, de
forma individualizada e integral, o lastro dos Direitos Creditérios Cedidos que forem
inadimplidos ou substituidos no trimestre em questao.

2. Metodologia de verificagao do lastro por amostragem

2.1. A verificagdao do lastro dos Direitos Creditérios Adquiridos especificados no
item 10.6(b) do Anexo (“Objeto”) sera realizada no prazo de 90 (noventa) dias contados
da respectiva Data de Aquisicdo dos Direitos Creditorios Adquiridos, por meio da
verificagdo das respectivas vias eletrébnicas dos Documentos Comprobatérios por
amostragem estatistica, nos termos do item 3 abaixo.

2.2.  Sera realizada a verificacdo por amostragem estatistica sempre que o nimero
de Objetos a serem verificados no ambito de determinada verificagédo de lastro for
superior ou igual a 300 (trezentos). Caso o numero de Objetos a serem verificados no
ambito de determinada verificacédo de lastro seja inferior a 300 (trezentos), a respectiva
verificagao de lastro sera feita de forma individualizada e integral, sem realizacao de
amostragem.

2.3. Apos a realizagdo das verificagdes do lastro dos Objetos, inconsisténcias
identificadas deverdo ser imediatamente informadas ao Administrador, observado o
disposto no item4 abaixo. Serdo consideradas inconsisténcias referentes aos
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Documentos Comprobatérios e/ou aos Devedores, incluindo, mas nao se limitando a,
(a) ma formalizagdao dos Documentos Comprobatdrios; (b) falta e/ou divergéncia de
informacgdes; e (¢) o ndo recebimento, pelo Gestor ou pelo Custodiante, de qualquer
arquivo ou documento necessario para realizagao das verificagdes ou, na hipotese de
verificagao realizada por terceiros, do respectivo resultado das verificagbes.

3. Parametros de verificagado do lastro por amostragem

3.1.  No ambito das verificagbes a serem realizadas por amostragem, a determinagéo
da respectiva amostra (quando aplicavel) se dara pela formula abaixo:

_ Nxz2epx(l-p)
T ME2x(N—1)+2z2%p*(1—p)

n

Sendo certo que, se o resultado da formula acima nao for um namero inteiro, o
tamanho da amostra n sera o numero inteiro imediatamente superior
(arredondamento para cima), e considerando:

n = tamanho da amostra;

N = numero de Itens sendo testados;

z = critical score: 1.64485363, que ¢é inverso da fungao distribuicdo acumulada
normal (0;1) referente a 95% (noventa e cinco por cento);

p = estimativa potencial da propor¢ao sendo avaliada: 5% (cinco por cento); e
ME = erro médio: 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento).

A férmula acima € definida como formula para amostragem em distribuicdes
hipergeométricas (amostragem em populagdes finitas ou pequenas).

Itens sdo os documentos e ou arquivos que venham a ser verificados por meio
dos procedimentos estipulados neste anexo (“Itens”).

3.2. A determinagdo dos n Itens a serem verificados sera realizada por meio do
procedimento descrito abaixo:

(a) caso a amostragem nao seja aplicavel, n e N serdo iguais, ou seja, a amostra
sera composta pela totalidade dos ltens a serem verificados; e

(b) caso a amostragem seja aplicavel:

(i) primeiramente, os ltens serdo numeradas de 1 a N;
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(i) para determinar o 12 (primeiro) ltem componente da amostra, sera gerado
um numero aleatdrio dentro do intervalo de 1 a N — o 12 (primeiro) ltem
da amostra sera a correspondente a tal niumero aleatério na numeragéao
estabelecida no item 3.2(b)(i) acima; e

(iii) para determinar o i-ésima (i variando de 2 a n) Item componente da
amostra, sera gerado um novo numero aleatério dentro do intervalo de 1
a N — o /-ésima ltem da amostra sera a correspondente a tal numero
aleatério na numeragao estabelecida no item 3.2(b)(i) acima; caso
referido Item ja faca parte da amostra, sera escolhida o préximo Item da
lista (de acordo com a ordenagédo numeérica estabelecida no item 3.2(b)(i)
acima, considerando, ainda, que, caso o ltem em questdo seja o de
namero N, o préximo da lista sera o de numero 1), que nao faga parte da
amostra.

Exemplos:

(a) determinagdo da amostra aplicavel a uma verificagdo de lastro,
considerando o numero de ltens correspondente aos Devedores inferior a 300
(trezentos): a verificagdo ndo sera realizada por amostragem e, portanto, a
amostra sera composta pela totalidade dos ltens a serem verificados.

(b) determinacdo da amostra aplicavel a uma verificagdo de lastro,
considerando o numero de Itens correspondente aos Devedores igual a 100.000
(cem mil): a verificagdo sera realizada por amostragem, sendo o tamanho da
amostra determinado de acordo com o item 3.2 acima, isto é:

~ 100.000 * (1.64485363)2 * 5% * (1 — 5%)
~ (1.5%)% % (100.000 — 1) + (1.64485363)2 * 5% (1 — 5%)

n

n = 568

A determinagao dos 568 (quinhentos e sessenta e oito) ltens componentes da
amostra (dentre os 100.000 (cem mil) a serem verificados) sera realizada nos
termos do item 3.2(b)(iii) acima.

4. Inconsisténcia Relevante
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4.1. No ambito de cada verificacdo de Itens por amostragem, sera considerada uma
‘“Inconsisténcia Relevante” qualquer situagcdo em que sejam identificadas
inconsisténcias individuais em pelo menos 5% (cinco por cento) dos Itens verificados,
considerando-se 95% (noventa e cinco por cento) de intervalo de confianga, caso seja
aplicavel a verificagdo por amostragem. Para isto inicialmente uma amostra dos Itens,
com tamanho determinado pela féormula do item 3.1 acima, devera ser gerada.
Conforme a escolha dos componentes da férmula, a margem de erro amostral sera de
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento), com 95% (noventa e cinco por cento) de
intervalo de confianga. Portanto, uma Inconsisténcia Relevante correspondera a uma
identificagao inconsisténcias em pelo menos 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por
cento) dos ltens utilizados na amostra, de forma que mesmo considerando um erro
amostral de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento), o percentual de Itens com
inconsisténcia de lastro seria limitado a 5% (cinco por cento), com 95% (noventa e cinco
por cento) de intervalo de confianga.

4.2. Caso a verificagao de Itens ndo seja realizada por amostragem (quantidade de
Itens menor ou igual a 300 (trezentos)), uma Inconsisténcia Relevante correspondera a
uma identificagéo de inconsisténcias individuais em pelo menos 5% (cinco por cento)
dos ltens verificados.

4.3. Na hipodtese de identificacdo de qualquer Inconsisténcia Relevante nos termos
deste Suplemento B, o Gestor devera imediatamente notificar o Administrador e o
respectivo Cedente para que o Cedente preste os devidos esclarecimentos em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento de tal notificagdo. Caso durante
este prazo (a) os esclarecimentos nao sejam prestados; ou (b) os fatores que levaram
a identificagdo e caracterizacdo da inconsisténcia ndo sejam sanados de forma a
descaracterizar referida inconsisténcia, o Administrador devera, entdo, considerar que
o periodo de cura foi superado sem que alguma remediacao tenha ocorrido e devera
proceder com a convocagao de uma Assembleia Geral para definir se tal Inconsisténcia
Relevante verificada constitui ou ndo um Evento de Avaliagédo, nos termos do Anexo.
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SUPLEMENTO C — MODELO DE APENDICE DE COTAS DA SUBCLASSE SENIOR

Este suplemento é parte integrante do Anexo da “Classe Unica do NTZ
Empreendimentos Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Multicarteira de
Responsabilidade Limitada”.

APENDICE DE COTAS DA SUBCLASSE SENIOR DA [*]? ([*]) SERIE DA []? ([*])
EMISSAO DA CLASSE UNICA DO NTZ EMPREENDIMENTOS FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS MULTICARTEIRA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

As Cotas da Subclasse Sénior da [*]? ([*]) série da [*]? ([*]) emissdo da Classe Unica do
NTZ Empreendimentos Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Multicarteira de
Responsabilidade Limitada (“Fundo” e “Cotas da Subclasse Sénior da [*]* Série”,
respectivamente) terdo as seguintes caracteristicas, sem prejuizo de outras previstas
no regulamento do Fundo (“Regulamento”):

(a) data de emissao: data da primeira integralizagao das Cotas da Subclasse Sénior
da [*]? Série (“Data da 1? Integralizagao”);

(b) quantidade inicial: [*] ([*]) Cotas da Subclasse Sénior da [*]* Série;

(c) valor unitario: R$1.000,00 (mil reais). A partir do Dia Util seguinte a Data da 12
Integralizagao, as Cotas da Subclasse Sénior da [*]? Série serao valorizadas a cada Dia
Util, observado o previsto no Anexo;

(d) volume total: na Data da 12 Integralizacdo, R$[*] ([*] reais), variavel de acordo
com o valor unitario das Cotas da Subclasse Sénior da [*]* Série em cada data de

integralizagao;

(e) forma de colocacéo: [sob o rito de registro automatico, em regime de [melhores

esforgos // garantia firme] // em lote Unico e indivisivel], nos termos da Resolugdo CVM
160, de 13 de julho de 2022];

(j] coordenador lider: [COORDENADOR LIDER];

(9) possibilidade de distribuicdo parcial: [ndo sera permitida // sera permitida, desde

que haja a colocagéo da quantidade minima de [*] ([*]) Cotas da Subclasse Sénior da
[*]? Série, com o cancelamento do saldo de Cotas da Subclasse Sénior da [*]* Série ndo

colocado];
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(h) lote adicional: [n&o ha lote adicional / a quantidade inicial de Cotas da Subclasse
Sénior da [*]? Série podera ser acrescida em até [*]% ([*] cento), em até [+] ([]) Cotas da
Subclasse Sénior da [*]? Série];

(i) publico-alvo da oferta: [investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 // investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugédo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021];

)] aplicacdo minima: [ndo ha / equivalente a R$[*] ([*] reais)];

(k) periodo de distribuicdo: [PRAZO], observada a Resolugdo CVM 160];

( forma de integralizacéo: [a vista, na subscrigéo // de acordo com o cronograma
de integralizacao definido no boletim de subscricdo das Cotas da Subclasse Sénior da
[*]? Série // por meio de chamadas de capital realizadas pelo Gestor, de acordo com os
procedimentos descritos no boletim de subscri¢ao];

(m)  Meta de Rentabilidade: [*]% ([*] por cento) do [iINDICE], adicionado de spread de
[[*]% ([*] por cento) a.a // até [*]% ([] por cento) a.a, a ser definida por meio de
procedimento de coleta de intengdes de investimento na oferta das Cotas da Subclasse
Sénior da [*]? Série];

(n) meta de valorizacdo: as Cotas da Subclasse Sénior da []* Série serdo
valorizadas todo Dia Util, desde o Dia Util seguinte a Data da 12 Integralizacéo,
observado que a ultima valorizagao devera ocorrer na data de resgate, observado o
previsto no Anexo. A meta de valorizacdo sera calculada considerando a apropriagao
diaria da Meta de Rentabilidade, na forma de capitalizagdo composta, considerando um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

(o) amortizacdo: nos termos do capitulo 15 do Anexo;

(p) prazo de duracédo e data de resgate: as Cotas da Subclasse Sénior da [+]? Série
serdo resgatadas na Ultima data de amortizacdo, sendo que tal data devera
corresponder ao término do prazo de duragao de tais Cotas da Subclasse Sénior da [*]?

Série.
Rua Joaquim Floriano, 100, 8° andar. ouvidoria@terrainvestimentos.com.br 0800 940 0006
Itaim Bibi - S3o Paulo - SP www.monetar.com.br +55 11 3165 6065

NI TR l”f-n\\_gél_"m“ TR R



Z monetar

Os termos e expressoes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento.

Aracaju, [] de [*] de [].

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

NETZ ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, 100, 8° andar. ouvidoria@terrainvestimentos.com.br 0800 940 0006
Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP www.monetar.com.br +55 11 3165 6065

-




% monetar

SUPLEMENTO D — MODELO DE APENDICE DE COTAS DA SUBCLASSE
MEZANINO

Este suplemento é parte integrante do Anexo da “Classe Unica do NTZ
Empreendimentos Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Multicarteira de
Responsabilidade Limitada”.

APENDICE DE COTAS DA SUBCLASSE MEZANINO DA []* ([*]) SERIE DA [*]* ([*])
EMISSAO DA CLASSE UNICA DO NTZ EMPREENDIMENTOS FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS MULTICARTEIRA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

As Cotas da Subclasse Mezanino da [*]2 ([*]) série da [*]? ([*]) emissdo da Classe Unica
do NTZ Empreendimentos Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Multicarteira
de Responsabilidade Limitada (“Fundo” e “Cotas da Subclasse Mezanino da [*]?
Série”, respectivamente) terao as seguintes caracteristicas, sem prejuizo de outras
previstas no regulamento do Fundo (“Regulamento”):

(a) data_de emissdo: data da primeira integralizacdo das Cotas da Subclasse

Mezanino da [*]* Série (“Data da 12 Integralizagao”);

(b) quantidade inicial: [*] ([*]) Cotas da Subclasse Mezanino da []? Série;

(c) valor unitario: R$1.000,00 (mil reais). A partir do Dia Util seguinte a Data da 12
Integralizacdo, as Cotas da Mezanino da [*]? Série serdo valorizadas a cada Dia Util,
observado o previsto no Anexo;

(d) volume total: na Data da 12 Integralizacdo, R$[*] ([*] reais), variavel de acordo
com o valor unitario das Cotas da Subclasse Mezanino da [*]® Série em cada data de

integralizagao;

(e) forma de colocacéo: [sob o rito de registro automatico, em regime de [melhores

esforgos // garantia firme] // em lote Unico e indivisivel], nos termos da Resolugdo CVM
160, de 13 de julho de 2022];

(j] coordenador lider: [COORDENADOR LIDER];

(9) possibilidade de distribuicdo parcial: [ndo sera permitida // sera permitida, desde

que haja a colocagéo da quantidade minima de [+] ([*]) Cotas da Subclasse Mezanino
da [*]? Série, com o cancelamento do saldo de Cotas da Subclasse Mezanino da [*]?
Série ndo colocado];
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(h) lote adicional: [n&o ha lote adicional / a quantidade inicial de Cotas da Subclasse
Mezanino da [*]? Série podera ser acrescida em até [*]% ([] cento), em até [*] ([*]) Cotas
da Subclasse Mezanino da [*]? Série];

(i) publico-alvo da oferta: [investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 // investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugédo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021];

)] aplicacdo minima: [ndo ha / equivalente a R$[*] ([*] reais)];

(k) periodo de distribuicdo: [PRAZO], observada a Resolugdo CVM 160];

( forma de integralizacéo: [a vista, na subscrigéo // de acordo com o cronograma
de integralizagao definido no boletim de subscricdo das Cotas da Subclasse Mezanino
da [*]® Série // por meio de chamadas de capital realizadas pelo Gestor, de acordo com
os procedimentos descritos no boletim de subscrigao];

(m)  Meta de Rentabilidade: [*]% ([*] por cento) do [iINDICE], adicionado de spread de
[[*]% ([*] por cento) a.a // até [*]% ([] por cento) a.a, a ser definida por meio de
procedimento de coleta de intengdes de investimento na oferta das Cotas da Subclasse
Mezanino da [*]? Série];

(n) meta de valorizacdo: as Cotas da Subclasse Mezanino da [*]* Série serdo
valorizadas todo Dia Util, desde o Dia Util seguinte a Data da 12 Integralizacéo,
observado que a ultima valorizagao devera ocorrer na data de resgate, observado o
previsto no Anexo. A meta de valorizacdo sera calculada considerando a apropriagao
diaria da Meta de Rentabilidade, na forma de capitalizagdo composta, considerando um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

(o) amortizacdo: nos termos do capitulo 15 do Anexo;

(p) prazo de duracdo e data de resgate: as Cotas da Subclasse Mezanino da [*]?
Série serao resgatadas na ultima data de amortizagdo, sendo que tal data devera
corresponder ao término do prazo de duracédo de tais Cotas da Subclasse Mezanino da

[*]? Série.
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Os termos e expressoes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento.

Aracaju, [] de [*] de [].

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

NETZ ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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SUPLEMENTO E — MODELO DE APENDICE DE COTAS DA SUBCLASSE JUNIOR

Este suplemento é parte integrante do Anexo da “Classe Unica do NTZ
Empreendimentos Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Multicarteira de
Responsabilidade Limitada”.

APENDICE DE COTAS DA SUBCLASSE JUNIOR DA []? ([*]) EMISSAO DA CLASSE
UNICA DO NTZ EMPREENDIMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS MULTICARTEIRA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

As Cotas da Subclasse Junior da [} ([*]) emissdo da Classe Unica do NTZ
Empreendimentos Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Multicarteira de
Responsabilidade Limitada (“Fundo” e “Cotas da Subclasse Junior”, respectivamente)
terdo as seguintes caracteristicas, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do
Fundo (“‘Regulamento”):

(a) data de emisséo: data da primeira integralizagao das Cotas da Subclasse Junior
(“Data da 1? Integralizagao”);

(b) quantidade inicial: [*] ([*]) Cotas da Subclasse Junior;

(c) valor unitario: R$1.000,00 (mil reais). A partir do Dia Util seguinte a Data da 12
Integralizagdo, as Cotas da Subclasse Junior serdo valorizadas a cada Dia Util,
observado o previsto no Anexo;

(d) volume total: na Data da 12 Integralizacdo, R$[*] ([*] reais), variavel de acordo
com o valor unitario das Cotas da Subclasse Junior em cada data de integralizagéao;

(e) forma de colocacao: [colocagao privada // sob o rito de registro automatico, em
regime de [melhores esforcos // garantia firme] // em lote Unico e indivisivel], nos termos
da Resolugao CVM 160, de 13 de julho de 2022];

(f) coordenador lider: [COORDENADOR LIDER];

(9) possibilidade de distribuicdo parcial: [n&o sera permitida // sera permitida, desde
que haja a colocacao da quantidade minima de [*] ([*]) Cotas da Subclasse Junior, com

o cancelamento do saldo de Cotas da Subclasse Junior ndo colocado];

(h) lote adicional: [n&o ha lote adicional / a quantidade inicial de Cotas da Subclasse
Junior podera ser acrescida em até [*]% ([*] cento), em até [] ([*]) Cotas da Subclasse
Junior];
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(i) publico-alvo da oferta: [investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 // investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugédo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021];

)] aplicacdo minima: [ndo ha / equivalente a R$[*] ([*] reais)];

(k) periodo de distribuicdo: [PRAZO], observada a Resolugdo CVM 160];

( forma de integralizacéo: [a vista, na subscrigéo // de acordo com o cronograma
de integralizagao definido no boletim de subscricdo das Cotas da Subclasse Junior //

por meio de chamadas de capital realizadas pelo Gestor, de acordo com os
procedimentos descritos no boletim de subscri¢ao];

(m)  Meta de Rentabilidade: ndo aplicavel;

(n) meta de valorizacéo: as Cotas da Subclasse Junior serédo valorizadas todo Dia

Util, desde o Dia Util seguinte & Data da 12 Integralizacdo, observado que a Ultima
valorizagao devera ocorrer na data de resgate, observado o previsto no Anexo;

(o) amortizacao: nos termos do capitulo 18 do Anexo; e

(p) prazo de duracdo e data de resgate: as Cotas da Subclasse Junior apenas
poderao ser resgatadas na hipétese de liquidagao da Classe.

Os termos e expressoes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento.

Aracaju, [+] de [*] de [*].

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

NETZ ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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SUPLEMENTO F — TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO
REGULAMENTO

Pelo presente “Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento” (“Termo”) do
NTZ EMPREENDIMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS MULTICARTEIRA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 62.935.248/0001-00 (“Fundo” e “Regulamento”, respectivamente),
para todos os fins de direito, [DENOMINAGAO SOCIAL/NOME], [QUALIFICAGAO COMPLETA],
[neste ato representado por [REPRESENTANTE], [QUALIFICAGAO COMPLETA]], adere,
expressamente, aos termos do Regulamento, incluindo o Anexo da Classe, cujo
conteudo declara conhecer e aceitar integralmente.

Exceto se de outra forma aqui definido, os termos definidos que forem utilizados neste
Termo terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento.

O investidor declara que tomou ciéncia:

(a) de que sera cobrada Taxa de Administragao, Taxa de Gestao e outros encargos,
conforme previstos no Regulamento;

(b) da politica de investimento da Classe e dos riscos envolvidos nesse tipo de
aplicagao financeira, em fungao das caracteristicas de seus ativos;

(c) de que os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de
Servicos nao se responsabilizardo por eventuais perdas que a Classe venha apresentar
em decorréncia de sua politica de investimento, em razdo dos riscos inerentes a
natureza da Classe;

(d) dos objetivos da Classe e da composigéo de sua carteira;

(e) da possibilidade de alteragdo do Regulamento em decorréncia de normas legais
ou regulamentares ou de determinagdo da CVM, independentemente de realizagdo de
Assembleia;

(f) de que as Cotas poderéo ser integralizadas mediante chamadas de capital
realizadas pelo Gestor, conforme os procedimentos definidos no boletim de subscri¢ao;

(9) de que as operacbes/aplicagdes da Classe nao contam com garantia dos
Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC);
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(h) dos riscos decorrentes do investimento na Classe e de que tais riscos podem
acarretar a perda de parte ou da totalidade do capital investido e a ocorréncia de
Patrimonio Liquido negativo, hipotese na qual os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
aportes adicionais de recursos, sendo que o Fundo podera ndo possuir recursos
suficientes para satisfazer as suas obrigacgdes;

(i) de todos os fatores de risco descritos no Regulamento e de que os 5 (cinco)
principais fatores de risco séo: (i) “Auséncia de garantia das Cotas”; (ii) “Pagamento
condicionado das Cotas”; (iii) “Risco de crédito dos Devedores e dos eventuais
coobrigados”; (iv) “Insuficiéncia ou auséncia de garantia dos Direitos Creditorios
Adquiridos”; e (v) “Questionamento da validade e da eficacia da transferéncia dos
Direitos Creditorios”;

)] de que o registro de funcionamento do Fundo n&o implica, por parte da CVM,
garantia de veracidade das informacgdes prestadas ou de adequacgao do Regulamento a
legislacao e a regulamentacgdo vigentes, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, dos
Prestadores de Servigcos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos; e

(k) de que, tendo em vista que os Direitos Creditérios a serem adquiridos pela
Classe poderao ser variados e de naturezas distintas, ndo € possivel prever e, portanto,
nao esta contida no Anexo a descrigdo dos processos de originagdo ou da politica de
concessao de crédito adotada pelo Originador quando da selegao dos Direitos
Creditorios, tampouco os fatores de risco especificos associados a tais processos ou
politica.

O investidor declara, ainda:
(a) ter recebido, neste ato, 1 (um) exemplar do Regulamento, incluindo o Anexo;

(b) ter ciéncia de que o correio eletrbnico sera a forma de correspondéncia valida
nas comunicagdes entre o Administrador, o Gestor e os Cotistas;

(c) ter ciéncia de que a rentabilidade da Classe no passado nao representa garantia
de rentabilidade futura da Classe;

(e) ter ciéncia de que o Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado,
sem possibilidade de resgates, a ndo ser na data de resgate definida no respectivo
Apéndice ou pela liquidagado antecipada do Fundo;

(j] que os recursos que serao utilizados na integralizacdo das Cotas nao serao
oriundos de quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na
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legislacao relativa a politica de prevencao e combate a lavagem de dinheiro;
(9) que se responsabiliza pela veracidade das declaragdes aqui prestadas;

(h) que se obriga a prestar ao Administrador quaisquer informacdes adicionais
consideradas relevantes para justificar as movimentagdes financeiras solicitadas;

(i) ter ciéncia de que, no exercicio de suas atividades, o Gestor tem poderes para
praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira, observando o disposto no
Regulamento, na legislagdo vigente, podendo definir como atuar dentro das
possibilidades de mercado;

() estar ciente de sua condicdo de Investidor Qualificado nos termos da
regulamentacao aplicavel; e

(k) ser capaz de entender, ponderar e assumir os riscos financeiros relacionados a
aplicagao de seus recursos nas Cotas.

[Locall], [*] de [*] de []

Nome do Investidor: [*]
[CNPJ/MF /I CPF/MF]: [*]

E-mail: []
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Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP www.monetar.com.br +55 11 3165 6065



ANEXO Il - DELIBERAGAO DA OFERTA

(inserido na pagina seguinte)
(restante da péagina deixado intencionalmente em branco)



% monetar 1

NTZ EMPREENDIMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS MULTICARTEIRA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n2? 62.935.248/0001-00
(“FUNDO”)

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 22 DE DEZEMBRRO DE 2025

1) DATA, HORA E LOCAL: Em 22 de dezembro de 2025, as 10h, realizada de forma ndo presencial,
pela MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade
administradora do FUNDO (“Administradora”).

2) CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada nos termos do paragrafo 72 do artigo 72, da parte geral
da Resolugdo CVM n? 175/2022.

3) COMPARECIMENTO: Cotistas representando a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo,
conforme assinaturas apostas na Lista de Presenca de Cotistas (“Cotistas”). Presentes, ainda, os
representantes (i) da Administradora e (ii) da NETZ ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 48.638.617/0001-63 (“Gestora”).

4) COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Luiz Alvaro de Paiva Ferreira; Secretério: Leonardo Ferreira
Menezes.

5) ORDEM DO DIA E DELIBERACOES: Os Cotistas presentes, por unanimidade e sem quaisquer
restricdes, deliberam por APROVAR:

(i) A emissdo de 70.000 (setenta mil) cotas da 12 emissdo da 22 série de Cotas da Subclasse
Sénior de emissdo do Fundo (“Cotas da Subclasse Sénior”), com valor unitario de
R$1.000,00 (mil reais), na respectiva Data da 12 Integralizacdo, perfazendo o volume
total de R$70.000.000,00 (setenta milhBes de reais), demais caracteristicas est3o

previstas no Apéndice anexo ao presente instrumento (Anexo I);

(i) A emissdo de 10.000 (dez mil) cotas da 12 emissdo da 22 Série de Cotas da Subclasse
Subordinada Mezanino de emissdo do Fundo (“Cotas da Subclasse Mezanino”), com
valor unitdrio de R$1.000,00 (mil reais), na respectiva Data da 12 Integralizacdo,
perfazendo o volume total de RS$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), demais
caracteristicas estdo previstas no Apéndice anexo ao presente instrumento (Anexo Il);

(iii) A emissdo de cotas da subclasse junior da 52 (quinta) emissdo do Fundo (“Cotas da
Subclasse Junior”, em quantidade correspondente ao volume total de
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) na respectiva Data da 12 Integralizacdo, sendo
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a guantidade de Cotas da Subclasse Junior calculada considerando o valor unitario
atualizado, nos termos do Regulamento, das cotas da subclasse junior em circulacdo, na
Data da 12 Integralizacdo das Cotas da Subclasse Junior, demais caracteristicas estdo
previstas no Apéndice anexo ao presente instrumento (Anexo lll);

” 14”//

(iv) A emissdo das Cotas conforme itens “I”, e “lll” acima, serdo objeto de distribuicdo
publica, sob o rito de registro automatico e destinada exclusivamente a investidores
qualificados (assim definidos no artigo 12 da Resolucdo CVM n? 30, de 11 de maio de
2021), nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Oferta”). ATERRA
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. na
qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), serd contratada para
estruturar, coordenar e distribuir a Oferta. As Cotas serdo distribuidas pelo Coordenador
Lider sob o regime de melhores esforcos de colocagdo. Serd admitida a distribuicdo
parcial das Cotas, sendo que a manutencdo da Oferta esta condicionada a colocacdo da
quantidade minima de (a) 1.000 (mil) Cotas da Subclasse Sénior; (b) 1.000 (mil) Cotas da
Subclasse Mezanino; (c) 1.000 (mil) Cotas da Subclasse Junior (“Quantidade Minima”),
com o cancelamento do saldo de Cotas ndo colocado. Uma vez subscrita a Quantidade
Minima, os recursos captados na Oferta poderdo ser utilizados pelo Fundo para a
aquisicdo dos direitos creditérios, respeitado o disposto no Regulamento; e

(v) A autorizagdo para que a Administradora pratique todos os atos necessarios para a
implementacdo das deliberages da presente Assembleia Geral, o que inclui, mas ndo se
limita, a celebracdo de todos os documentos que se fizerem necessarios.

Os presentes conferem expressa anuéncia para que a presente ata seja celebrada por meio de
assinaturas eletronicas, nos termos do artigo 10, da Medidas Provisdria n? 2200-2, de 24 de agosto de

2001, devendo, em casos de contingéncia, ser firmado de forma impressa.

6. ENCERRAMENTO: Por fim, os cotistas, neste ato: (i) declaram-se cientes das deliberacdes acima

aprovadas; e (ii) dispensam a Administradora do envio do resumo da deliberacdo da presente ata,
conforme os termos do artigo 79 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/2022.

Ao assinarem por meio de assinaturas eletrdnicas, os presentes declaram a integridade, autenticidade
e regularidade da Ata.

S&o Paulo, 22 de dezembro de 2025.

LUIZ ALVARO DE PAIVA FERREIRA LEONARDO FERREIRA MENEZES
Presidente Secretario
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MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Administradora

NETZ ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Gestora
Rua Joaquim Floriano, 100, 8° andar. ouvidoria@terrainvestimentos.com.br 0800 940 0006
Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP www.monetar.com.br +55 11 3165 6065

S FA -, ULl S AN AN O -erS, TUu  BN



{E,./ monetar 4

NTZ EMPREENDIMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS MULTICARTEIRA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n2 62.935.248/0001-00
(“FUNDO”)

LISTA DE PRESENCA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 22 DE DEZEMBRO DE 2025
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ANEXO |
APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE SENIOR

APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE SENIOR DA 12 EMISSAO DA 22 SERIE DE EMISSAO DO NTZ
EMPREENDIMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS MULTICARTEIRA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

As cotas da subclasse sénior da 12 (primeira) emissdo da 22 (segunda) série de emissdo do NTZ
Empreendimentos Fundo De Investimento Em Direitos Creditérios Multicarteira De Responsabilidade
Limitada (“Fundo” e “Cotas da Subclasse Sénior”, respectivamente) terdo as seguintes caracteristicas,
vantagens e restri¢cdes, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo (“Regulamento”):

a) data de emissdo: data da primeira integralizacdo das Cotas da Subclasse Sénior (“Data da 12
Integralizagdo”);

b) quantidade inicial: 70.000 (setenta mil) Cotas da Subclasse Sénior;

c) valor unitdrio: R$1.000,00 (mil reais). A partir do Dia Util seguinte a Data da 12 Integralizacdo, as
Cotas da Subclasse Sénior serdo valorizadas a cada Dia Util, observado o previsto no Regulamento;

d) volume total: na Data da 12 Integralizacdo, R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), varidvel de
acordo com o valor unitario das Cotas da Subclasse Sénior em cada data de integralizacdo;

e) forma de colocacdo: sob o rito de registro automatico, em regime de melhores esforcos de

colocacdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, de 13 de julho de 2022;

f) coordenador lider: Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda;

g) possibilidade de distribuicdo parcial: serd permitida, desde que haja a colocagdo da quantidade

minima de 1.000 (mil) Cotas da Subclasse Sénior, com o cancelamento do saldo de Cotas da
Subclasse Sénior ndo colocado;

h) lote adicional: ndo ha lote adicional;

i) publico-alvo da oferta: investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo
CVM n? 30, de 11 de maio de 2021;

j) aplicacdo minima: ndo h3;

k) periodo de distribuicdo: 180 (cento e oitenta) dias, observada a Resolucdo CVM 160;

[) forma de integralizacdo: a vista, na subscricdo;

m) Meta de Rentabilidade: 100% (cem por cento) da Taxa DI, adicionado de spread de 5% (cinco por

cento) a.a.;
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n) meta de valorizacdo: as Cotas da Subclasse Sénior serdo valorizadas todo Dia Util, desde o Dia Util
seguinte a Data da 12 Integralizacdo, observado que a Ultima valorizacdo deverd ocorrer na data de

resgate, observado o previsto no Regulamento. A meta de valorizacdo sera calculada considerando
a apropriacdo didria da Meta de Rentabilidade, na forma de capitalizacdo composta, considerando
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

0) amortizacdo: nos termos do capitulo 15 do Anexo ao Regulamento; e

p) prazo de duracdo e data de resgate: as Cotas da Subclasse Sénior serdo resgatadas na Ultima data

de amortizac¢do, sendo que tal data deverd corresponder ao término do prazo de duracgdo de tais
Cotas da Subclasse Sénior.

Os termos e expressdes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra maiuscula e aqui
nao definidos de outra forma, terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento, aplicaveis tanto
no singular quanto no plural.

S&do Paulo, 22 de dezembro de 2025

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Rua Joaquim Floriano, 100, 8° andar. ouvidoria@terrainvestimentos.com.br 0800 940 0006
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ANEXO 1l
APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE MEZANINO

APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE MEZANINO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA 22 (SEGUNDA) SERIE
DE EMISSAO DO NTZ EMPREENDIMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
MULTICARTEIRA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

As cotas da subclasse mezanino da 12 (primeira) emissdo da 22 (segunda) série de emissdo do NTZ
Empreendimentos Fundo De Investimento Em Direitos Creditérios Multicarteira De Responsabilidade
Limitada (“Fundo” e “Cotas da Subclasse Mezanino”, respectivamente) terdo as seguintes
caracteristicas, vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo
(“Regulamento”):

a) data de emissdo: data da primeira integralizacdo das Cotas da Subclasse Mezanino (“Data da 12

Integralizacdo”);

b) quantidade inicial: 10.000 (dez mil) Cotas da Subclasse Mezanino;

c) valor unitdrio: R$1.000,00 (mil reais). A partir do Dia Util seguinte a Data da 12 Integralizacdo, as
Cotas da Subclasse Mezanino serdo valorizadas a cada Dia Util, observado o previsto no
Regulamento;

d) volume total: na Data da 12 Integralizacdo, R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), varidvel de
acordo com o valor unitario das Cotas da Subclasse Mezanino em cada data de integralizacdo;

e) forma de colocacdo: sob o rito de registro automatico, em regime de melhores esforcos de

colocagdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, de 13 de julho de 2022;

f) coordenador lider: Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda;

g) possibilidade de distribuicdo parcial: serd permitida, desde que haja a colocacdo da quantidade

minima de 1.000 (mil) Cotas da Subclasse Mezanino, com o cancelamento do saldo de Cotas da
Subclasse Mezanino ndo colocado;

h) lote adicional: ndo ha lote adicional;

i) publico-alvo da oferta: investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo
CVM n? 30, de 11 de maio de 2021;

j) aplicacdo minima: ndo h3;

k) periodo de distribuicdo: 180 (cento e oitenta) dias, observada a Resolucdo CVM 160;

[) forma de integralizacdo: a vista, na subscricdo;
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m) Meta de Rentabilidade: 100% (cem por cento) da Taxa DI, adicionado de spread de 7% (sete por

cento) a.a.;

n) meta de valorizacdo: as Cotas da Subclasse Mezanino serdo valorizadas todo Dia Util, desde o Dia
Util seguinte & Data da 12 Integralizacdo, observado que a Ultima valorizacdo deverd ocorrer na
data de resgate, observado o previsto no Regulamento. A meta de valorizacdo sera calculada
considerando a apropriacdo didria da Meta de Rentabilidade, na forma de capitalizacdo composta,
considerando um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

0) amortizacdo: nos termos do capitulo 15 do Anexo ao Regulamento; e

p) prazo de duracdo e data de resgate: as Cotas da Subclasse Mezanino serdo resgatadas na ultima
data de amortizacdo, sendo que tal data devera corresponder ao término do prazo de duracdo de

tais Cotas da Subclasse Mezanino.
Os termos e expressdes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra mailscula e aqui
nao definidos de outra forma, terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento, aplicaveis tanto

no singular quanto no plural.

S&do Paulo, 22 de dezembro de 2025

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Rua Joaquim Floriano, 100, 8° andar. ouvidoria@terrainvestimentos.com.br 0800 940 0006
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ANEXO I
APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE JUNIOR

APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE JUNIOR DA 52 (QUINTA) EMISSAO DO NTZ EMPREENDIMENTOS
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS MULTICARTEIRA DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

As cotas da subclasse junior da 52 (quinta) emissdo do NTZ Empreendimentos Fundo De Investimento
Em Direitos Creditdrios Multicarteira De Responsabilidade Limitada (“Fundo” e “Cotas da Subclasse
Junior”, respectivamente) terdo as seguintes caracteristicas, vantagens e restri¢des, sem prejuizo de
outras previstas no regulamento do Fundo (“Regulamento”):

a) data de emissdo: data da primeira integralizacdo das Cotas da Subclasse Junior (“Data da 12
Integralizagdo”);

b) quantidade inicial: quantidade correspondente ao volume total de R$20.000.000,00 (vinte milh&es

de reais) na Data da 12 Integralizacdo, sendo a quantidade de Cotas da Subclasse Junior calculada
considerando o valor unitario mencionado no item “c” abaixo;

c) valor unitario: o valor unitdrio atualizado, nos termos do Regulamento, das cotas da subclasse
junior da em circulacdo, na Data da 12 Integralizacdo das Cotas da Subclasse Junior. A partir do Dia
Util seguinte a Data da 12 Integralizacdo, as Cotas da Subclasse Junior serdo valorizadas a cada Dia
Util, observado o previsto no Regulamento;

d) volume total: na Data da 12 Integralizacdo, R$20.000.000,00 (vinte milh&es de reais), variavel de
acordo com o valor unitario das Cotas da Subclasse Junior em cada data de integralizacdo;

e) forma de colocacdo: sob o rito de registro automatico, em regime de melhores esforcos de

colocagdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, de 13 de julho de 2022;

f) coordenador lider: Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda;

g) possibilidade de distribuicdo parcial: serd permitida, desde que haja a colocagdo da quantidade

minima de 1.000 (mil) Cotas da Subclasse Junior, com o cancelamento do saldo de Cotas da
Subclasse Junior ndo colocado;

h) lote adicional: ndo ha lote adicional;

i) publico-alvo da oferta: investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo
CVM n? 30, de 11 de maio de 2021;

j) aplicacdo minima: ndo h3;

k) periodo de distribuicdo: 180 (cento e oitenta) dias, observada a Resolucdo CVM 160;
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[) forma de integralizacdo: a vista, na subscricdo;

g) Meta de Rentabilidade: ndo aplicavel;

r) meta de valorizacdo: as Cotas da Subclasse Junior serdo valorizadas todo Dia Util, desde o Dia Util

seguinte a Data da 12 Integralizacdo, observado que a Ultima valorizacdo deverd ocorrer na data de
resgate, observado o previsto no Regulamento;

s) amortizacdo: nos termos do capitulo 15 do Anexo ao Regulamento; e

t) prazo de duracdo e data de resgate: as Cotas da Subclasse Junior apenas poderdo ser resgatadas
na hipdtese de liquidacdo do Fundo.

Os termos e expressdes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra maiuscula e aqui
ndo definidos de outra forma, terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento, aplicdveis tanto
no singular quanto no plural.

S3o Paulo, 22 de dezembro de 2025

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Rua Joaquim Floriano, 100, 8° andar. ouvidoria@terrainvestimentos.com.br 0800 940 0006
Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP www.monetar.com.br +55 11 3165 6065
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Maringa — Pr., 23 de setembro de 2025.

Aos
Diretores da
VICTORIA BRASIL NORDESTE EMPREENDIMENTOS E CONSTRUC()ES S.A.

Aracaju — Sergipe

Prezados Senhores,

Encaminhamos, por intermédio da presente,
para apreciacdo e analise de Vs. Sas., Relatdrio dos Auditores Independentes, sobre
as demonstracdes contabeis individuais levantadas em 31 de dezembro de 2024.

Colocamo-nos a disposicdo de Vs. Sas. para
quaisquer esclarecimentos adicionais que julgarem necessarios.

Atenciosamente,

AGNALDO Assinado de forma digital por
AGNALDO APARECIDO DE
APAREC' DO DE SOUZA:91124867953

SOUZA:91124867953 Dados: 2025.10.06 14:53:09 -03'00'
AGNALDO APARECIDO DE SOUZA
Contador Responsavel — CRC-PR 038047/0-0
SENIOR AUDITORES INDEPENDENTES S.S
CRC-PR 004940/0-6
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
INTERMEDIARIAS INDIVIDUAIS

Aos

Diretores da

VICTORIA BRASIL NORDESTE EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES S.A.
Aracaju — Sergipe

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da VICTORIA BRASIL NORDESTE
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A., que compreendem o balango patrimonial em 31
de dezembro de 2024 e as respectivas demonstracdes do resultado do exercicio, do resultado
abrangente, das mutac¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixas, para os exercicios
findos naquelas datas, assim como o resumo das principais praticas contdbeis e as demais
notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstracbes contdbeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da
VICTORIA BRASIL NORDESTE EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES S.A. em 31 de dezembro
de 2024, o resultado de suas operacgdes, as mutagcdes de seu patrimbnio liquido e seus fluxos
de caixas referentes ao exercicio findo naquela data, de acordo com as Praticas Contabeis
Adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes
contdbeis individuais”. Somos independentes em relagdao a Companhia, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados
no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras individuais como um todo e
na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras individuais e, portanto,
nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.
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Outros assuntos — Demonstragoes financeiras do exercicio anterior

Os valores individuais, relativos ao balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as
demonstracGes do resultado, das mutacdes do patrimonio liquido, dos fluxos de caixa e as
respectivas notas explicativas, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
utilizadas para fins de comparabilidade foram por nés auditadas, sendo que emitimos em 16
de setembro de 2025 relatério de auditoria sem ressalvas.

Outras informagdes que acompanham as demonstracdes financeiras individuais e o
relatério do auditor

A administracdo da Companhia é responsdvel por essas outras informacbes que
compreendem o Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais ndo abrange o Relatdrio da
Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse
relatorio.

Em conexao com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade é a de
ler o Relatdrio da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstraces financeiras individuais ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma
relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢ao relevante no
relatério da administragdao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a
relatar a este respeito.

Responsabilidades da Administracdo e da governanga pelas demonstragdes financeiras
individuais

A Administracao é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstragdes
financeiras individuais de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracGes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por
fraude ou por erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras individuais, a administracdo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicével, os
assuntos relacionados com a continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstracbes financeiras individuais, a ndo ser que a administracdo
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracgdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢ées financeiras individuais
Nossos objetivos sdao obter seguranca razodvel de que as demonstragGes financeiras
individuais, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que uma auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam
as eventuais distor¢des relevantes existentes.

As distor¢cdoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econbmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstrag¢des financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras
individuais, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdao, omissao
ou representacgdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequac¢do do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragcdes financeiras ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragoes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstracdes financeiras representam as
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correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentag¢ao adequada.

e Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacgdes
financeiras das Companhias ou atividades de negdcio da Companhia para expressar uma
opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos

durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicidveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicdvel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracGes financeiras individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou
qguando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deveria
ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

Maringa — PR, 23 de setembro de 2025.

Assinado de forma digital por

AGNALDO APARECIDO  AGNALDO APARECIDO DE

DE SOUZA:91124867953 S0UZA:91124867953
Dados: 2025.10.06 14:53:28 -03'00'

AGNALDO APARECIDO DE SOUZA
Contador Responsavel — CRC-PR 038047/0-0
SENIOR AUDITORES INDEPENDENTES S.S
CRC-PR 004940/0-6




Victoria Brasil Nordeste Empreendimentos e Construgdes S.A.
Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro

(Em reais mil)
Ativo Nota 2024 2023 Passivo Nota 2024 2023
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 6.737 6.017 Empréstimos e financiamentos 10 6.418 4.698
Contas a receber de clientes 5 5.988 45.135 Obrigacdes trabalhistas 4 4
Partes relacionadas 6 222 50.414 Obrigacdes tributarias 11 787 668
Total do ativo circulante 12,947 101.566 Partes relacionadas 6 430 3.303
Total do passivo circulante 7.639 8.673
Nao circulante
Contas a receber de clientes 5 23.338 - Nao circulante
Partes relacionadas 6 84.518 - Empréstimos e financiamentos 10 14.173 333
Outros créditos 7 2.391 2.278 Total do passivo nao circulante 14.173 333
Investimentos 8 303 303
Imobilizado 9 37.759 23.230 Total do passivo 21.812 9.006
Total do ativo nao circulante 148.309 25.811
Patrimonio liquido
Capital social 12 2.000 2.000
Reservas de lucros 137.444  116.371
Total do patrimonio liquido 139.444 118.371
Total do ativo 161.256 127.377 Total do passivo e patriménio liquido 161.256 127.377

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Victdria Brasil Nordeste Empreendimentos e Construgdes S.A.
Demonstracdo do Resultado do Exercicio
Em 31 de dezembro

(Em reais mil) 2024 2023

Receitas bruta de vendas 152.067 135.409
(-) Dedugdes da receita bruta -5.550 -4.942
Receita operacional liquida 146.517 130.467
(-) Custos de producgdo -48.157 -44.162
Lucro bruto 98.360 86.305
Despesas gerais e administrativas -73.820 -63.979
Equivaléncia patrimonial - -169
Outras receitas/despesas ndo operacionais - 9.268
Resultado antes dos impostos e participa¢do nos lucros 24.540 31.425
Imposto de renda e contribuigdo social do exercicio -3.467 -3.087
Lucro liquido do exercicio 21.073 28.338

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢ées contabeis.
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VICTORIA BRASIL NORDESTE EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES S.A.

Demonstracdo do Resultado Abrangente
Em 31 de dezembro

(Em reais mil) 2024 2023
Lucro liquido do exercicio 21.073 28.338
(+-) Outros resultados abrangentes - -
(+-) Outros resultados abrangentes de Companhias investidas - -
Resultado abrangente do exercicio 21.073 28.338

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Victdria Brasil Nordeste Empreendimentos e Construgdes S.A.
Demonstracdo das Mutagoes do Patrimonio Liquido
Em 31 de dezembro

(Em reais mil)

Capital Reserva de

Descrigao social lucros Total

Saldo em 31 de dezembro de 2018 2.000 59.493 61.493
Ajustes de exercicios anteriores - -9.726 -9.726
Lucro liquido do exercicio - 12.087 12.087
Saldo em 31 de dezembro de 2019 2.000 61.854 63.854
Ajustes de exercicios anteriores - -2.636 -2.636
Lucro liquido do exercicio - 13.669 13.669
Saldo em 31 de dezembro de 2020 2.000 72.887 74.887
Lucro liquido do exercicio - 16.445 16.445
Saldo em 31 de dezembro de 2021 2.000 89.332 91.332
Ajustes de exercicios anteriores - -55.655 -55.655
Lucro liquido do exercicio - 54.356 54.356
Saldo em 31 de dezembro de 2022 2.000 88.033 90.033
Lucro liquido do exercicio - 28.338 28.338
Saldo em 31 de dezembro de 2023 2.000 116.371  118.371
Lucro liquido do exercicio - 21.073 21.073

Saldo em 31 de dezembro de 2024 2.000 137.444 139.444

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis.
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Victdria Brasil Nordeste Empreendimentos e Construgdes S.A.
Demonstragao dos Fluxos de Caixas

(Método Indireto)

Em 31 de dezembro

(Em reais mil)
2024 2023
Fluxos de caixas das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio 21.073 28.338
Variagdes nos ativos e passivos
Redugdo/aumento do contas a receber de clientes 15.809 -10.974
Aumento dos outros créditos -113 -444
Reducdo/aumento das obrigacdes trabalhistas - 1
Aumento/reducdo das obrigac¢des tributarias 119 -6
Caixa liquido gerado nas atividades operacionais 36.888 16.915
Fluxos de caixas das atividades de investimentos
Reducao dos investimentos - 7.945
Aumento do imobilizado -14.529 -
Caixa liquido tomado/gerado nas atividades de investimentos -14.529 7.945
Fluxos de caixas das atividades de financiamentos
Aumento das partes relacionadas ativas -34.326  -16.251
Redugdo das partes relacionadas passivas -2.873 -4.094
Aumento/reducdo dos empréstimos e financiamentos 15.560 -4.847
Caixa liquido tomado nas atividades de financiamento -21.639  -25.192
Aumento/reducio liquido de caixa e equivalentes de caixa 720 -332
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 6.017 6.349

Caixa e equivalentes de caixa no fim do periodo 6.737 6.017

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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VICTORIA BRASIL NORDESTE EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCf)ES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INTERMEDIARIAS
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais mil)

01 — CONTEXTO OPERACIONAL

A VICTORIA BRASIL NORDESTE — EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES
S.A. é uma Sociedade An6nima de Capital Fechado com sede e foro na
cidade de Aracaju, Estado de Sergipe, inscrita no CNPJ 15.024.718/0001-95.

A sociedade foi constituida em 09 de fevereiro de 2012 com os objetivos
de:

a) Industria da construcao civil, projetos, levantamentos, terraplanagens e
loteamentos;

b) Servico de plantio de lavouras agricolas;

c) Servicos de preparacao de terreno de cultivo (realizado por terceiros);

d) Servico de preparagao do solo;

e) Servico de rocagem, destocamento, lavracdo, gradagem (nivelamento
do solo) sulcamento (abertura de covas);

f) Servigco de semeadura realizada por terceiros;

g) Locacao de tratores agricolas com operador;

h) Aluguel de arados com operador;

i) Participacdo em outras sociedades, na qualidade de sdcia, acionista ou
quotista;

j) A administracao, arrendamento e subarrendamento de bens imdveis e
moveis proprios, de empresas que seja sdcia, acionista ou quotista e de
terceiros;

k) A prdtica por conta prépria ou em associagdo com terceiros na
administracao de operagdes imobiliarias, comprando, vendendo,
intermediando negdcios, promovendo estudo, planejamentos e
implementacao de empreendimentos e incorporacao imobiliarias,
locando e vendendo bens imdveis proprios e de terceiros;

I) Agenciamento, corretagem ou intermedia¢do de titulos e ingressos;

m) Atividades das sociedades que fazem prestacao de servicos de apoio ao
segmento das pequenas e médias empresas através da compra dos
créditos (direitos) gerados por vendas mercantis com aplicacdao de
desconto sobre o valor de face do titulo;
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n) Locacdo de equipamentos; e
0) Prestacdo de servicos de assessoria, vigilancia e publicos de urbanizagao.

A VICTORIA BRASIL NORDESTE — EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES
S.A. participa como acionista de varios empreendimentos.

A estrutura organizacional das Companhias VICTORIA BRASIL NORDESTE —
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A. e suas CONTROLADAS é a
seguinte:

. ECULIO

Toprms winsniss faibTonn i K

02 — POLITICAS CONTABEIS
2.1. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstracdes financeiras da VICTORIA BRASIL NORDESTE
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A. foram elaboradas de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, que
compreendem:

= (Os pronunciamentos, interpretacdes e orienta¢des emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”);

= As Normas Brasileiras de Contabilidade aplicaveis as Sociedades
Com Fins Lucrativos; e a

= Lei das Sociedades por Agdes.
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2.2. DECLARAGAO DE CONFORMIDADE

As informagdes foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, que compreendem as normas estabelecidas pela
Comissdao de Valores Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos,
interpretacbes e orientagdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contdabeis (CPC).

As demonstracdes financeiras também foram preparadas de acordo
com as Normas Internacionais de Relatérios Financeiros (IFRS),
emitidas pelo International Accounting Standards Board (“IASB”).

Nao hda mudancas nas operacdes da Companhia, itens ndao usuais,
alteracao de estimativas, mudanca na composicao da Companhia ou
qualquer outro evento que requeira divulgacao especifica.

A emissao das demonstracdes financeiras foi autorizada pela Diretoria
em 23 de setembro de 2025.

03 — RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a) Apuragao do resultado

O resultado das operacdes é apurado em conformidade com o principio
contdbil da competéncia.

b) Estimativas contdbeis

A elaboracao de demonstracdes financeiras de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil requer que a Administracdo use de
julgamento na determinacao e registro de estimativas contabeis.

A Companhia revisa estas premissas e estimativas por ocasido do
levantamento das demonstracdes financeiras.
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c) Moeda funcional e moeda de apresentagao
As demonstracées financeiras estdo apresentadas em reais mil (RS), que
€ a moeda funcional e de apresentacdao da Companhia, exceto quando

indicado de outra forma.

d) Ativos circulante e ndo circulante

o Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem os numerarios em espécie,
depdsitos bancarios disponiveis e aplicagdes financeiras.

« Demais ativos circulante e nao circulante

Sao apresentados ao valor liquido de realizagao.
e) Passivos circulante e ndo circulante

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variacdes monetarias
incorridas até a data do balanco.

f) Provisoes
Uma provisao é reconhecida no balanco quando a Companhia possui
uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento
passado, e é provavel que um recurso econdmico seja requerido para
saldar a obrigacdao. Nao ha registro de provisao nas demonstracdes

financeiras da Companhia.

g) Incentivos Fiscais

A Companhia ndo possui incentivos fiscais.
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h) Demonstragdes dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método
indireto e estao apresentadas de acordo com a Deliberagao CVM n°. 547,
de 13 de agosto de 2008, que aprovou o pronunciamento contdbil CPC
03 (IAS 7) — Demonstracdo dos Fluxos de Caixa, emitido pelo CPC.

04 — CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

A composicao na data base era a seguinte:

Descrigao 2024 2023

Caixa 2 9
Bancos conta movimento 156 195
Aplicagdes financeiras 6.579 5.813
Total 6.737 6.017

05 — CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

O valor de RS 29.326 mil (RS 45.135 mil em 31/12/2023) refere-se ao
contas a receber de clientes, proveniente da prestacao de servigos a prazo

de construcao civil.

Descrigcao 2024 2023

Clientes construcdes concluidas 20.900 30.889
Clientes constru¢cdes em andamento 8.426 14.246
Total 29.326 45.135
Ativo circulante 5.988 45.135
Ativo nao circulante 23.338 -

Os valores constam liquido daquele sem possibilidade de recebimento.

Em 31/12/2024 a Victéria Brasil Nordeste possuia firmado os seguintes
contratos de prestacao de servicos:
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= Contrato de fornecimento de espaco fisico, estrutura operacional e
pessoal qualificado, para desenvolvimento, acompanhamento,
controles e execucao das operagcOes administradas;

= Contrato de controle técnico e administrativo de obras e outras
avencas; e

= Contrato de prestacao de servicos de empreitada global.

Referidos contratos eram firmados juntos as empresas Ventura Nordeste,
Feito Empreendimentos Imobilidrios, Avango Agroindustrial, Bonanza
Empreendimentos Imobilidrios, Fluxo Empreendimentos Imobiliarios,
dentre outras.

06 — PARTES RELACIONADAS

A composicao na data base era a seguinte:

Partes relacionadas ativa 2024 2023

Bonanza 502 818
Fluxo 3 -
Feito 241 1.672
Peculio 313 521
Avanco 45.311 20.833
Victoria Brasil Sul 27.307 9.763
ALIL - 495
Ventura - 16.309
Exata ParticipacOes - 3
Gradatividade Emo. 11.063 -
Total 84.740 50.414
Ativo circulante 222 50.414

Ativo nao circulante 84,518 -
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Partes relacionadas passivas 2024 2023

Numo Classica S/A Empreendimentos 257 258
Guilherme Stati Batista do Prado - 1.613
Anna Leticia de Jesus Leite 173 351
Gradatividade Empr. - 1.081
Total 430 3.303
Passivo circulante 430 3.303

Passivo ndo circulante

07 - OUTROS CREDITOS

A composicao na data base era a seguinte:

Descrigao 2024 2023

Consorcio C.E.F. Lote 01 665 645
Consorcio C.E.F. Lote 02 438 401
Consorcio C.E.F. Lote 03 747 699
Consorcio C.E.F. Lote 04 541 533

Total 2.391 2.278

08 — INVESTIMENTOS

A composicao na data base era a seguinte:

Descrigao 2024 2023
Participacdo Peculio 303 303
Total 303 303

Os investimentos sao avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial.
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09 —-IMOBILIZADO

A composicao na data base era a seguinte:

Descricao 2024 2023

Terrenos 7.851 7.851
Moveis e utensilios 2.953 542
Aparelhos de engenharia 3.132  1.772
Maquinarios e ferramentas 29.792 19.589
Veiculos 773 218
(-) Depreciacdes acumuladas -6.742  -6.742
Total 37.759 23.230

10 — EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

A composicao na data base era a seguinte:

Instituicao financeira Modalidade 2024 2023

Santander Capital de giro 593 740
Banco do Nordeste do Brasil - BNB Capital de giro  19.998 4.291
Total 20.591 5.031
Passivo circulante 6.418 4.698
Passivo nao circulante 14.173 333

11 - OBRIGACOE TRIBUTARIAS

A composicao na data base era a seguinte:

Descrigao 2024 2023
PIS a recolher 86 73
COFINS a recolher 398 338
CSLL a recolher 144 122
IR a recolher 159 135
Total 787 668

A Companhia apura os tributos federais com base no lucro real trimestral.
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12 — CAPITAL SOCIAL

O capital social pertencente a pessoa juridica domiciliada no pais e estava
assim composto:

Quant.de agoes

Sécio ) . RS mil %
integralizadas

Stati Participages Societarias Ltda. 2.000.000 2.000 100,00%

Total 2.000.000 2.000 100,00%

O capital social totalmente integralizado no valor de RS 2.000 mil estava
representado por 2.000.000 de a¢des, com valor nominal de RS 1,00.

13 — PROVISAO PARA CONTINGENCIAS

A Administracao da Companhia, suportada pela opinido de sua assessoria
juridica, avaliou a possibilidade de ocorréncia de contingéncias passivas da
seguinte forma:

a) Tributaria

A Companhia ndo possui contingéncias passivas de natureza tributaria
na data das demonstracdes contabeis.

b) Trabalhista

A Companhia nao possui contingéncias passivas de natureza trabalhista
na data das demonstracdes contabeis.

c) Civil, comercial e outras

A Companhia nao possui contingéncias passivas de natureza civil,
comercial e outras.

De acordo com o CPC 25 gque trata das Provisdes, passivos contingentes e
ativos contingentes a contabilizacdao das contingéncias segue as seguintes
premissas:
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v" Provavel: a assessoria juridica julga com grau relevante de certeza que
a Companhia ird perder, tendo prejuizo financeiro e contabilizacao a
ser realizada;

v' Possivel: a assessoria juridica julga com mesmo grau de possibilidade
a perda ou ganho por parte da Companhia, ou seja, ha grande
incerteza ndao havendo contabilizagdo a ser realizada;

v Remota: a assessoria juridica julga com grau relevante de certeza o
ganho por parte da Companhia, ndao havendo contabilizagao a ser
realizada.

As referidas premissas foram avaliadas adequadamente, por ocasidao do
levantamento das demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2024.
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VICTORIA BRASIL NORDESTE EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES S.A.
CNPJ/MF. 15.024.718/0001-95 - JUCESE.
NIRE. 28300005117
ANEXO |
“ESTATUTO SOCIAL”

“VICTORIA BRASIL NORDESTE EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES S.A.”
CAPITULO | - DA DENOMINAGAOQ, SEDE, OBJETO E DURACAQ

Artigo 12 — A “VICTORIA BRASIL NORDESTE EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A.”,
(“Companhia”) é uma sociedade anbnima, regida por este Estatuto Social e pelas disposicGes
legais que lhe forem aplicdveis, em especial pela Lei n2 6.404, de 15.12.1976, e suas alteracdes
posteriores (“Lei das Sociedades por Acdes”).

Paragrafo Unico. A Companhia é subsididria integral da Stati Participagdes Societarias Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob 0 n.233.411.262/0001-06.

Artigo 22 — A Companhia tem a sede a Rua Manoel Joaquim Correia, 2380, casa superior, Bairro
Inacio Barbosa, na cidade de Aracaju, no estado do Sergipe, CEP. 49027-410.

Artigo 32— A Sociedade tem por objeto: (a) IndUstria da construcdo civil, projetos, levantamentos,
terraplanagens e loteamentos; (b) Servico de Plantio de lavouras agricolas; (c) servico de
preparacdo de terreno de cultivo (realizado por terceiros); (d) servigco de preparagdo do solo; (e)
servico de rocagem, destocamento, lavracdo, gradagem (nivelamento do solo) sulcamento
(abertura de covas); (f) servico de semeadura realizada por terceiros; (g) locacdo de tratores
agricolas com operador; (h) aluguel de arados com operador; (i) a participacdo em outras
sociedades, na qualidade de sécia, acionista ou quotista; (j) a administracdo, arrendamento e
subarrendamento de bens imdveis e mdveis préprios, de empresas que seja sdcia, acionista ou
quotista e de terceiros; (k) A pratica por conta prépria ou em associacdo com terceiros na
administracdo de OperacSes imobilidrias, comprando, vendendo, intermediando negdcios,
promovendo estudo, planejamentos e implementacdo Empreendimentos e incorporacdo
imobilidrias, locando e vendendo bens imdveis proprios e de terceiros; () Agenciamento,
corretagem ou intermediacdo de titulos e ingressos; (m) Atividades das sociedades que fazem
prestacdo de servigos de apoio ao segmento das pequenas e médias empresas através da compra
dos créditos (direitos) gerados por vendas mercantis com aplicagdo de desconto sobre o valor de
face do titulo; (n) locagdo de equipamentos; e (0) Prestagdo de servigos de assessoria, vigilancia
e publicos de urbanizacdo.

Utilizando para tanto os seguintes CNAES
41.20-4/00 — Construgo de Edificio
0161-0/03 - Servigo de preparacdo de terreno, cultivo e colheita

0161-0/99 - atividade de apoio a agricultura ndo especificada anteriormente
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41.10-7-00 - Incorporagdo de empreendimentos imobiliarios
43.13-4-00 - Obras de terraplenagem

64.63-8-00 - Outras sociedades de participagdo, exceto holdings
66.12-6-01 - Corretoras de titulos e valores mobilidrios
71.11-1-00 — Servigos de arquitetura

71.12-0-00 - Servigos de engenharia

43.99-1-04 — Servigos de operagdo e fornecimento de equipamentos para transporte e elevagdo
de cargas e pessoas para uso em obras

68.10-2-02 — Aluguel de imdveis préprios

68.22-6-00 - Gestdo e administragdo da propriedade imobiliria
68.21-8-02 - Corretagem no aluguel de iméveis

68.21-8-01 — Corretagem na compra e venda e avaliagdo de imdveis
66.12-6-01 — Corretoras de titulos e valores mobilidrios

Paragrafo Unico — Fica desde ja expressamente vedada a prética, pela Companhia, de quaisquer
atos estranhos ao objeto social descrito no Artigo 32 acima.

Artigo 42 — O prazo de duragdo da Sociedade é por tempo indeterminado.

Paragrafo Unico - A Sociedade pode ser dissolvida, além dos casos previstos em lei, por consenso
dos sdcios que representem 90% (noventa por cento) do capital social total.

CAPITULO Il - DO CAPITAL SOCIAL E AGOES

Artigo 52 — O capital social subscrito e parcialmente integralizado ¢ de RS 2.000.000,00 (dois
milhdes de Reais), constituido de 2.000.000 (dois milhdes) de a¢des ordinarias de valor nominal,
com o preco de emissdo fixado em RS 1,00 (Um Real) para cada acdo, pertencentes a acionista
STATI PARTICIPACOES SOCIETARIAS EIRELI, CNPJ/MF N2 CNPJ n2 33.411.262/0001-06, nos termos
do BOLETIM DE INTEGRALIZACAO.

Paragrafo 22. A Companhia podera adquirir suas proprias a¢gdes, com o objetivo de cancela-las ou
manté-las em tesouraria, para posterior alienacdo.

Paragrafo 32. A acdo é indivisivel em relagdo a Companhia. Quando a agdo pertencer a mais de

uma pessoa, os direitos a ela conferidos serdo exercidos pelo representante do condominio.
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Paragrafo 49. As acGes sdo nominativas e a sua propriedade serad presumida pela anota¢do nos
livros sociais competentes. Mediante solicitacdo de acionista nesse sentido, serdo emitidos titulos
ou certificados representativos de acées, assinados por 2 (Dois) Diretores.

Artigo 62. As acGes representativas do capital social sdo indivisiveis em relagdo a Companhia e
cada acdo ordinaria confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais.

Artigo 72. As emissdes de acles, bonus de subscricdo e debéntures conversiveis em acdes,
deverdo ser aprovadas pela Assembleia Geral.

Paragrafo Unico. E vedada a emissdo de partes beneficidrias pela Companhia.

Artigo 8°. E assegurado direito de preferéncia aos acionistas para subscricio dos aumentos de
capital da Companhia, na proporc¢do do nimero de a¢Bes que possuirem, regendo-se o exercicio
desse direito de acordo com a legislacdo aplicavel.

CAPITULO Il - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 92 — A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os negécios relativos ao objeto da
Companhia e tomar as resolu¢des que julgar convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Artigo 102 — A Assembleia Geral, convocada na forma da lei, reunir-se-d na sede social,
ordinariamente dentro dos 04 (quatro) meses seguintes ao término de cada exercicio e,

extraordinariamente, sempre que for convocada.

Paragrafo Unico - As Assembleias Gerais serdo instaladas e presididas pelo Diretor Presidente, ou,
na auséncia deste, por membro da Diretoria indicado pela maioria das Acionistas presentes, o
qual convidard um dos presentes para servir como Secretario.

Artigo 112 — As Assembleias Gerais Extraordinarias serao realizadas sempre que necessario,
guando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as disposi¢des do presente Estatuto
Social ou da legislacdo aplicavel exigirem deliberagdo dos Acionistas.

Artigo 12° — As Assembleias Gerais serdo convocadas de acordo com os procedimentos
estabelecidos em Lei e também por escrito aos Acionistas, com comprovacdo do recebimento.

Artigo 132 — Ressalvadas as exce¢des previstas em lei, as Assembleias Gerais serdo instaladas em
primeira convocacdo, com a presenca de, no minimo, acionistas representando a maioria do
capital votante da Companhia e, em segunda convocagcdo, com qualquer numero, sempre
observados outros quéruns superiores exigidos pela legislacdo aplicavel e pelo Acordo de
Acionistas.

Artigo 142 — As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria simples ou
qualificadas dos votos dos presentes, dependendo da matéria, observadas as regras especificas
previstas em lei e em Acordo de Acionistas arquivado na sede da Companhia, na forma do art.
118 da Lei n® 6.404/76.
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Paragrafo primeiro — Exigirdo quérum especial de 51% (cinquenta e um por cento) do capital social
as deliberacdes que digam respeito as seguintes matérias, exceto se tais deliberacdes e
providencias forem tomadas pelo procurador constituido no Artigo 21 — paragrafo terceiro:

(i) aprovacdo de contas para o periodo de vigéncia do orcamento, e quaisquer alteracdes
relacionadas;

(i) quaisquer alteragdes na composicdo da Companhia;

(iii)  aumento ou reducdo de capital social da Companhia, exceto nos casos de capital

autorizado;

(iv)  realizacdo de investimentos mediante utilizacdo de capital ou recursos de titularidade da
Companbhia, exceto aplicacdes financeiras operacionais que serdo deliberadas pela Diretoria;

(v)  renuncia a direitos da Companhia;

(vi)  participacdes em outras sociedades ou formagdo de parcerias sob qualquer formato, com
outras sociedades;

(vii)  nomeacdo ou destituicdo de membros da Diretoria, bem como forma de remuneracgdo
destes;

viii)  alteracdo do estatuto social da Companhia;
(ix) pedido de faléncia ou recuperacdo judicial da Companhia, e,

(x)  As obrigatoriedades contidas neste paragrafo primeiro sempre serdo validas, exceto se
tiver deliberagOes dos acionista (s) aprovadas em contrario, devendo neste caso, estar registradas

em AGE com a presenca da maioria do (s) acionista (s).

Paragrafo segundo — O Presidente da reunido deverd abster-se de registrar qualquer deliberacdo
tomada em desacordo com as disposicdes de Acordo de Acionistas, arquivado na sede da
Companhia, na forma do Art. 118 da Lei n2 6.404/76.

CAP[TULO IV - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 159 — A administracdo da Companhia serd pautada pela implementacdo, consecucdo e
conservacao dos seguintes objetivos:

(i) prestacdo de servicos de alta qualidade;
(i) altos niveis de eficiéncia, produtividade, competitividade e lucratividade;
(iii)  implantacdo e manutencdo de sistemas de informacdes e gerenciais modernos;

(iv)  modernizacdo do gerenciamento de recursos humanos, implementacdo de plano de
cargos, salarios e participacdo nos lucros;
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(v)  preservacdo do meio ambiente;

(vi)lvedacdo de privilégios ou vantagens particulares a qualquer acionista, bem como de
tratamento diferenciado para administradores e funcionarios em relagdo aos demais;

(vii)  vedacdo a privilégios a agentes e funciondrios publicos; e
(viii) atuacdo com lisura e transparéncia.

Artigo 162 — A Sociedade serd administrada por uma Diretoria Executiva, com a constituicdo e
poderes aqui fixados pelos acionistas, cabendo aos acionistas por deliberacdo de assembleia,
nomear ou destituir a Diretoria Executiva. A Administracdo da Companhia competira a Diretoria,
com os poderes conferidos pelas disposicdes legais aplicavel, pelo presente Estatuto Social.

Artigo 172 - Cabe a Assembleia Geral fixar a remuneracdo dos membros da Diretoria podendo,
por meio de votacdo, definir a remuneragdo para cada um dos membros (“verba individual”).

CAPITULO V - DA DIRETORIA EXECUTIVA

Artigo 182 — A Diretoria Executiva da Companhia serd composta por 02 (dois) Diretores, sendo
um Diretor Presidente e um Diretor Administrativo-Financeiro, acionistas ou ndo, eleitos e
destituiveis a qualquer tempo pelos acionistas através de Assembleia Geral, devendo ficar a cargo
do Diretor Presidente as atribuicGes de planejamento global da Companhia e a cargo dos demais

as atribuicdes administrativas, financeiras e operacionais.

Artigo 192 — O mandato dos membros da Diretoria sera de 03 (trés) anos, sendo permitida
reeleicdo. Os Diretores permanecerdo no exercicio de seus cargos até a eleicdo e a posse de seus

sucessores.

Paragrafo Primeiro — Os membros da Diretoria tomardo posse mediante assinatura do respectivo
termo nos livros das Atas da Diretoria, permanecendo sujeitos aos requisitos, impedimentos,
deveres e responsabilidades previstos na Lei n® 6.404/76.

Paragrafo Segundo: A remuneracdo da Diretoria sera fixado pela Assembleia Geral, podendo, por
meio de votacdo, definir a remuneracdo para cada um dos membros (“verba individual”).

Artigo 202 — Compete a Diretoria a administragdo dos negdcios sociais em geral e a pratica, para
tanto, de todos os atos necessarios ou convenientes, ressalvados aqueles para os quais seja, por
lei ou pelo presente Estatuto, atribuida a competéncia a Assembleia Geral.

Paragrafo primeiro — Entende-se por atos necessarios ou convenientes a administracdo dos
negdcios sociais aqueles necessarios para implementar o orgamento anual da Companhia, bem
como os atos ordindrios de gestdo, incluindo a aprovacdo dos critérios de remuneracdo dos
funcionarios da Companhia e seus planos de carreira, sendo certo que todo e qualquer ato que
nao se encaixe nesses conceitos, como também qualguer ato cuja caracteriza¢do suscite duvidas,

devera ser objeto de deliberacdo por parte da Assembleia Geral.
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Paragrafo segundo — Sendo convocada Assembleia Geral mencionada no paragrafo acima, até que
esta se realize, a Diretoria ndo podera deliberar e/ou praticar o ato, ou similar, que sera objeto
de deliberacdo da referida Assembleia.

Artigo 219 — Observado o disposto nos paragrafos deste artigo, a representacdo da Companbhia,
em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante quaisquer terceiros e reparticdes publicas
federais, estaduais e municipais, e a assinatura de contratos de qualquer natureza, titulos de
crédito em geral, ordens de pagamento, ou quaisquer outros documentos ou atos que importem
em responsabilidade ou obrigacdo para a Companhia ou que a exonerem de obrigacdes para com
terceiros, serdo obrigatoriamente praticados por:

(i) 02 (dois) Diretores, em conjunto; ou
(i) 01 (um) procurador devidamente constituido em Assembleia Geral; ou

(i) 01 procurador constituido por 02 (dois) Diretores, em conjunto ou isoladamente, sem
ordem de nomeacao; ou

(iv)  Pelo procurador constituido neste artigo 219, Paragrafo terceiro abaixo.

Paragrafo primeiro — As procurac¢des outorgadas em nome da Companhia serdo firmadas tanto
por Assembleia Geral, como também por 02 (dois) Diretores, conjuntamente, devendo
especificar os poderes conferidos e, com excec¢do daquelas outorgadas para fins judiciais, terdo
validade até o término do mandato da diretoria e em caso de constituicdo por Assembleia Geral,
serdo validas por prazo indeterminado até que nova Assembleia Geral possa revoga-la (s).

Paragrafo segundo — Nas hipdteses que surgirem a necessidade na prestagdo de garantia de AVAL,
FIANCA e ALIENACAO DE BENS DA COMPANHIA PARA GARANTIA DE DIVIDAS E OBRIGACOES
FINANCEIRAS de toda e qualquer natureza e operagles financeiras, inclusive constituicGes
HIPOTECARIAS de bens do ativo permanente da Companhia, para a prépria companhia e para sua
acionista STATI PARTICIPACOES SOCIETARIAS EIRELI, CNPJ/MF N2 CNPJ n2 33.411.262/0001-06,
ALIL PARTICIPACOES S/A - CNPJ/MF n2. 26.747.406/0001-26, AVANCO AGROINDUSTRIAL S/A -
CNPJ/MF 24.530.698/0001-15 e demais empresas do mesmo Grupo econdmico, o procurador
constituido neste artigo 21 - Pardgrafo Terceiro, poderd firmar todos os instrumentos,
independentemente de qualquer autorizacdo adicional ou AGE de acionistas e de deliberagGes
de assembleia geral de conselho de administracdo, se constituido.

Paragrafo Terceiro: PROCURADOR CONSTITUIDO: Procurador Geral da Companhia, o Sr. ADILSON
BATISTA PRADO, brasileiro, casado, maior, empresario, portador da Carteira de Identidade RG. n?
3.151.882-2 SSP/PR, e inscrito no CPF/MF. n° 484.254.949-15, residente e domiciliado na Rua Vaz
Caminha, n2 1254, Zona 02 — CEP. 87.010-420, na cidade de Maringd—PR, para atuar na

representatividade da Companhia na qualidade de procurador geral, inclusive na plena e total

representacdo em qualquer dos assuntos da mesma, ao qual confere na forma do estatuto social,

0s mais amplos, gerais e ilimitados poderes para representar a Companhia com todos os poderes

conferidos a Diretoria, a Assembleia Geral de acionistas e ao Conselho de Administracdo se

instituido, com os poderes gerais e das cldusulas “Ad-Negdtia” e da cldusula AD JUDICIA ET EXTRA,
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inclusive os especiais contidos no art. 38 do CPC, exceto de receber citacSes, notificacBes e

intimacdes, perante a todos os Fundos de Investimentos e seus respectivos Gestores,
Administradores, Custodiantes e demais partes em geral, do Brasil e Exterior, CVM, AMBIMA,
Banco Central do Brasil e Bolsas de Valores; Cartérios e Juntas Comerciais em geral e em especial
a JUCESE e JUCEB; em todos os érgdos, empresas e instituices publicas, privadas, Federal,
Estadual ou Municipal; entidades financeiras e bancos em geral, do Brasil e Exterior e em especial
o0 BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.A., Agéncia Aracaju-Centro e demais agencias do Estado de
Sergipe, Bahia e demais Estados Brasileiros; a quem, confere plenos e especiais poderes para agir,
em nome e em responsabilidade da Companhia para emitir e assinar, qualquer tipo de
documento publico ou privado em favor deste (s) que importem em concessdo ou contratacdo
para utilizacdo da Companhia de arrendamentos rurais e urbanos, responsabilidade ou obrigacdo
para a Companhia ou que a exonerem de obrigacdes para com terceiros, podendo emitir / assinar
/ abrir e movimentar livremente contas correntes com todos os poderes, confeccionar Ficha
Cadastral, AutorizacGes, DeclaragBes, Cédula de Crédito Bancario, Cédula de Crédito Bancario
Rural, Nota de Crédito Comercial, Cédula de Crédito Comercial, Cédula Imobilidria Rural (CIR),
Cédula de Produto Rural (CPR), Cédula de Produto Rural (CPR) em moeda estrangeira, Certificado
de Recebiveis Agro -CRA e demais papeis de emissdo de dividas, Contrato de Abertura de Crédito
por Instrumento Publico ou Particular, até o montante de RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes
de reais) por ato, para Capital de Giro ou qualquer outra finalidade, inclusive prestar garantia de
AVAL, FIANCA e ALIENACAO DE BENS DA COMPANHIA PARA GARANTIA DE DIVIDAS E
OBRIGACOES FINANCEIRAS de toda e qualquer natureza e operacdes financeiras, inclusive
constituicdes HIPOTECARIAS de bens do ativo permanente da Companhia, para a prépria
companhia e para sua acionista STATI PARTICIPACOES SOCIETARIAS EIRELI, CNPJ/MF N2 CNPJ n®
33.411.262/0001-06, AUL PARTICIPAGOES S/A - CNPJ/MF n2. 26.747.406/0001-26, AVANGCO
AGROINDUSTRIAL S/A - CNPJ/MF 24.530.698/0001-15 e demais empresas do mesmo Grupo
econOmico, para este fim, podendo pactuar e aceitar cldusulas de juros, comissGes, pena
convencional, vencimento e condic8es e prorrogacdes de vencimento, assinando os respectivos
instrumentos: receber pela Companhia o valor do financiamento, de uma sé vez ou em parcelas;
Abrir e movimentar a contas correntes, poupancas, investimentos, vinculada a (s) operacdo (3es),
para isso emitindo e assinando cheques, saques, recibos, duplicatas, ordens ou quaisquer outros
documentos; oferecer bens em reforco ou substituicdo de garantia; vender, ceder, anuir e
arrendar ou de qualquer outra forma alienar bens mdveis e imdveis da Companhia pertencentes
ao ativo imobilizado ou circulante, (inclusive para constituir garantia com penhor de safra agricola
de financiamento rural a terceiros ou a propria Companhia, com validade para os periodos ou
safras agricolas sucessivos, inclusive para renovacdes automaticas do crédito, se houver, até a
liquidacdo total da divida, cedendo direito do banco credor de vistoriar ndo sé as garantias
constituidas como o plano financiado, autorizando ainda o beneficidrio da anuéncia a utilizar as
instalacBes existente no imdvel objeto da anuéncia, para estocar e armazenar sua producao,
prestando todas as declaragBes necessarias), enfim, praticar todos os atos autorizados para a
Diretoria, a Assembleia Geral de acionistas e ao Conselho de Administracdo se instituido e demais
atos que se fizerem necessarios ao perfeito desempenho deste mandato, mesmo que aqui nao
expressamente nomeados, podendo substabelecer o presente mandato, com ou sem reservas
de direito, o que a Companhia dard sempre por bom, firme e valioso, sendo o presente mandato

por prazo indeterminado.
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CAP[TULO VI - DO CONSELHO FISCAL

Artigo 222 — A Companhia nos termos do art. 161, da Lei n.2 6.404/76, ndo funcionard com
Conselho Fiscal em cardter permanente e somente serd instalado, mediante solicitacdo dos
acionistas. Se instalado, o Conselho Fiscal, serd composto de 3 (trés) membros efetivos e quando
julgar necessario, os Acionistas poderdo nomear 3 (trés) membros suplentes, que funcionard
somente nos exercicios em que for instalado, por deliberacdo dos Acionistas.

Paragrafo Primeiro: Se instalado, a remuneragdo dos membros do Conselho Fiscal, sera fixado
pela Assembleia Geral.

CAPfTULO VII - DO EXERCICIO SOCIAL E DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 232 — O exercicio social coincidird com o ano civil. As demonstra¢Bes financeiras,
obedecidas todas as prescri¢cdes legais, serdo levantadas em 31 de dezembro de cada ano, com
observancia das prescri¢des legais.

Artigo 242 — A Companhia poderd levantar balangos intermedidrios e, declarar e distribuir
dividendos a conta dos lucros apurados nesses balangos, ou a conta dos lucros acumulados ou de

reservas de lucros.

Paragrafo Unico — A distribuicio de dividendos, observadas as disposicdes do Contrato de
Concessdo, ficard condicionada aos limites fixados pela Lei n2 6.404/76, quer quantitativamente,
quer quanto a periodicidade de sua distribuicdo, sendo que o dividendo obrigatério serd de no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido ajustado, nos termos do Art. 202 da Lei n?
6.404/76.

Artigo 252 — Dos resultados apurados ao final do exercicio:
(i) serdo feitas as dedugdes, provisdes e reservas exigidas em lei;

(i) serd constituida reserva legal de 5% (cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, a qual
ndo excederd os limites estabelecidos em lei; e

(iii)  olucro remanescente sera posto a disposicdo da Assembleia Geral para deliberacdo sobre
sua destinacdo.

CAPITULO VIII - SOLUGAO DE CONTROVERSIAS

Cédmara de Mediacdo e Arbitragem Empresarial de Sergipe — CAMAE-SE, com sede a Rua José do
Prado Franco, 557 - Aracaju — SE 49010-110,

Artigo 262 — Se quaisquer disputas ou conflitos (doravante referidos conjuntamente como
“Conflito”), de qualquer natureza, surgirem em relacdo a este Estatuto, os Acionistas envidardo
seus melhores esforcos para soluciona-los por meio de discussGes amigdveis e de boa fé e caso
falharem em chegar a um consenso, entdo o Conflito serd resolvido definitivamente e

exclusivamente por arbitragem, com sede em Aracaji, de acordo com a Lei n? 9.307/96. A
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administracdo do procedimento arbitral cabera a Camara de Mediagdo e Arbitragem Empresarial
de Sergipe — CAMAE-SE, com sede a Rua José do Prado Franco, 557 - Aracaju — SE 49010-110,
adiante denominada de CAMAE-SE. A Arbitragem sera conduzida de acordo com as regras da
CAMAE-SE (“Regulamento”) vigentes na ocasido da arbitragem, exceto conforme essas regras
possam ser modificadas por este Acordo ou por acordo mutuo das Partes.

Paragrafo 12 — O local da arbitragem serd na Comarca de Aracaju, Sergipe, Brasil e tal arbitragem
serd conduzida em portugués, ficando ressalvado, contudo, que qualguer um dos Acionistas
podera apresentar depoimentos ou provas documentarias em qualquer lingua, se fornecer, a
pedido do outro Acionista, uma tradugao para o inglés desse depoimento ou prova documentaria,
aplicando-se unicamente o direito brasileiro.

Paragrafo 22 — A arbitragem sera conduzida por 3 (trés) arbitros. O Acionista que iniciar a
arbitragem (doravante, a “Requerente”) nomeard um arbitro (e um suplente para o mesmo) no
seu pedido de arbitragem (doravante, o “Pedido”). O outro Acionista (doravante, a “Requerida”)
nomeara um arbitro (e um suplente para o mesmo) no prazo de 15 dias do recebimento do
Pedido e notificard a Requerente dessa nomeacdo por escrito. Se no prazo de 15 dias do
recebimento do Pedido pela Requerida, qualquer um dos Acionistas ndo tiver nomeado um
arbitro (e um suplente para o mesmo), entdo esse arbitro (e um suplente para o mesmo) sera
nomeado pela CAMAE-SE. Os primeiros dois arbitros (e os respectivos suplentes) nomeados de
acordo com essa disposicdo nomeardo um terceiro arbitro (e um suplente para o mesmo) no
prazo de 15 dias apds a Requerida ter notificado a Requerente da nomeacdo do arbitro da
Requerida ou, caso um dos Acionistas deixe de fazer a nomeacdo de seu arbitro (e/ou de um
suplente para o mesmo), no prazo de 15 dias apds a CAMAE-SE ter notificado os Acionistas e a
qualquer éarbitro ja nomeado, de que nomeou um arbitro (e um suplente para 0 mesmo) em nome
do Acionista que deixou de fazer essa nomeagdo. Quando o terceiro arbitro aceitar a nomeacao,
os dois arbitros que fizeram a nomeacdo imediatamente notificardo os Acionistas da nomeacao.
Se os primeiros dois arbitros deixarem de nomear o terceiro arbitro (e um suplente para o
mesmo) ou de notificar os Acionistas no prazo acima prescrito, entdo a CAMAE-SE nomeara o
terceiro arbitro (e um suplente para o mesmo) e imediatamente notificardo os Acionistas, Partes
da sua nomeacdo. O terceiro arbitro presidird o tribunal.

Paragrafo 32 — Os Acionistas reconhecem que os arbitros serdo os Unicos competentes para
ordenar quaisquer medidas cautelares ou urgentes que se fizerem necessarias depois de iniciada
a arbitragem na forma do Regulamento, comprometendo-se, desde ja, a cumprir imediatamente
0 que vier a ser determinado pelos arbitros.

Paragrafo 42 — A sentenca arbitral devera ser proferida na forma escrita, declarando as razGes
que a motivaram, sendo conclusiva e vinculante as Partes de acordo com os seus termos.

Paragrafo 52 — A Parte derrotada devera arcar com os custos e despesas do processo de
arbitragem, inclusive honordrios advocaticios razodveis, conforme determinado na sentenca
arbitral.

Paragrafo 62 — Os processos arbitrais devem continuar a ser conduzidos mesmo diante da recusa
ou abstencdo de uma das Partes no processo.
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Artigo 272 — As Partes elegem o foro central da comarca de Aracaju, Estado de Sergipe,
unicamente para a propositura de:

(i) acdo cautelar preparatoéria;
(i) a acdo anulatodria de que trata o art. 33 da Lei n2 9.307/96;
(iii) acdo de execucdo da sentenca arbitral; e

(iv) acGes relativas a litigios que ndo possam ser resolvidos por arbitragem, conforme previsto no
art. 12 da Lei n2 9.307/96, sem que a presente clausula implique aceitacdo da via judicial como
alternativa a arbitragem.

CAPITULO IX - DA LIQUIDAGAO E DISSOLUGAO

Artigo 282 — A Companhia serd liquidada nos casos previstos em lei, sendo a Assembleia Geral o
6rgdo competente para determinar a forma de liquidagdo e nomear o liquidante e o Conselho
Fiscal que devera funcionar no periodo de liquidacao.

CAPITULO X - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 292 — O presente estatuto representa o aprimoramento final de todo e qualquer
entendimento havido entre os acionistas e em caso de realizacdo de Acordo de Acionistas, o
mesmo se sobrepora as disposicdes do presente Estatuto Social, naquilo em que couber.

Artigo 302 — “Aplicam-se aos casos omissos as disposicdes legais vigentes.”

(a) Por forca da aprovacdo do estatuto e considerando a deliberacdo unanime dos acionistas, os
mesmos firmaram o presente que sera arquivado na sede da Companhia e levado a registro

perante a Junta Comercial.

(b) A Diretoria, eleita e empossada, cujo prazo de mandato é de 03 (trés) anos contados desta
data, tendo a seguinte composicdo: para o cargo de Diretora Presidente o Sr. ADILSON BATISTA
PRADO, brasileiro, casado, maior, empresario, portador da Carteira de Identidade RG. n@
3.151.882-2 SSP/PR, e inscrito no CPF/MF. n° 484.254.949-15, Passaporte FT292575, visto
Americano n? 1815979 residente e domiciliado na Rua Vaz Caminha, n? 1254, Zona 02 — CEP.
87.010-420, na cidade de Maringd—PR. Para o cargo de Diretora administrativa / Financeira a Srta.
MARIA EMANUELLE DE JESUS OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, empresaria, portadora da
Cédula de Identidade n® 3.661.379-7, expedida pela SSP/SE e inscrito no CPF sob o ne.
068.924.055-41; residente e domiciliada a Rua Francisco de Assis Delmondes de Pereira Freitas,
N2 100, Apartamento 402 Edificio Sabara, Bairro Ponto Novo, CEP 49.097-710, Aracaju — SE e
estdo investidos em todos os poderes e atribui¢des estipulados pela lei e/ou pelo Estatuto Social
da Companhia e declaram sob as penas da lei que ndo estando impedidos de exercer a
administracao da companhia por lei especial ou em virtude de Condenacado criminal ou por se
encontrar sobre os efeitos de pena que vede ainda que temporariamente o acesso a cargos
publicos ou por crime falimentar de prevaricacao, peita ou suborno concussao Peculato ou contra

a economia Popular, contra o sistema financeiro Nacional, contra concorréncia, contra rela¢des
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de consumo, fé publica, ou a propriedade e tdo pouco existe um motivo de impedimento
decorrente de qualquer outra circunstancia legalmente prevista como impeditiva do exercicio
das atividades empresariais ou Administracdo da companhia.”

Aracaju/SE, 11 de abril de 2023.

Mesa:
. - MARIA EMANUELLE DE Assinado de forma digital
ADILSON BATISTA Asinedo deforma il JESUS MARIA EMANUELLE DE JESUS
. . OLIVEIRA:06892405541
PRADO:48425494 \erwouszsananns OLIVEIRA:0689240554  Dados: 2023.04.13 1114802
915 -03'00" 1 -03'00'
ADILSON BATISTA PRADO MARIA EMANUELLE DE JESUS OLIVEIRA
Presidente Secretaria
Acionista:
- GUILHERME STATI Assinado de forma digital por
GUILHERME STATI BATISTA DO
BATISTA DO PRADO:06101022900

PRADO:06101022900 Dados: 2023.04.13 11:48:39 -03'00"

STATI PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LTDA.
CNPJ/MF n? 33.411.262/0001-06
Por: Guilherme Stati Batista do Prado - CPF/MF n2. 061.010.229-00
Sécio Administrador

Diretoria Executiva:

Assinado de forma digital ) o
ADILSON BATISTA MARIA EMANUELLE Assinado de forma digital por
PRADO:48425494 PRADO8425494515. DE JESUS QUVERAD6392405541
915 Dados: 2023.04.13 OLIVEIRA:0689240554 pados: 2023.04.13 11:48:15
11:47:32 -03'00' 1 -03'00'
ADILSON BATISTA PRADO MARIA EMANUELLE DE JESUS OLIVEIRA
Diretor Presidente Diretora Administrativa/Financeira
CPF/MF n.2 484.254.949-15 CPF/MF n2. 068.924.055-41
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Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracao

ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa VICTORIA BRASIL NORDESTE EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES
S.A. consta assinado digitalmente por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF/CNPJ Nome
06892405541 MARIA EMANUELLE DE JESUS OLIVEIRA
48425494915 ADILSON BATISTA PRADO

CERTI FI CO O REG STRO EM 14/ 04/ 2023 13:38 SOB N° 20230160239.
PROTOCOLO 230160239 DE 14/ 04/ 2023.
CODI GO DE VERI FI CAGAO. 12305018072. CNPJ DA SEDE: 15024718000195.
= JUCEE NI RE: 28300005117. COM EFEI TOS DO REA STRO EM 11/ 04/ 2023.
h VI CTORI A BRASI L NORDESTE EMPREENDI MENTOS E CONSTRUCCES S. A
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